Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov a zdkona &. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
nazov prenajimatel’a: Obec Kobyly

adresa: Kobyly €. 57

zastupeny: Ing. Jozefom Soltysom, starostom obce

1CO: 00322130

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s

IBAN: SK22 5600 0000 0036 0634 3001
2. Najomca

nizov najomecu: KOMFOS PreSov, s.r.o.

adresa: Lubochnianska 2, 080 06 Lubotice

zastupeny: Miroslav Michel', EMBA

1CO: 36454184

1C DPH: SK2020011224

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia a.s.

IBAN: SK04 0900 0000 0050 5443 3736

CLI

Predmet najmu

1. Prenajimatel ma v sprave nehnutelnost — nebytovy priestor nachddzajuci sa
v katastralnom tzemi Kobyly, okres Bardejov, supisné ¢islo 57 na parcele ¢islo 217/2,
zapisanej na LV & 118 vedenom v Katastrdlnom urade — Sprave katastra
v Bardejove.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa
na prizemi KSB, Kobyly €. 57 vo vymere 141m’ (d’alej len nebytové priestory).

~CLn
Ucel najmu

1. Nijomca bude uvedené priestory uzivat za ucelom predaja — Predajia potravin
a drogérie v sulade s predmetom cinnosti vymedzenom dokladom o opravneni
podnikat’, resp. iny doklad svediaci o prdvnej subjektivite (zriadovacia listina)
najomcu platnom ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.
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CL 11
Najomné a sluzby s nijmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na tGhrade za ndjom priestorov vo vySke 17,02 € za m’
Podlahovej plochy nebytového priestoru. Ro¢na vyska uhrady za nijom je 2 400,- €.
Stvrtroéna vyska hrady za najom je 600,00.€.

Najomné je splatné Stvrtroéné ato vzdy do 15 diia v mesiaci za ktory je ndjomné
uhradzané.

V pripade, Ze sa n4jomca omeskd s ithradou najomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi tirok z omeskania vo vyske 5% z dohodnutej ro¢nej ceny prendjmu az
do dria zaplatenia.

CL1IV
Doba najmu

Né4jomna zmluvy sa uzatvéara na dobu neur¢ita od 01.01.2023.
Platnost’ ndjomnej zmluvy kongi uplynutim dojednanej doby.

V stilade s ustanovenim § 9 zékona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov mozu zo zékonom stanovenych dévodov
zmluvné strany skon¢it ngjomnt zmluyu vypoved'ou, ak zmluvné strany porusia
nejakd z povinnosti z ¢lanku 5.

Vypovedna doba je 3 mesiace, priCom zalina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1
zmluvy v stave spésobilom na dohovorené uZivanie na dojednany ucel.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za $kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Po ukondeni niajmu je najomca povinny vratit' prenajimané priestory v povodnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4jomca sa zavizuje vyuZivat’ prenajimané priestory vylu¢ne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tiche;
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spolo¢nosti a pod. Ak njomca prenechal majetok obce do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna.

N4jomca sa zavizuje vykondvat' beznu udrZbu prenajimanych priestorov a udrZiavat
ich v stave sposobilom na uZivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuji rémec beZnej
drzby neodkladne oznamovat' prenajimatelovi, inak ndjomca zodpovedd za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Né4jomca sa zavdzuje nevykonat' bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a stavebné upravy prenajatych priestorov. Ndjomca mdze pozadovat
thradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto néklady.

Néjomca sa zavizuje umoznit' prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za u¢elom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroindtalacie a pod.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktori spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou &innostou, alebo ak bola sposobena podnikatel'skou ¢innostou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpeénostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpelit nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné naklady a
zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpeovat' povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zdvdznych pravnych noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam
na vlastné naklady a nebezpedie. Zaroveil sa zavizuje dodrZiavat' pri uZivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné predpisy
platné u prenajimatela.

Néjomca v ramci prevadzkovania svojej &innosti zabezpe¢i poriadok pred prenajatymi
priestormi a v zimnom obdobi zabezpe¢i odpratdvanie snehu.

ClL V1
Zaverec¢né ustanovenia

V otazkach, ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj aj platnymi
predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Ustanovenia zmluvy je mozné menit' iba formou pisomnych ¢islovanych dodatkov

k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrZzi prenajimatel,
dve n4jomca.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,
uréite a zrozumitelne sjej obsahom po preditani suhlasia ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kobylach, dia 30.12.2022

Prenajimajel / JA(Iéjomca
Obec Kobyly KOMFOS Presov, s.r.o.



