164,01/ 4025

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ~Zmluva”)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel'om:

Nazov: Obec Richvald

So sidlom: Richvald 179, 085 01 Bardejov

ICO: 00322555

DIC: 2020624639

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
Pobocka Bardejov

Zastupeny: Stanislav Hankovsky

Cislo tictu: SK 82 5600 0000 0036 1261 2001

(dalej len , Prenajimatel™)

Ndjomcom:

Meno, priezvisko: Viera Vysnanova
Trvale bytom: Richvald 162, byt ¢. 1
Rodné ¢islo : 615617/6829

Cislo OP: EH828144

(dalej len ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ako ,Zmluvné strany”)
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CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme bytu vo vlastnictve
Prenajimatela v prospech Néjomcu.

Prenajimatel je vlastnikom 1-izbového bytu, nachidzajticeho sa na 1. poschodi bytového domu byt
cislo 1, supisné éislo 162, vchod A, postaveného na pozemku parc. registra ,C* &. 355/3 /dalej aj
~Predmet nijmu”/, podla listu vlastnictva & 2596, vedeného Spravou katastra Bardejov a k bytu
prisltichajticeho  spoluvlastnickeho podielu na spoloénych castiach, spolo¢nych  zariadeniach
a prislusenstve domu.

Predmet ndjmu pozostiva z 1 obytnej miestnosti a prisludenstva. Prisludenstvom bytu je kuchyria,
chodba, kiipelfia s WC, pivniéna kobka .

Celkova podlahova plocha Predmetu najmu je 28,35 m2.

Nestlad s vymerami jednotlivych miestnosti uvedenymi v tejto Zmluve neopraviuje Najomcu od tejto
Zmluvy odstupit.

Predmet ndjmu je zariadeny nabytkom, elektronikou a spotrebi¢mi v rozsahu tak, ako je vymedzeny
v prilohe €. 1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi za podmienok ustanovenych v tejto
Zmluve za ucelom jeho docasného uZivania, za ¢o sa Ndjomca zavidzuje platit Prenajimatelovi
dohodnutu odplatu.
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CLANOK 2
UCEL NAJMU

Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za Géelom byvania — uspokojovania bytovych potrieb
Najomcu a &lenov jeho rodiny /blizke osoby/.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vyuzivat Predmet najmu na iny
el ako dohodnuty v tejto Zmluve alebo uzivat s inymi osobami ako vymedzenymi v tejto Zmluve.
Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty téel a nevykazuje 7iadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a e od Prenajimatela sa nevyZzaduje
7iadna tprava, prisposobenie, pripadne iné plnenie vritane zabezpecenia stihlasov uradov v suvislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu ndjmu v case jeho odovzdania. Najomca dalej vyhlasuje, Ze bol zo
strany Prenajimatela oboznameny so sposobom obsluhy vsetkych zariadeni a spotrebicov
nachadzajucich sa v Predmete najmu. Najomca zodpoveda za tkodu, ktora vznikne neodbornou
manipulaciou s takymi zariadeniami.

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, pricom tato doba zadina plynuf od 01. Decembra 2025 a konci
30.novembra 2026.

Za predpokladu, Ze Prenajimatel ma zaujem o prendjom Predmetu najmu aj po skonceni doby najmu
vymedzeného touto Zmluvou, ma Najomca prednostné pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy,
pricom sa na novy vztah primerane vyuziju ustanovenia tejto Zmluvy. Prednostné pravo Najomcu
viak plati len vtedy, ak si Najomca potas predchadzajiceho trvania najjomného vztahu riadne a vcas
plnil vietky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy. Vo vztahu k ngjomnému je Najomca povinny
po skonceni doby najmu akceptovat narok Prenajimatela na novo urcené najomné. V pripade, Ze
Najomca nebude akceptovat Prenajimatelom novo urené/pozadované ndjomné alebo podmienky na
uzavretie nového najomného vztahu, ktore budt vychédzat ztejto Zmluvy alebo neuzavrie novu
najomnu zmluvu ani do 15 dni po tom, ¢o mu Prenajimatel’ oznamil pisomne svoj zamer prenajimat
Predmet najmu aj po skonceni doby nijmu vymedzeného touto Zmluvou, pravo Ndjomcu na
prednostné uzavretie novej najomnej zmluvy zanika.

Podmienky skondenia najmu a prava a povinnosti z toho vyplyvajuce st upravené v dalSom texte tejto
Zmluvy.

CLANOK 4
NAJOMNE A SUVISIACE PLATBY, PLATOBNE PODMIENKY

Najomca sa na zéklade tejto Zmluvy zavazuje platit za uZivanie Predmetu najmu Ndjomné.
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 152,65- EUR /v Zmluve aj .Najomné”/ za kazdy
aj zacaty mesiac najmu.

V Ndjomnom st zahrnuté dhrady za energie asluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
v rozsahu elektrina v spoloénych priestoroch, vodne a stoéné, TUV, ato vobvyklom rozsahu
zodpovedajucom uzivaniu Predmetu n&jmu 2 osobami. Obvyklym rozsahom sa rozumie spotreba
predpokladand v rozsahu zalohovych platieb vypocitanych spravcom domu pre 2 osoby. V pripade,
7e Néjomca tento obvykly rozsah prekrodi, zavizuje sa naklady v prekrocenom rozsahu uhradit
Prenajimatelovi podla presnej spotreby nad dohodnuty rozsah avo vyske jednotkovych cien
Gi¢tovanych Prenajimatelovi od dodavatelov sluzieb a energii. Tieto sa zavdzuje uhradit Najomca po
skonceni mesiaca, v ktorom bolo Prenajimatelovi dorucené vyroéné vyuctovanie spotreby.
Prenajimatel nezarucuje, ze dodavky tychto energii a sluZieb prostrednictvom tretich osob budu
neprerusené alebo v poZadovanom odbernom mnoistve, za o ich Najomca nebude brat na
zodpovednost, ani sa domahat zlavy na Néjomnom a/alebo nahrady $kody alebo inej ujmy.
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Ndjomné je splatné mesaéne vopred vzdy najneskér do 15. dria prislusného mesiaca bez vystavenia
faktiry alebo vyuétovania. Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania v prospech uctu
Prenajimatela, resp. diiom prevzatia Ndjomného v hotovosti,

Najomca bude hradit Najomné bezhotovostnym prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy pokial Prenajimatel neur¢f inak.

V pripade, Ze si Néjomca bude chciet zaviest do prenajimaného bytu sluzby, ktoré nie st zahrnuté
stcasnom najomnom, budu tieto sluzby realizované na jeho farchu, vritane instalacie. K datumu
ukoncenia najomného vztahu musia byt tieto sluzby odhlasené a Néjomca je povinny uviest byt do
povodného stavu pred zavedenim tychto sluzieb.

Najomné plati vZdy po dobu kalendarneho roka. Po uplynuti kalendarneho roka doby najmu ma
Prenajimatel pravo na jednostrannd upravu vysky Najomného /valorizaciu/ v pripade, ak priemerny
rast spotrebitelskych cien v narodnom hospodarstve Slovenskej republiky, podla Statistickych
tdajov Statistického tiradu SR za uplynuly kalendarny rok doby najmu prekro¢i hranicu 5 percent.
Vtom pripade upravi Prenajimatel vysku ndjomného o toto zvysenie. Uprava ceny najomného
nadobtida uéinky po tom, ¢o Prenajimatel’ oznami Najomcovi novo uréent vySku najomného.
Neuplatnenie naroku na valorizdciu Prenajimatelom k zadiatku nasledujuceho, valorizacii
podliehajticeho roku trvania najmu, neznamend vzdanie sa naroku na Najomné zvysené o hodnotu
valorizécie.

Pre pripad omeskania Néjomcu s thradou akéhokolvek splatného zévizku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za
kazdy deri omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad stihlasi.

Najomca nema privo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela vo¢i Najomcovi na Ndjomné alebo na platby ani proti
inym narokom alebo pohladévkam Prenajimatela voéi Najomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy
alebo zadrZiavat a neplatif Najomné alebo akékolvek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy z dévodu
akychkol'vek narokov alebo pohladavok Najomcu voéi Prenajimatelovi. Najomca nie je opravneny
svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postupit na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Nédjomca ma narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Nédjomca moze Predmet
najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca
nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Ndjomca nemohol uzivaf
Predmet ndjmu preto, 7e Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie
zlavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytocného odkladu. Narok
zanikne, ak nebol uplatneny do 1 mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skutocnosti
zakladajticej tento narok.

CLANOK 5
KAuCIA

Najomca zaplatil kauciu Prenajimatelovi vo vyske 33540 €dna 30.11.2017 vkladom
na ucet. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vietky penazné naroky Prenajimatela
vyplyvajtce z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Ndjomca nesplni véas svoje zavdzky vzniknuté na zéklade tejto Zmluvy alebo ich
splni iba Ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie
vritane prislusenstva, a to do vysky Néjomcovho nesplneného zavizku. Pouzitie Kaucie alebo jeho
Casti ozndmi Prenajimatel’ Njomcovi pisomne. Prenajimatel je opravneny pouZif kauciu aj na
uhradu nékladov na uvedenie Predmetu najmu do stavu, ku ktorému sa zaviazal Ndjomca po
skonceni najmu alebo thradu gkad sposobené Najomcom pre pripad, Ze tieto nebudu zo strany
Néjomcu uhradené v dohodnutom termine a ak nie je dohodnuty, tak v termine poZadovanom
Prenajimatelom.

V pripade, ak Kaucia alebo jej dast bude pouZzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajuceho bodu
Zmluvy, Ndjomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celd suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podla bodu 5.1 Zmluvy a to bez zbytoéného odkladu, najneskér viak do sedem (7) dni
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po tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. Nedoplnenie kaucie sa povaZuje za
porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit.

Prenajimatel je povinny vratit Kauciu alebo jej nevycerpanu cast po tom, &o budu uspokojené
vietky ich naroky z tejto Zmluvy a splnené vsetky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy.

CLANOK 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PODCLANOK 6.1
POISTENIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmet najmu je uzatvorené poistenie pre pripad $kody spdsobenej
tretim stranam. Toto ustanovenie nevylucuje zodpovednost Najomcu za tkody sposobené
uzivanim bytu alebo jeho konanim tretim stranam ani jeho pripadni néslednd pravnu
zodpovednost.

Néjomcovi sa odporuca uzatvorif a na vlastné naklady po celi dobu najmu udrziavat v platnosti
a udinnosti poistné zmluvy, ktoré budii pokryvaf poistenie jeho majetku, ktory sa nachadza
v priestoroch prenajimaného bytu alebo v dalsich priestoroch podla tejto zmluvy. V pripade, e
takéto poistenie Najomca neuzavrie, nemoze si v pripade odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej
dalej Skody na vlastnom majetku tito skodu uplatiiovat u Prenajimatela.

Najomca berie na vedomie a uznava, ze poistneé zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudt vzfahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu najmu alebo nie.

Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaja svojich narokov na odskodnenie voci druhej
Zmluvnej strane za straty alebo skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takéto strata alebo
skoda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Najomcovi, a to ku diu vzniku takychto narokov.

PODCLANOK 6.2
UDRZBA PREDMETU NAJMU, JEHO UPRAVY A BEZPECNOST

Udrzbu, opravy, tpravy aservis Predmetu najmu spojent s kazdodennym rutinnym uzivanim
bytu (ziarivky, istenie odpadov atd’) v celom rozsahu do hodnoty 50,- EUR jednotlivo, vratane
véetkych instaldcii, prisluSenstva a vybavenia umiestnen¢ho v stcasnosti resp. kedykolvek v
budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytoéného odkladu a vyluéne na
vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel’ a umoznit im vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd Najomca za Skodu tym sposobenti a nema
naroky (napr. na zlavu znajomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZznost alebo
obmedzenti moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi
a daléim osobam potrebnui sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za
tkodu vzniknutt Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Suhlas Prenajimatela s Upravami nezaklada
Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za spravnost, dostatocnost resp. stlad Uprav
s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomecu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 6.2.1. 2 6.2.2. Zmluvy.
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Najomca sa zavizuje, 7e akékolvek Upravy a uZivanie Predmetu najmu budu realizované takym
sposobom, aby neprimeranym sposobom nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, praénost'-ou,
vibraciami, pachom a dal3imi nepriaznivymi vplyvmi inych obyvatelov alebo uzivateloy budovy,
v ktorej sa Predmet najmu nachadza. Upravy budu vykondvané vyluéne podla Prenajimatel‘o;n
vopred pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak dojde k poskodeniu alebo Zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim Ndjomcu, nesie vsetky prislusné ndklady na uvedenie Predmetu najmu do
povodného stavu (s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Néjomca a to aj pocas doby najmu
na vyzvu Prenajimatela.

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, domovym poriadkom,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktudlne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zivote a zdravi os6b a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Ndjomca je zodpovedny za bezpe¢ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstrénenie
zavad v nich uvedenyich.

PODCLANOK 6.3
PREVZATIE A VRATENIE PREDMETU

Najomca je povinny Predmet najmu prevziat ku diu zacatia ndjmu dohodnutému v tejto Zmluve

okrem pripadu vymedzeného v tejto Zmluve, ked Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu

Najomcovi odovzdat.

O prevzati Predmetu najmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat najmad opis Predmetu najmu,

jeho stavu, stavu energii ku driu prevzatia, vyhlasenie Najomcu, 7ze Predmet najmu bez vyhrad

preberd a vyhldsenie o pocte odovzdanych a prevzatych kltucov.

V pripade skonéenia Najmu je Ndjomca povinny na vlastné néklady do 5 dni odo dia skoncenia

najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcuy;

b) odstranif z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak,
aby pri skonceni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu;

¢) odbornym spésobom opravit a odstranit akékol'vek Skody na Predmete najmu spdsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v dert odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie)
pri odovzdani Predmetu najmu do uZivania Ndjomcovi,

d) uhradit vietky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vriti aj
vsetky kltce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel’ opravneny vymenit vSetky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziji ustanovenia bodu 6.3.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 6.3.3 Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Nijomcu zbodu 6.3.3
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke dvoj (2) nasobku
mesacného Najomného. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie viak povinnost
vypratat Predmet ndjmu, odstranit vietky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet najmu do
takého stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania Najomcovi, priom Prenajimatel’ maju popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré im v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vys$sie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel neu¢ini, na
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zaklade dohody Zmluvnych stran plati, ze vietky takéto Najomcom véas neodstranené hnutelné
a nehnutelné veci (vratane vstavani a uprav Néjomcu) nachadzajice sa v Predmete najmu, sa stali
zaplatenim 100, EUR na et Najomcu kupou majetkom Prenajimatela, a taktieZ plati, ze
zaplatenim uvedenych 100,-EUR sa povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila
hodnota Predmetu najmu.

PODCLANOK 6.4
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
2 akéhokolvek titulu a akymkolvek sposobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
stihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnéajme (inej
zmluvy), ktorit ma Ndjomca v Gamysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym sposobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Ndjomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (ind zmluvu) vinom zneni, nez bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dovod na odstupenie od tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny diom zacatia najmu uzivat Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou tak, aby
Najomca uzivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimatelovi a tretim osobam Skodu ani
hrozbu vzniku §kody ani ich neobmedzoval v ich uzivacich a vlastnickych pravach.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej $kody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zékona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto Giéelom bude jedna sada kltu¢ov od Predmetu najmu
deponovand u Prenajimatela s tym, 7e Prenajimatel je povinny uchovavat tato sadu klucov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s klaémi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu
najmu. Najomca suvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu
Prenajimatelom je Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne Najomcovi. Tym nie je dotknuté
pravo Prenajimatela podla bodu 6.4.4 Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej dohode kedykolvek kontrolovat plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy a uZivanie Predmetu najmu aza tymto ucelom vstupovat do
Predmetu najmu. V pripade, ze k dohode o kontrole neddjde, je Prenajimatel tak opravneny urobit
v termine ozndmenom Prenajimatelom ato aj za predpokladu, ze Ndijomca sa v tomto termine
v Predmete najmu nenachadza.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu informovat Prenajimatela o vetkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uZzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat predmety na miestach uréenych pre spolotné uzivanie inych
obyvatelov alebo uzivatelov priestorov nachadzajtcich sa v budove, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza.

Najomca nie je opravneny vykondvat Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny stvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela a suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, pokial sa taky sthlas vyZaduje.

Najomca nie je opravneny umiestiiovat ani chovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady.
Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze po uzavreti tejto zmluvy Prenajimatel prevedie
vlastnicke pravo k Predmetu najmu na tretiu osobu, ktora tymto vstupi do vsetkych prav
a povinnosti Prenajimatela vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje dodrziavat domovy poriadok alebo obdobny interny dokument, ktory bude
schvéleny vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome, vktorom sa predmet najmu
nachadza ato za predpokladu, 7e tento dokument bude v ramci tohto domu zverejneny. Za
porusenie povinnosti Najomcom nenesie Prenajimatel Zziadnu zodpovednost.
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CLANOK 7
SKONCENIE NAJMU

Najom skonéf uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom moéze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby

ndjmu.

Prenajimatel' moZe od tejto Zmluvy odstupit, ak:

a) toustanovuje tito Zmluva alebo pravne predpisy,

b) Néjomca prenech4 Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

¢) Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote;

e) Ndjomca je v omeskani s thradou Najomného alebo iného penazného plnenia podla tejto
Zmluvy o viac ako 30 dni.

Ucinky odstiipenia azanik nijmu nastiva okamihom dorucenia pisomného odsttipenia

Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny v pisomnom odstipeni uréit der

vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je der Ucinnosti odstiipenia. Zmluvné strany

nie st povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto

Zmluve nie je uvedené inak. Odstapenie nema spitné ucinky.

V poslednych dvoch mesiacoch doby ndjmu je Ndjomca povinny umoznit Prenajimatelovi vstup

do Predmetu najmu za ticelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi Najom predmetu najmu.

CLANOK 8
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a t¢innost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi Nijomcom a Prenajimatelom vyplyvajtce zo Zmluvy sa riadia prislusnymi
ustanoveniami pravnych predpisov.

Zmluva sa modZe menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik néroku na zmluvn( pokutu sa nedotyka néroku na ndhradu
Skody v celej vyske.

Ak sa neskor ukaze, 7e niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neticinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostivajticej ¢asti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavidzuji bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre tcely Zmluvy sa vykonéva a povazuje za platne a ti¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedeni v zihlavi Zmluvy ato aj v pripade, Ze doslo kjej zmene, aviak
povinnd strana tiito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluyvné strany sa zavdzuju vzdjomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Dorucenie Najomcovi je riadne
(platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel’ dorucuje na adresu Nijomcu v Predmete
najmu uréenom podla Zmluvy. V pripade pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucenu
uplynutim tretieho diia po ulozeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana
dorucovanu zasielku neprevezme. Akakolvek dorucovani zasielka je povazovana za riadne
(platne a ucinne) dorucend aj v pripade, ak Zmluvna strana, ktorej je zasielka dorucovang,
odmietne prevziat zasielku, ato ku dfiu odmietnutia jej prevzatia. Pre platné dorucenie listovej
zasielky Prenajimatela sa vyzaduje, aby obsah a znenie listovej zisielky bolo sufasne dorudené
Prenajimatelovi formou elektronickej posty na adresu: starosta@richvald.sk



8.7 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdu zmluvnu
stranu.
8.8 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, Ze

vyjadruje ich slobodni avaznu volu prosti akéhokolvek omylu na znak ¢oho tdto Zmluvu
podpisuju.
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