STATHY FOND RCZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva €. 600/242/2021/2

uzavretia podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskorfich predpisov
(d'alej ako ,,ZaloZzna zmluva®™)

1. ZaloZny veritel’;

nazov: §tétny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacskd cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31 749 542

Statutarmy organ: Ing. Tomas Lamprecht, generdlny riaditel’
zastupeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. Zaloicovia
aloZ
nazov: Obec Obeckov
v zastlpeni: Milo§ Koéi, starosta obce
s0 sidlom: 165,991 03 Obeckov
1CO: 00648582

(d'alej ako "Zalozea" alebo ,.Dlznik™)
(Zalozny veritel’ a ZaloZea d'alej spolu aj ako .. Zmluvné strany™)

Preamhula

Vzhladom na to, Ze:

£ Zalozny veritel ako  wveritel' a ZaloZea ako dlznik. spolu uzavreli pisomni Zmluvu o Gvere &
600/242/2021 v zneni Dodatku & 1 zo diia 14.2.2022 a Dodatku & 2 zo diia 5.9.2022 (dalg len ..Uverova
zmluva™), na ziklade ktorej ZéloZny veritel' ako veritel poskytol Zélozeovi dver v celkovej vyske istiny
734 380,00 EUR a ZaloZea ako dlznik sa zaviazal predmetny udver spolu s prislufenstvom dpecitikovanym v

Uverove] zmluve za podmienok v nich dojednanyeh ZaloZnému veritelovi vratit, a zaroven

Zmluyné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohladdavky ZdloZného wveritela vodi Zilozeovi. kroré
vznikli. resp, kedykolvek v budienosti vznikni z predmetnej Uwverove] zmluvy alebo v sivislosti s
touto ZaloZznou zmluvou, zabezpegit ziloZnym pravom podla tejlo Zalorne] zmluvy. a zarovef

Zalozea sthlasi so zriadenim zélozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné sirany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.
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Clanok L.

Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloinej zmluve velkym zadialoénym pismenom maji pre Géely tejo

Zaloinej zmluvy. vrdtane vietlkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak. nasledujici viznam:

Doba zabezpelenia znamcna obdobie. ktoré vagina plyndt v defi uzatvorenia lejlo Zdlone] zmluvy a
konf v def. kedy budi vietky Zabezpegené pohlfaddvky bezpodmicneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalozné pravo z incho dévodu uvedengho v zakone,

$5lu  hodnotu istiny, do ktorgj sa Zabczpedend
pohladavka zabezpecuje, a to sumu vo vyske 934 694,00 EUR.

Maximdlna suma zabezpelenej istiny znamend  najv

Nehnutel'nosti (oznafované aj ako Ziloh) znamenaji nchnutelnosti, kioré sa nachddzaji vo  vyluénam
vlastnictve Zalo7zeu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v &lanku IL tejto Zaloznej zmluvy.

Ohbéiansky zdkonnik znamend zdkon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamend pisomné oznamenic o zagatl vykonu ZdloZného prava adresované
Zalofnym veritclom  ZéloZcovi a prisluinému  okresnému  uradu  (katastrdlnemu odboru). v ktorom
Zalozny veritel oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZdloZného prdva; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomni zmluvuy o poskytnuti  podpory va  forme  Uveru  vo  vyike
734 380.00 EUR, ¢&islo zmluvy: 600/242/2021, uzavretl  medzi ZaloZnym veritelom ako veritelom a

Zalozeom  ako dlZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov,

Zabezpefené pohl'addvky znamenaji  akékolvek a  vietky exismjice a‘alebo  budice  afaleba
podmienené pefiazné pohladavky Zdlozného veritefa vodi ZaloZcovi spolu s prisluenstvom a vietkymi
sicastami, s hodnotou zabezpeCovane] istiny v maximdlne] vyike 954 694,00 EUR, kioré existuji
alalebo vzniknu:

) na zéklade Uverove] zmluvy, tejio Zaloinej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b

b) na ziklade plnenia zéviizkov z Uverovej zmluvy afalebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v désledku porugenia ustanoveni Uverove] zmluvy a‘alebo tejto Zalozne] zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zdloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v ddsledku zdniku zavizkov vyplyvajicich z Uverove] zmluvy afalebo lejto Zdlorne] zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

[) nazdklade bezddvodného obohatenia ZaloZeu, ktoré vezniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho dévedu, z neplatného pravneho ukonu alebo z pravieho dévodu ktory odpadol.

g) z titulu ndroku na nahradu $kody vzniknute] v stvislosti s neplamou Uverovou zmluvou afalcho
touto ZaloZznou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZaloZzného prdva zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zdklade alecbo v sivislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zalozng) zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych. a

j) mna riklade posidenia pravneho Gkonu, v dasledku ktorého dodlo k  vzniku, zmene alebo  zaniku
ktorgjkolvek z  vySSie uvedenych pohladdvok, ako  odporovatelného  pravneho  ukonu  vodi
Zaloznému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiazné pohladévky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZny verilel  nadobudne

voii ZaloZeovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odligného od Uverove zmluvy.

Pre Ggely vylutenia pochybnosti st Zabezpetenymi pohladavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku
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ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladavicy.

Zabezpedend pohl'addvka znamena ktordkolvek zo Zabespelenych pohladavok.

Zabezpefenie vnamend Zdlozné pravo., predkupné privo, vecné prdva, zabezpcfovaci prevod préva,
zabezpefovacie postupenie pohladivky, zddrzné pravo, prevod alebo posmipenic so spitnym  prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alcho prdve na prednosiné  uspokojenie v
konkurznom alebo  exckuénom konani, ako g akdkolvek ind zmluvu alebo  dojednanie  podla
akéhokol'vek préva, ktoré ma podobny i&el alebo 0¢inok.

Zalozné prive znamend zaloZné pravo v prospech Zdlozného veritefa podfa ustanoveni § 15la a nasl
Obéianskeho zdkonnika wriadené louto Zdloznou zmluvou.

ZaloZnd zmluva je tato »mluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budiicich dodatkov.

Vvklad:

aj

b)
c)

d)

e}

g)

1.

Pojmy s velkym zadiatoénym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZngj zmluve inak, maji v tejlo ZdloZng) zmluve ten isty vyznam,

Pojem Uverova zmluva afalebo této Zaloznd zmluva zahriia akékolvek ich budiice dodatky a doplnky.

Ak bude Zédloznému veritePovi uhradend thrada na ziklade tejto Zalo¥ngj zmluvy, resp. Uverovej
ymluvy, napadnutd v konani o odporovani pravhych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkoPvek inej sivislosti, tak potom sa tdlo suma pre Glely tejto ZaloZngj zmluvy
nebude povaZzovat za ncodvolatel'ne splatent.

Pre ugely definovania Zabezpedene] pohladavky sa za Zabezpeené pohladavky povazuji  aj  iné
pefiazné pohladavky Zdalozného veritela vo&l  ZdloZeovi, ktoré je ZdloZzea povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZne] zmluvy zaplatit, Pre  Glely  definovania ZabezpeCenej pohladavky sa  za
Zabezpeteni  pohladdavku  povazuje aj pohladdvka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZzeu uhradit
Zéalomému veritelovi vietky ndklady. ktoré vznikli Zdloznému veritelovi na zdklade Uverove] zmluvy
a‘alebo tejto Zalozne] zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

Nadpisy ¢asti, élankov a priloh budd sluzit vyluéne pre ulah&enic orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rowvnako nebudd wyklad ZiloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych élankoch Zaloznej zmluvy.

Vyrazy delinované v jednotmom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi mat v lejto ZdloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouzité v mnoznom ¢&isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

Kazdy odkaz na ,&ldnok” alcho .prilohu™ bude znamenat odkaz na prisludny &lanok alebo  prilohu  tejto

Zaloinej zmluvy,

Clanok IT.

Nehnutel'nosti

Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti  zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 621 katastralne Gzemie Obeckov obec Obeckov, okres Vel'ky Krtif a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalozea je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Rozostavana budova , popis stavby: Rozost.budova novost.naj.bytov-16bj ,
bez supisného ¢isla, postaveny na parc. reg. CKN & 404/2

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 404/1, Zastavand plocha a nddvorie o vymere 4489 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 404/2, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 312 m2
-parc. reg. CKN €. 611/1, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 923 m2

Clanok III.

Zriadenie a vznik zdlozného priva

Zalozea bezpodmienene a neodvolatelne ziiaduje podla ustanoveni § 151a a nasl.  Obé&ianskeho
zakonnika zaloZné pravo k Nehoutelnostiam  vo  svojom  vlastnictve  uvedené v ¢Elanku 1L
Zaloing] zmluvy v prospech Zélozného weritela. ktory toto pravo prijima. a to na zabezpedenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabespelenyeh pohladavok  ZaloZného weritela  vodi  ZdloZeovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zilozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, ze ZdloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZdloZzng] zmluvy, najneskdr viak do woch (3) pracovnych
dni. podat navrh na vklad Zalo7ného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti  a
zabezpedit' jeho zapis v katastri nchnutelnosti.

Zdloiné pravo  k Nehnutelnostiam vznika Zdaloznému  veritelovi zdpisom v katastri  nehnutelnosti
na Okresnom Grade Velky Krtis o povoleni vkladu zaloZzného prava.

ZdloZzea vyhlasuje a ZaloZny veritel berie na vedomie, Ze k WNehnutefnostiam neexistuji Ziadne
zalozné prava.

Pre aéely zdpisu Zéilozného prdva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zépisu Zalozného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nchnutelnosti musi ZaloZca zabezpedif, aby ¢ast "C" -  Tarchy
prisluiného  listu/lislov  vlastniclva, na  ktoromiktorych  s0  zapisané Nchnutelnosti, uvadzala
Zalozného veritela ako opravnenti osobu zo Zaloiného prava k  Nehnutelnostiam, rzapisaného  ako
prvého v poradi, pricom nebudd obsahovat” Ziadne dal§ie prava tretich oséb k WNehnuteFnostiam. Pre
adely vyladenia vietkych pochybnost, ZaloZny veritel bude mat vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zalozného veritel'a v zmysle Obéianskeho zdkonnika.

Zalozny veritel’ je opravneny podal ndvrh na vklad ZédloZného prava v pripade, ak ndavrh na vklad
Zalozného pravo nepoda ZaloZea v silade s €l III ods. 2 Zalozne) zmluvy (vietky naklady s lym
spojenéd je ZdloZea povinny Zaloznému  veritelovi  bezodkladne  nahradit); tvm nie  je  dotknuté
ustanovenie ¢l VIIT ads. 8 Ziloinej zmluvy,

Pokial' by pre podanie ndvrhu na vklad ZiloZného prava Zaloznym  veritelom bola  potrebnd
osobitnd plnd moe, zavirzuje sa ju Zdlozea udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti Zdlozného

veritela,
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Clanok IV.
Zaviizné vyhlascenia

Vyhldsenia
ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritel'ovi. Ze kazdé » vyhlaseni uvedenych v tomto ¢Elanku Zaloinej

zmluvy je pravdivé v def urzavretia tejlo Zaloznej zmluvy,

Veritel s ndarokom na oddelené uspokojenie

V' ostlade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, Zidlozné  pravo  zaberpedi  ZaloZnému  veritelovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak. ako jc
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizécii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. 2 to  do  vysky koneéného  zostatku
Zabezpeéenych pohladavok s prislusenstvom.

Odporovatelnost

Zdlo7né privo k Nehnutelnostiam nie je take] povahy, aby bolo (alecbo moehlo byt) wvyhldsené za
neucdinné (v plnom rozsahu alebo len é&iastocne) v konmani o odporovatelnosti pravneho dkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok  Zélozeu (resp. jcho refwrukturalizécic), vyrovnania vodl
Zalozcovi alebo inak.

Vvlicenie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanic ZiloZcu s Nchnutelnostami nic je a ani nebude mozné povazovar za jej prevod
v beznom obchodnom styku v rdmei vykonu predmetu podnikania Zilozeu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obé&ianskeho zdkonnika.

Privo na vvkon Zilozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. wyidie tohto clanku Ziloine; zmluvy, Ziloiné  pravo

predstavuje bezpodmicneéné, ncodvolatel'né a absolitne priavo ZéloZzného veritela:

(a) wvvkonat Zalozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo  ktorejkol'vek ich &asti v silade s
podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo  ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
stlade s touto ZdloZnou zmluvou na splatenie Zabespecenych pohladavok.

Privatny vvkon ZaloZného prava

V pripade, ak sa Zdlozné pravo bude vykondvat v silade 3 élankom 7 (Vykon ZiloZného prava)
niziie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrcbné Ziadat o akykolvek
rozsudok, predbezné  opatrenie,  schvilenie, sihlas  alebo  povolenie  akéhokolvek  sidneho.
vykonného alebo iného organu  Slovenskej republiky  alebo orgdnu  iného Stdru, alebo o schvélenie,
suhlas alebo povolenie Zilozeu alcbo jcho orgdnu alebo akejkol'vek ingj osoby., k  vykenu
Zaloného prava. ZaloZea vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje. Ze k vykonu zdloZného prava v
stilade s €lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutel'nosti

Zalozea d'alej vvhlasuje Zaloznému veritel'ovi, Ze:

{a) Nchnutclnosti si volne prevoditelné a nic. ¢o je uvedené v tejto ZaloZne] zmluve, necodporuje
7iadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zaloica stranou, a  ktory  sa  tyka
Nehnutel'nosti:

(b) ZaloZea je jedinym a vy¥luénym vlasinikom Nehnutelnosti o wvelkosti podiclu I/ ko celku.

Nehnutelnosti nezatazuju ziadnc Zabezpedenia, nie sl predmelom Zabezpefenia ani Ziadneho
prava (retich oséb (vrétane prava na zdklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného priva

alebo akéhokol'vek incho prava, ktoré by obmedzovalo vol'né uzivanie, prevod Nehnutel'nostd
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anakladanie s Nehnutenostami). okrem tarch, resp. prav afalebo povinnost uvedenyceh v
Clanky 11, v &asti . Tarchy™, ktoré berie Zalozny veritel na vedomie:

(c) Zdlozea poskytol Zaloznému veritelovi vietky informdeie tykajice sa Nehnulelnosti,  kloré
priemerny zdlozny veritel potrebuje alebo by mohol  potrebovat’ v bheZnom pravnom styku v
sivislosti so  zriad'ovanim  Zalozného prava k Nehnutelnostiam a  ohodnocovanim  hodnoty  a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

{d) Vovzfahu k Nehnutel'nostiam nedoélo k Ziadnej podsiatne] zmene;

(¢) Neprebicha ani nchrozi Ziaden spor alebo  konanie (vritane sadneho, rozhodcovskehe,
exekuéného,  spravneho, konkurzného alchbo  reStrukturalizadného),  ktoré by sa tykalo
Nehnutelnostl, a ktoré md za nasledok, alcbo by mohlo mat  za ndsledok, podstaind
nepriazaivil zmenu Nehnutel'nosti:

(f) Zdlozca vyhlasuje, Zc na nakladanie s majetkom obee, ktory predstavuje  Zdloh v zmysle  tgjlo
Zmluvy, md udelené vietky a akékolvek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho prdvo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zélozea vyhlasuje, e v pripade, ak sa v pricbehu platnosti a GZinnosti Uverovej zmluvy a 1gjlo

Zalozng) zmluvy  ohjavi akakolvek pravna afalebo faktickd vada Zdlohu, resp. déjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpecenia, poskytne ZdloZea ZéloZnému veritelovi akikol'vek a vietku suginnost’ na

Ldozabezpedenic™ Zabezpefovanych pohladdvok najmid, ale nie  wyludne, zriadenim  daldicho

zdlozného prava, resp. obdobného prava k inédmu majetku ZdloZzew. a to najneskdr do desiatich (10)

dni plyniicich odo dia dorudenia vyzvy Zédlozného wveritela Zdlozcovi s obsahom  podla tohto  bodu

Zaloznej zmluvy. Pre udely vylifenia victkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Ziloiného  veriela

Zélozeovi s obsahom podla tejto ZéloZne)] zmluvy nemd za nasledok zanik povinnosti ZiloZeu

»dozabezpedit™ Zabezpedovani pohladavku spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanic vvhlaseni

() Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomio Elanku 4 (Zavizné vyhlasenia) ZaloZngj zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZcom v kazdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

{b) M4 sa za to, Ze kaZdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto Elanku
Zalozng] zmluvy, Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritelfovi. Ze vyhlasenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhldsenia Zalozeu podlfa whto &lanku Zilozng) zmluvy, ako aj podla daldich ustanoveni tegjlo

Zalozne] zmluvy, sa netykajl skutofnosti, ktoré wvyplyvaju z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejlo Zaloznej zmluvy.

Clianok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’'nost’ami

Zalozca beric na vedomie, Ze Gver poskytnuty na  zéklade Uwerovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Statneho  rozpodtu SR a  Zmluvné sirany maji povinnost dodrZziaval ustanovenia
zakona €. 532372004 7. 2. o rozpoltovvch pravidlach wvergme] spravy a o zmene a  doplneni
niektorych zakonov v zneni ncskoriich predpisov. zakona ¢. 374/2014 Z. z. o pohladivkach Statu a
o zmene a doplneni niektorveh zakonov v zneni neskorich predpisov.

Zalozea sa zavizuje, Ze ber ziskania predchadzajiceho pisomného sthlasu Zdlozného  veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’. nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a ncdovali
zriadit dal§ie Zaberpecenie, (iil) nezatazi a nedovoll ich (ani ich ¢gast) zafazit Ziadnym pravom
trete] osoby. (iv) inak nczataZi Nehnutelnosti alebo ich &ast. (v) nezriadi predkupné pravo v

prospech ingj osoby na Nehnutel'nostiach alebo ich Casti, (vi) neprenajme Nehnutel'nosti ani ich
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Cast’ Ziadne] inej trelej osobe, (vii) ani nijako inak ncobmedzi svoje pravo drzal, nakladat alebo
uZival'’ Nehnutelnosti.

Vomnik Zélozného prava v prospech ZaloZného verilefa s postavenim  prednostného  zdlozného
veritela v zmysle § I5Ima ods. 3 Obé&lanskcho zakonnika preukdze Zélozea Zdlormému  veritelovi
dorucenim vypisov z listu vlastniciva s povolenym vkladom ZaloZného prava v prospech  Zdlozného
veritel'a, nie star§ieho ako 30 dni iba v pripade. ak Zélozny wveritel nemdZe ziskat z  technickych
ddvodov vypis z informagného systému katastra nchnutelnosti do 5 pracovnyeh dni od  zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § | ads. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade Zalozny veritel' vyzve Zilozcu na predloZenie takého wypisu z listu vlastnictva a
ZaloZea je povinny zaslat taky vypis z listu vlasinictva Zalonému veritefovi v lehote 14 dni od
dorucenia vyzvy.

ZaloZea je  povinny sa o Zdloh riadne starat a  chrdnit ho pred snifenim.  Pripadné
poSkodenie  alebo iné  znchodnotenie  Zalohu sa  ZaloZea zavizuje bez zbytodného odkladu
odstranit’ na vlasiné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZéloZca zavdizuje zdrzat sa  vietkého, &im by sa Zaloh mohol
zhoriit na ujmu Zilozného veritela, najmi &o by mohlo stazit, & znemoznit celkom alebo
sCasti  vykonanic oprdavneni  ZdloZného veritela  na  uspokojenic  zo  Zdlohu podla tejto
Zaloznej zmluvy,

ZiloZzea mdZe pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v Zdloing]
zmluve), priom sa zdrZi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZitf hodnotu NehnuteFnostl, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZdloZca sa zavdzuje, Ze ak Zaloh alcbo jeho &ast strali na cene, vrdlane pripadov. ak sa zniéi
poSkodi sa, zanikne alebo bude wvyvlastneny, okamZite ozndmi  tito  skutoCnost  Zdloznému
veritelovi a  zavizuje sa bez zbytodného odkladu poskytnit Zéloznému veritefovi ndhradné
zabezpeCenie Zaberpelenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zaberpedenc
pohladavky kleslo, znizilo sa alebo zaniklo v ddsledku nicktorej zo skutocnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto Elanku ZéaloZnej zmluvy,

Zalozea sa zaviizuje, Zc  pofas platnost a  G8innosti  tejto Zaloznel  zmluvy neczmeni  bez
predchadzajuceho  pisomného  sthlasu  Zdlozného wveritela, ufel  wvecl, kioré tvoria Zdloh, na
ktory su  uréené, osobitne aj podFa uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo  iného
rozhodnutia  alebo  iného opatrenia  uvedenédho pri urdeni  Zalohu v iejto Zdlozne] zmluve,

ak také je a budd ich pouZivat’ na tento el obvyklym sposobom.

Clinok VL

Znalecky posudok

Hodnota Zdlohu podla znaleckého posudku & 34/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Milan Marcibal
diia 9.12.2022 je vo v¥ske 777 000.00 €.
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Clinok VIL.

Vykon Zalozného pravs

Zialozea sthlasi a potvrdeuje, 7e:

(a) Zélozné pravo sa stane vykonateI'nym: a

(b) Zalozny veritel méZe zafal’ vykondvat Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpeceni pohladdvku alebo jej &ast’ riadne a véas, rj. dostane sa do

omeskania s thradou Zabezpeéencj pohlladavky alebo jej ¢asti.

Zélozny  wveritel md  pravo na thradu Géelne vynaloZenych nékladov spojenveh s vikonom
Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zdlozné pravo stane vykonateInvm a po tom, ako bude dorudené Ozndmenic o
vykone, méze Zalozny veritel' podla svojho vlasiného uvazenia, aviak v stlade s:

(a) podmienkami tejto Zdlorne] zmluvy: a

(b) t¥ymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich gast’ ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli. Ze

Nehnutelnosti alebo ich  Cast’ budi pri vykone Zalozného prava Zalofnym veritelom priovitne
preddvané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich Zast nepodari predat’ formou
drazby (pricom je postatujice konanie len jedne] netspeSnej drazby), je Zalosny veritel opravneny
podla vlastného uvdZzenia zmenit spdsob vykonu Zalozného prava a predat Nehnutelnosti aleho ich
Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v ramei priamcho predaja.
Zélony veritel md privo prevzial vietok vyrazok z predaja Nechnutefnosti alebo ich gasti a pouzit
ho na sumy splainé vo vztahu k Zabezpedenym pohPaddvkam, a to podPfa poradia (aviak bez twho,
aby boli dotknuté préva Zalozncho veritela ziskaf akykolvek nedoplatok od Zdloyeu  inym
sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujlicej vety. Zdlozny veritel pouZije vielky pefiainé
prostriedky  ziskané wvyrazkom z predaja  Zalohu na uhradenie splatnych  Zabespedenych
pohladdvok. Ak bude sicasne splainych viac Zabezpefenych pohladavok. je na volmom uvdZeni
Zdloiného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok z vytarku; Zéloea tymio
vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.
Zdlozca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vikonu Zalommého prava na zéklade tejto
Zalo7nej zmluvy a prisludnych pravoych predpisov  ako dohodnuiému a  primeranému  spésobu
vykonu Zilozného préava. ktory je plne v silade so zasadami poctivého obehodného styku.
ZaloZea sa zaviizuje, 7¢ po tom. ako sa Zalozné pravo stane vvkonatelnym a po tom. ako sa  dorug
Ozmamenie o vykane Zaloiného prava, na ziklade vyzvy Zalozného veritela alebo  inej nim
splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytotného odkladu Nehnutelnosti alebo ich  ¢ast  ZaloZnému
veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za iéelom vykonu ZaloZnéha prava,
ZaloZea tymto potvrdzuje, Ze:
(a) vietky oprdvnenia Zalozného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zdlohu, sa povazuji za
sucast” zakonnej plnej moci, ktord md Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obéianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zilozny veritel vyhradné a ncobmedzené volne prevoditelné

privo davat akékolvek pokyny a uskutotfioval akékolvek kroky, & uz vodi katastru
nehnutePnosti, alcbo akejkolvek inej osobe v sivislosti s NehnutePnostami, a to tak plane a
ucinne, ako kehy tieto polyny ddval alebo Ukony uskutodfioval sém ZaloZca; a

(¢)  Zilozny veritel méZc postipit svoju zékonni plnd mee. podla svojho vlasiného uvaZenia.

uplne alebo Ciastoéne. na akdkol'vek tretiu osobu,
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Zalozea vyslovne sahlasi a potvedzuje, Ze v opripade, ak bude Zdloiny wveritel pri vvkone ZiloZného

prava podla é&ldnku 7 (Vvykon Zdlozného priava) postupovat podla &énku 7 odsek 3 Zdloinej

zimluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tehio bodu tohto clanku ZidloZnej

zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelna  domnienka, Zze

Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

{a) Pri vykone ZdloZného prava podlfa Elanku VII (Vykon Zdlozného prava) Zéloinej zmluvy
bude Zilozny veritel dodrziavat nasledovné pravidla:

(iy Zalozny veritel mdZe v pripade. ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ncpodari predat
formou drazby, predat Nehnutefnosti alebo ich casti podfa svojho  vlastného uvédZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak:

(iy  kidpna cena Nehnutelnost alebo ich casti méZze byt vyjadrend v cudzej mene: ak  bude
vytazok ziskany vykonom Zalozného prava v ing mene, ako je mena  Zabezpedeng
pohladavky. Zaloiny veritel vykona  konverziu  ivchio  prostriedkov  do  meny
Zabezpedene] pohladdavky, a to a? do vysky poteebne] na  zaplatenie Zabezpedene)
pohladaviy:

(iil) podmienka splatnosti pre platbu  kipnej ceny Nehnutelnosti méze byt wréend  alebo
dohodnutd Zdloznym veritel'om podl'a svojho vlastného uvdzenia;

(1v) miesto a Cas predaja uréi ZaloZny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia:

(v) Zalozny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich casti za
cenu, ktord by bolo mozné obvykle dosiahnut pri predaji  tyeh  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na klorom sa budd predavat’ Nehnutelnosti alebo ich Casti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZdloZného veritela podla tejto Zdloznej zmluvy. Zaloiny
veritel' zvoli predaj NehnuteFnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vyidie prediym, ne? zafne vykondvat Zdlozné prdvo spbsobom podla odscku (a) vy3sic. aviak
k vykonu Zdlozného prava spdsobom podla odscku (a) vy3Sie méZe pristapit, ak bude
nedspesnd prva drazba bez potreby jgj opakovania; Zalozny veritel tiez moZze zvolit predaj
Nehnutefnosti na drazbe aj po tom, ako zacal vykondvat ZdloZné pravo podla odseku (a)
vy3iie za podmienky. Ze o zmene spdsobu vvkonu Zalozného prava bude informovat’ Zdlozew.

Zélozca podla § 50 Obdianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek  osoby.  kiora

nadobudne od ZaloZného veritela Nehnutelnosti. 7e:

() tito osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim  Nehnutelnost povinnd  zisfovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zdlozne) zmluvy ohfadom opravnenia  Zélozného  veritela
predat’ Nehnutelnosti (virdtane podmienok tykajicich sa sumy kupnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnend spolahnit’ sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel' je plne opravneny
vykonat' predaj sposobom. ktorym sa  wvykondva, a previest vlastnicivo na tilo osobu za
podmienok, kioré su dohodnuté medzi louto osobou a Zaloznym veriteFom.

Zalozny verilel’ sthlasi s tym, 7e O&innost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skdr neZ po polnoci

stredoeurdpskeho éasu 30-teho diia nasledujiiceho po neskoriom z nasledujicich dni:

(a) def, kedy Zélozca dostanc Oznamenie o vykone: alcho

(b) den, kedy bude zafatie vvkonu ZaloZného prava vyznadené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluyné strany nedohodni na krat§ej lehote po tom, ako ZiloZca dostane Ozndmenie o

vykone,

Vykonom ZiloZného  prava v prospech ZaloZného veritel'a nevznikaji Zaloznému

veritefovi ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorvm bol zaviazany ZaloZca na zaklade
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akyehkolvek pravnych ukonaov,

Clanok VLIL.

Ostatné ustanovenia

Zalozny verilel’ sa zaviizuje informovat’ ZaloZeu:

{a) o vietkych podstatnych uskutofnenych krokoch v rdmel vykonu Zaloného priva a o stave
vvkonu Zalo7ného prava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

{(b) po skonéeni vykonu ZaloZzného prava o vynosoch desiahnuiych vykonom Zdlozného prava a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritelont, a to pédstich (13) pracovnych dni od  skonenia
vykonu ZaloZného priva,

ZaloZea je povinny na svoje vlasiné ndklady:

{a) uskutoénit kazdy dkon, ktory bude potrebny a vyvzadovany Zaloznym veritelom na  vznik,
trvanie alebo achranu zéujmu Zélozného veritela podla alecbo v stvislosi s touto ZaloZne
zmluvou, a (o najmd {ale nielen) v suvislosti s vykonom Zdlozného prava a Zabezpetenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ akikolvek zmluvu, dokument @ uskutoénit akékolvek iné tkony potrebné na
platnost a u¢innost’ tejlo Zélozng] zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  Zalozného
veritel'a podla tejto ZdloZnej zmluvy,

(¢) zabezpedit' pristup k Nehnutelnostiam pre Zalozného veritela a wretiu stranu uréenmi Zaloinym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posiudeni, ktoré sd délezité pre  Zalozného
veritel'a.

Zélozné pravo zriadené podla tejto ZaloZne] zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpecenim ani ziadnymi inymi pravami, kroré Zaloiny veritel v sifasnosti md alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpe¢uju alebo budi zabezpetovat Zabezpedeni pohladavku.

ZaloZea sa zavizuje, ze Zdloh bude po celé obdobie platnosti a Gginnosti tejto Zalozne] zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie  bude

vinkulované v prospech Zalozného veritel'a.

ZiloZcea sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat’ ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V  pripade v¥konu  Zalozného  préava  odpredajom  Zdlohu sa  Zilozea zaviizuje  poskytnif

vietku potrebna  stéinnost’ lak. aby  boli uspokojené  opravnend zdujmy Zalozného

veritel'a.

Zalomy veritel' nchude zodpovedny za ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord  vznikne nésledkom

akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch),

ktord mdze nastat ndsledkom  vykonu  aleho
zamyslan¢ho vykonu. opomenutia alebo neuplatnenia kioréhokofvek  z  jeho prav  podla  tejto
ZaloZne] zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porusi akikolvek » povinnosti uvedenveh v &L 1 ods. 2. ¢l 111 ods. 5. &l TV
ods. 8, €l V ods. 2, €l. V ods. 3, €l V ods. 4, &l V ods. 7, €. V ods. 8, &l VII ods. 6, &l. VIII ods. 2

&l VIII ods. 4, ¢l VI ods. 6 Zdlozne] zmluvy. je povinny zaplatit Zaloinému veritelovi zmluynd

pokuw vo vyske 3% 7 Maximalne] sumy zaberpedencj istiny, za kaZzdé poruicnic zvla3C, pricom
ndrok ZaloZného veritel'a na nahradu Skody v celom rozsahu tym nic je dotknuty,
Vietky zmeny tykajiee sa ZaloZeu a Nehnutelnost! (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrudenie afalebo zdnik DIZnika s pravnym ndstupcom alebo bez,
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ozdravny reZim. niitend sprava, ymeny siivisiace s Nehnutel'nostami, poistnou zmluvou), je Zalozca

povinny vopred pisomne oznamit' Zalozmému veritelovi.

Clinok IX.

Linik Zilozného prava

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, 7e nastanc jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutofnosti:

(i)  skontila Doba zabezpetenia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpedend pohladivka, vratane prislusenstva a vietkych jej stéasti;

(iii) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
ZaloZného prava vo vzr'ahu k Nehnutel'nostiam:

{iv) Nehnutelnosti prestana existovat,

(v) #inych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel” je povinny poskymil’ ZaloZzeovi pisomny dokument, ktory bude potvidzovar  zdnik

Zilozného prava k Ncehnutelnostiam alebo nicktore] ich &asti, a t hezodkladne po  pisomne]

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skdr, ako dojde k niekiorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohio

¢lanku Zalozne] zmluvy., Zaloiny veritel je povinny poskytnat Zalofcovi vas dalfiu  stéinnost
potrebnd pre zabezpefenic Co najskorlicho vymazu Zdloiného prava =z katastra  nchnutelnosti.
ZdloZca je povinny podal’ Ziadost o v¥mar Zilozného prava z katastra nehnutePnostd  bezodkladne
po prijati potvrdenia o zdniku ZdloZného prava.

V sulade s § 151md ods. 2 a 3 Obgianskeho zékonnika, po zaniku Zdlozného prava sa vykona
vymaz Zilozného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku dilu ziniku Zalozného prava. Zalozny
verilel” je povinny podat’ pisomni Zziadost o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti  bez
zbytotného odkladu po zaniku Zdlozného prava. Ziadost o v¥maz Zalozného prava z kalastra
nehnutelnosti je oprévneny podat aj ZéloZca, pricom predmetni iadost je povinny  dolozit
pisomnym potvrdenim o zéniku Zalozného prava vystavenym Zalonym veritelom podFa bodu (2)
tohto ¢ldnku ZdloZznej zmluvy.

ZéloZzea sthlasi s tym. Zc¢ v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase  zaniku  akejkolvek
Zabezpefenej pohladdvky, bude pisomné potvrdenie vystavenéd Zaloznym veritelom nezvratnym a4

konegnym dékazom o ase zaniku a splnenia akéhokel'vek takejlo Zabezpedene] pohladavky.

Cldanok X.

Zaveredné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZéloZnej zmluvy prechddzaji na pravneho néstupcu ZaloZeu.

Pre Gely vylucenia vietkych pochybnosti dajednaniami podfa tejto Zalozng) zmluvy sa nemenia
platobné podmicnky a podmienky splatnosti na zaklade Uverove] zmluvy.

Tdto Zdlofmd zmluva sa riadi platnymi a odinnymi  vieobecné  zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vvluéne, Ob&lanskym zdkonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v plathom zneni. '

Bez toho, aby tym bolo dotknuté kiorékol'vek ustanovenie tejto Ziloine] mluvy, Zmluvné strany  sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia  kioréhokolvek  pravncho  predpisu Slovenskej

republiky. ktoré nie je kogentné, je vislovne vylifené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
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menit’ (iasloéne alebo Gplne) vyznam alebo iéel ktoréhokol'vek ustanovenia igjto Zaloine] zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti platl. Ze vietky ostané priva Zdlozného veritela podfa  ktoréhokolvek
pravacho predpisu alebo Uverove] zmluvy ostavaji zachovang.

Tato Zdloznd zmluva nadoblida platnost diom podpisu oboma Zmluynymi stranami, kiory je
uvedeny v zavere tejto Zdloznej zmluvy a Géinnost diom nasledujicim pod dni jej zvergjnenia v
zmysle ust. § Sa zdkona & 2112000 7. z o slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene a
doplneni nicktorych zikonov (zdkon o slobode informécil) v zneni neskoriich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze Zaloiné pravo vznlkd a vecnopravne G€inky tejto Zmluvy nastavaji a¥
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného dradu  (katastrdlny  odbor) o povoleni  vkladu
Zalozncho prava k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritel'a.

Tato Zalozni zmluvu moZno menit, dopitiat alcbo zrudic vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tédto Zdloznd zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Etyroch (4) rovnopisoch. jeden
roviopis pre kazdd Zmluvnd stranu a dva  rovnopisy pre  kataster nehnutefnosti. Naveh na  vklad
Zalozného prava do katastra nchnutelnosti podd ZédloZea, resp. Zaloiny veritel za podmienok podla
tejlo Zdlozne] zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejlo Zaloznegj smluvy neplatné, neddinné  alebo
nevykonalelné, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych  ustanoveni
tejto Zaloznegj zmluvy. Zmluvné swany sa v takom pripade zavizuju bez zbytoéného odkladu
nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, neléinné alcho nevvkonatelné novym  ustanovenim

platnym, G&innym a vykonatePnym, ktoré bude najviac  zodpovedat  hospodarskemu  Géclu
povodného ustanovenia neplatného, neuéinného  alebo  nevykonalelného. Do toho  &asu plati
zodpovedajica pravna Gprava Obflanskeho zikonnfka a ostatnych  pravnych  predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato ZdloZnd zmluva predstavuje jeding a dplny dohovor Zmluvnych strdn ohladne jej predmetu,
pricom ako takd. nahrddza vietky predchiddzajuce Ustne a‘alebo pisomné dohovory Zmluvnyeh  strdn
ohl'adne v3etkych otdzok dotykajicich sa predmetu Zaloinej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem beZnych oznameni podla vlastngj dvahy ZaloZného veritela), ktord
je adresovand ZdloZcovi, Zalozny veritel zasiela pojtou, a to doporuenou zasiclkou na adresu  sidla
Zilozeu uvedend v zahlavi Zdloinej zmluvy. Ak ZdloZea neprevezme zdsielku 7 akéhokolvek
dévodu. uloZi ju dorufovatcl’ na poSle a adresita o tom vhodnym spdsocbom upavedomi, Ak si
Zdlozea zasiclku v odbemnej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny dei odbeme
lehoty za defi dorugenia, aj ked' sa ZdloZca o uloZeni nedozvedel,

V' pripade, ak korcSpondencia nemusi byt dorucovand Zalorcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel
ju bude doruovar do elektronickej schranky (e-schranky) Zalozeu cez Ustredny portdl  vercjnej
sprivy  www.slovensko.sk  <htipy/fwww slovensko.sk>  obyéajnym  dorudenim  prostrednictvom
formuldru .. Vieobecna agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa  povaruje za  dorudeni
ZaloZeovi v deifl bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-sprdvy v jeho e-schranke.
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Zmluvng  strany  vyhlasuju, Ze si text tejto ZaloZne) zmluvy pororne  preditali, jeho  obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaznu vélu. bez akychkolvek omylov, &o

potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi, kloré pripdjaji.

V Bratislave dia... 1 3..01,. 2003

Zalozny veritel

Megr. Tomas Nehéz Obec Obeckov
Odbar spravy ariadenia averov Milos Kodi, starosta obee
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