SFFRB

STATNY FOMD ROZVOJA BYVANIA

Zilozna zmluva ¢. 600/243/2021/2

uzavreti podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢€. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik
v zneni neskor3ich predpisov
(d'alej ako ,,Z4aloznd zmluva®)

1. Zalozny veritel’:

Nnazov: Stitny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadéska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Toma§ Lamprecht, generdlny riaditel
zastupeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,Zalozny veritel™)

2

a
Zilozea:
nazov: Obec Obeckov
v zastipeni: Milo3 Kodi, starosta obce
so sidlom: 165,991 05 Obeckov
ICO: 00648582

(d'alej ako "ZdloZea" alebo ., DIEnik™)

(Zalozny verilel' a ZaloZea d'alej spolu aj ako . Zmluvnéstrany™)

Preambula

Vzhl'adom na to. Ze:

Zaloiny veritel' ako veritel a ZaloZea ako dlZznik. spolu uzavreli pisomni Zmluvu o uvere &
600/243/2021, v zneni Dodatku & 1 zo diia 14.02.2022 a Dodatku & 2 zo diia 05.09.2022 (dalej len . Uverova
zmluva™), na zdklade ktorej ZdloZny veritel' ako wveritel' poskytol Zéilozeovi Uver v celkove] vyske istiny
41 160,00 EUR a ZiloZca ako dlinfk sa vaviazal predmetny uver spolu s prisluienstvom Specifikovanym v
Uverove] zmluve za podmienok v nich dojednanych Zaloznému veritelovi vratit, a zdroved
Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a victky pohladivky Zdalozného weritela voél ZaloZcovi, kuoré
vznikli, resp. kedykol'vek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverove] zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit zdloinym pravom podla tejto Zalome] zmluvy, a zaroveil

Zalozca suhlasi so zriadenim zédloZného prava podla tejto Zéloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnam zneni Zdlozne] zmluvy.
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Clanok L.

Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedend v tejto Zalozng) smluve velkym  zaliatonym  pismenom maji pre Gcely tejto

Zalozne] zmluvy. vratane victkych jej priloh. pokial’ nic je uvedené inak, nasledujiei vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zafina plynit v deit uzatvorenia tejlo ZaloZnej zmluvy a
kond{ v defl, kedy budd vietky Zabezpefené pohladdvky bezpodmieneéne a ncodvolalelne splatené v
plngj viike, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z incho dovoedu uvedeného v zakone.

Maximdlna suma zabezpetenej istiny znamend najvy$§iu  hodnowu istiny, do  kiorgj sa  Zabezpelend
pohl'adavka zabezpecuje, a to sumu vo vyske 53 508,00 EUR.

Nehnutelnosti {oznadované aj ako Zdloh) znamenajt nehnutelnosti. ktoré sa nachadrzaji vo  vyluénom
vlasinictve ZdloZeu, a ktoré s uvedené a §pecifikované v ¢lanku 1. tejto ZdloZnej zmluvy.

Ohé&iansky zikonnik znamena zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov.

Ozndmenic o vykone znamend pisomné ozndmenie o zacatl vvkonu ZaloZného prava adresované
Zaloznym veritefom ZdloZzeovi a prislusnému  okresnému  dradu  (kataswdlnemu  odboru). v ktorom
Zalony veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu Zalozncho prava; a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverovd zmluva znamend pisomnmi zmluvu o poskytnuil  pedpory vo forme uveru vo  wvyske

41 160,00 EUR, ¢islo zmluvy: 600/243/2021, uzavretd medzi Zaloznym veritelom ako veritelom a

Zalozcom  ako dl¥nikom, a to aj v zneni vietkvch j¢j priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpetené pohladavky znamenajli akékolvek a  vielky existujice afalebo  budice  afalebo

podmienené pefiazné pohladdvky Zaloiného veritela vo&i ZaloZcovi spolu s prislusenstvom a vietkymi

sidastami, s hodnotou zabezpedovangj istiny v maximdlng] vyske 353 508,00 EUR, ktoré existuju

a/alebo vzniknu:

a) na zaklade Uvcrove] zmluvy. tgjlo ZdloZngj zmluvy alebo v sivislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverove] zmluvy afalebo tejto Zloznej zmluvy,

¢) v dasledku porudenia ustanoveni Uveravej zmluvy a‘alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejlo Zdlozng] zmluvy alebo ich vypovede,

e) v dasledku zdniku zavizkov vyplyvajicich z Uverove] zmluvy afalebo tejto Zaloznegj zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanin,

f) nazaklade bezddvodného obohatenia ZdloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo srany Zalozného veritela
bez pravneho dévodu. z neplatného pravncho tkonu alebo 7 pravneho dévodu ktory odpadol,

¢) 7 titulu ndroku na nahradu Skody vzniknute] v sdvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou afalebo
touto Zalozmou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZdloZného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zdklade aleho v sivislosti s askoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverove] zmluvy
alalebo tejto Zaloznej zmluvy alebo praviych vzrahov nimi zaloZenych, a

i) ma zdklade postdenia pravneho ukonu, v désledku ktorého doslo k  vzniku, zmene alebo  zaniku
ktorejkolvek » wvy3Sie uvedenych pohfadavok, ako  odporovatelného  pravneho  dkonu  vodi
Zaloznému veritelovi, '

ako aj akékoPvek iné pefiazné pohladavky spolu s prisludenstvom. ktoré Zdlozny  veritel nadobudne

voti Zalozcovi v budticnosti z akéhokolvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre téely vylugenia pochybnosti s Zaberzpedenymi pohladavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku
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ktorym je ZdloZny veritel’ samostatnym veritel'om, ale aj spoloéné a nerozdielne pohl'adavky.

. Zahezpelend pohladdvka znamena ktorakol'vek zo Zabezpeéenych pohladavek.

¥ Zabezpefenie znamend Zalozné pravo, predkupné pravo, veend priva, zabezpefovacel prevod prdva,
zabezpetovacie postipenie pohladdvky, zadrzné privo. prevod alebo postipenie so  spilnym  prevodom
alebo postipenim (repo). akékolvek iné dispoziéné prave alebo pravo na  prednostné  uspokojenic v
konkwznom alecbo exekuénom konani. ako a) akdkolvek ind zmluvu alebo  dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny téel alebo tcinok.

. Zaloiné prave znamend zdloiné priavo v prospech Zélozného veritela podla ustanoveni § 131a a nasl
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto Zaloznou zmluvou.

‘ Zalozna zmluva je ldlo vmluva, vritane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a)  Pojmy s velkym zadiatoénym pismenom. kioré s definované v [_JT\'crthj ymluve a nie si vyslovne
definovang v tejto Zaloznej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverovd zmluva a/alcbo tato Zalozna zmluva zahitia akékol'vek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Ziloznému veritclovi uhradend thrada na zdklade tejto Zaloznej zmluvy, resp. Uverove]
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reftrukturalizdcie)., ktord ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejlo sumy  bude
spochybnend v akecjkolvek ingj suvislostl, tak potom sa tdto suma pre Gfely tejio ZaloZnej wmluvy
nebude povaZzovat’ za neodvolatelne splatenu.

d)  Pre uely definovania Zabezpetene] pohladdavky sa za Zabezpefené pohladavky povazujn  aj  iné
pefiainé pohfadavky Zalozného veritefa vo&i ZdloZcovi, ktoré je Zélozca povinny podla ostatnych
ustanoveni tgjlo Zalone] zmluvy zaplatit. Pre (éely definovania Zabezpetene] pohladiavky sa  za
Zabezpeent  pohladidvku povaZuje aj pohladivka, ktore] zodpovedd povinnost Zdlozeu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli Zaloznému veritelovi na zéklade Uverovej zmluvy
afalebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v svislosti s nimi.

e)  Nadpisy &ast, élankov a priloh budd slezit vyluéne pre ulahlenie orientacie a pri vyklade Zalozng
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad Zilozne] zmluvy nijako ovplyvilovat zvyraznenia textu
v jednotlivych élankoch ZaloZnej zmluvy.

N Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budd mal v tejlo  ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g)  Kazdy odkaz na .¢ldnok™ alebo .prilohu™ bude vnamenat odkaz na prisluiny &lanok alebo prilohu  tejto

Zaloznej zmluvy.

Clanok II.

Nehnutel'nosti

1. Zalozea je vlastnikom nchnutelnosti  zapisanych v katastri  nehnutelnosti  na liste
vlastnictva €. 621 katastrdalne tizemie Obeckov obec Obeckov, okres Vel'ky Krti§ a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalozea Je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Rozostavana budova , popis stavby: Rozost.budova novost.ndj.bytov-16bj .
bez sipisného &isla, postaveny na parc. reg. CKN ¢, 404/2

Pozemky:

-parc. reg. CKN & 404/1, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 4489 m2
-parc. reg. CKN €. 404/2, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 312 m2

-parc. reg. CKN ¢&. 611/1, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 923 m2

Clanok I11.

Zriadenie a vznik zdloZného prava

Zilozca bezpodmienetne a neodvolatelne wriad'uje podla uwstanoveni § 151a a nasl.  Obéianskeho
zakonnika zédloZné pravo k Nehnutelnostiam  vo  svojom  vlastnictve  uvedend v c¢lanku 1L
Zéalozng) zmluvy v prospech Zalozného veritela, ktory toto prévo prijima. a to na zabezpelenie
riadneho a wvlasného zaplatenia Zabespefenych pohladivok Zalozného  veritela wvodi  ZaloZcovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZdloZca je povinny na svoje vlasing
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejlo Zdloine] zmluvy, najneskdér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat’ navrh na vklad Zalozného prava k WNehnutelnostiam do  katastra nehnutelnosti  a
zabezpedit jeho zapis v katastri nehnutelnosti.

Zilozné  pravo  k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému  veritelovi zdpisom v katastri  nehnutel'nosti
na Okresnom trade Velky Krtis o povoleni vkladu zéloZného prava.

Zalozca vyhlasuje a ZaloZzny wveritel beric na vedomie. Ze k Nechnutelnostiam neexistuji  Ziadne
zalozné prava.

Pre Gely zapisu ZdloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zapisu ZaloZného prava k
NehnutePnostiam v katastri  nchnutelnosti musi  Zalozea zahczpedit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluiného listu/listov  vlastnictva, na  ktorom/ktorych  s0  zapisané  Nehnutelnosti.  uvddzala
Zalozného veritela ako opravnent osobu zo ZaloZného prava k Nehnutelnostiam. zapisaného ako
prvého v poradi, pricom nebudil obsahovat Zziadne dalSic prava wetich osdb k Nehnutelnostiam. Pre
udely vylicenia vietkych pochybnosti, Zilozny veritel' bude mat’ vo wvetahu k  Nehnutel'nostiam
postavenic prednostného zdlozného veritel'a v zmysle Obélanskeho zdkonnika.

Zaloiny veritel’ je opravneny podat ndvrh na vklad Zalozného prava v pripade. ak ndvrh na vklad
Zalozného pravo nepodd Zalozea v sulade s €l I ods. 2 ZdloZnej smluvy (vietky ndklady s tvym
spojené je Zalozea povinny Zaloznému  veritelovi  bezodkladne nahradit); om  nic  je  dotknuté
ustanovenie &l VITT ads. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial' by pre podanie navrhu na vklad Zalozného préava Zaloinym  veritelom  bola  potrebnd
osobitnd plna moc, =zavizje sa ju Zalozca udelit' berodkladne po dorugeni Ziadosti Zdloiného

veritela.
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Clanok IV.
Zavizné vyhlisenia
Vyhlasenia
ZaloZea potvrdruje Zdloznému veritelovi, Ze kazdé # vyhlaseni uvedenych v tomto ¢lanku Zdloznej
zmluvy je pravdivé v def uzavretia tejto ZdloZnej zmluvy.

Veritel’ s narokom na oddelené uspokojenie

V ostlade s prislusnymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpedl ZdloZnému  veritefovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo wvztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpefeny veritel' definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. 7. o konkurze a reStrukluralizdcii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to  do  vysky koneéného  zostatku
Zabezpelenych pohl'adavok s prisludenstvom.

Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nchnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (aleho mohlo hyt) vyhldsené za
neicinné (v plnom rozsahu alcbo len ¢&lastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho dkonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok  ZéloZzeu (resp.  jeho  reStrukturalizacie).  vyrovnania  voéi
Zalozcovi alebo inak.

Vyliiéenie domnienky nakladania v beznom obchodnom sivku

Ziadne nakladanie ZaloZzeu s Nehnutelnostami nie je a ani ncbude moZné povazavat za jg prevod

v bezmom ohchodnom styku v rdameci vykonu predmetu podnikania ZdloZeu vo vizname podla §
151h ods. 3 Obéianskeho zdkonnika.

Pravo na vykon Zalozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. wyiSie whio &ldnku Zdloine) zmluvy., ZdloZné  privo

predstavuje bezpodmienedné, neodvolatelné a absolitne pravo Zalozného veritel'a:

(a) vykonat Zalo7né pravo predgjom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v silade s
podmienkami tejlo Zdloznej zmluvy; a

{b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich dasti, ktoré sa pouziji v
sulade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpeéenych pohladavok.

Privatny vvkon ZaloZného prava

V pripade, ak sa Zélozné pravo bude vykondvar v silade s élankom 7 (Vykon Zalozného prava)
nizsie, takéto ZdloZné pravo je a bude vykonateIné bez toho, aby bolo potrebné Ziadal o akykolvek
rozsudok, predbezné opatrenie.  schvdlenie, sUhlas alcho  povolenie  akéhokolvek  stidneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného Statu. alcbo o schvélenie,
sihlas alebo povolenie ZaloZeu alebo jeho orgéanu alebo akejkolfvek ingj  osoby., k  vvkonu
Zalozncho prava. ZiloZea vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje. Zze k vykonu  wzdlozného  prava v
stlade s clankom 7 nie je potrchny ani Ziadny sthlas.

Nehnutelmosti

Zilozca d'ale] vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(a) Nchnutelnosti si volne prevoditelné a ni€, &o je uvedené v tejto ZaloZngj zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, kiorého je ZdloZea stranou, a  ktory sa  ivka
Nehnutel'nosti;

(b) ZaloZca je jedinym a vy¥luénym vlasinikom Nehnutclnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezatazuju Zziadne Zaberpelenia. nic st predmetom Zaberzpefenia ani Ziadneho
prava tretich osdb (vratane prava na zdklade vmluvy o budlee] zmluve, predkupného prava
alcbo akchokolvek iného prava. ktoré by obmedzovalo vofné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanic s Nehnulefnostami), okrem tiarch. resp. prdv afalebo povinnosti uvedenvch v

Clanku 1. v &asti ., Tarchy®, ktoré berie Zalozny veritel’ na vedomie;
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(c)  Zalozea poskytol Zaloznému veritelovi vietky  informacic twkajice sa  Nehnutelnosti, ktoré
priecmerny zaloZny veritel’ potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v befnom  pravnom  styku v
stvislosti so  zriad'ovanim  ZaloZného prava k Nechnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a

kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovzrahu k Nehnutelnostiam nedoslo k ziadnej podstaine) zmene;

{¢) Neprebicha ani nchrozi Ziaden spor alebo  konanie (vratane sidncho. rozhodcovského.
exckuéného,  spravneho,  konkurzného  alebo  redwukturalizadného),  ktoré by sa tkalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok. alebo by mohlo  mal’ »a nasledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f)y ZaloZca vyhlasuje. Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle 1ejo
Zmluvy, ma udelené victky a akékolvek suhlasy, vvhldsenia a toto jeho pravo nie je niéim
abmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZea vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu plamosti a G&innosti Uverove] zmluvy a tejto

ZéloZne] zmluvy objavi akdkol'vek pravna afalebo faktickd vada Zdlohu, resp. déjde k  zniZzeniu

hodnoty Zabezpedenia, poskyine Zalozca Zdloinému veritelovi akikolvek a  vietku sudinnost na

»dozabezpedenie®™ Zabezpeovanych pohladdvok najmi. ale nie  vyluéne, zriadenim  dal3icho

zaloZzného prava, resp. obdobného prava k inédmu majetku ZiloZeuw. a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo diia dorudenia vyzvy Zdlozného veritela Zalozcovi s obsahom podla tohto bodu

Zalozne] zmluvy. Pre uely wvylufenia vietkych pochybnosti, nedorufenic vyzvy Zdlozného  veritela

ZéaloZzcovi s obsahom podla tejto ZdloZnej zmluvy nemd za ndsledok zénik povinnosti Zilozeu

dozabezpedit™ Zabezpeovanii pohladdvku sposobom podla tejto Zaloinej zmluvy.

Zopakovanie vvhldseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavdzné vyhldsenia) Zdlozng) zmluvy sa bude
povazovatl za zopakované ZdloZcom v kaZdy defi platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) M4 sa za to. 7e kazdym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu twhto &lanku
Zaloznej zmluvy, ZaloZzea polvrdzuje ZdloZnému veritelovi. Ze vyhldsenie je pravdivé. pricom
vyhldsenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujuce v &asc jeho zopakovania.

Vyhldsenia ZaloZeu podla whto &lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla daldich ustanoveni tejto

ZéaloZznej zmluvy, sa netvkaju skutoénosti, kloré vyplyvaja z verginych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V.
Pouzitic a nakladanic s Nehnutel'nostami

ZaloZca berie na vedomic, Z¢ tGver poskytnuty na  zdklade I'.T\-'erm-'ej smluvy  bal  poskyvinuty  »
prostriedkov  Statneho  rozpodtu SR a  Zmluvné strany majd povinnost dodrZiaval ustanovenia
zakona & 32372004 7. z. o rozpotovyeh pravidlach vergjne] sprdvy a o zmene a  doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. zdkona & 3742014 Z. z. o pohladdvkach Stdtu a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
ZaloZzca sa zavizuje., Zc bez ziskania predchadzajoceho pisomného sihlasu Zdlozného veritela (i)
Nehnutelnosti. ani ich Casl’, nescudzi. (i) na Nehnutel'nostiach, ani na ich &astl, nezriadi a nedovoli
zriadit' dalfic Zabezpelenie. (iil) nezatazi a nedovoli ich {(ani ich &ast) zarazit Ziadnym pravom
trete] osoby, (iv) inak nezata?i WNehnutelnosti alebo ich ast, (v) nezriadi predkupné prave v
prospech incj osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme WNehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadne] ingj treteg] osobe, (vil) ani nijako inak necobmedzi svoje pravo drZat. nakladat alcho
uZzivat Nehnutelnosti.
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Venik Zdlozn¢ho prava v prospech Zalozného veritela s postavenim  prednostného  zalozného
veritela v zmysle § I151ma ods. 3 Ob&ianskcho zakonnika preukdze Zélozea Zdloznému  veritelovi
dorucenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného praiva v prospech  ZaloZného

veritel'a, nie starficho ako 30 dni iba v pripade. ak Zaloiny veritel neméze ziskal z technickyeh

dévodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 3 pracovnych dni od  zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zakona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZédloZny veritel’ vyzve Zélozeu na predloZenic takého wipisu = listu vlasinictva a
ZaloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva Zdloznému  veritelovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

ZaloZzea je povinny sa o Zdloh riadne staral a  chranit ho pred migenim.  Pripadné
poSkodenic alebo iné  zchodnotenic  Zalohu sa  Zdlorca zaviizuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZiloZea zaviizuje zdrzat sa  vielkého, &m by sa Zaloh mohol
zhorSi¢ na ujmu Zaloimého veritela, najmd ¢o by mohlo stazit. & znemoinit celkom alebo
scasti  vykonanic oprdvneni  ZdiloZného  wveritefa  na  uspokojenic  zo  Zdlohu podfa tejto
Zalozne] zmluvy,

ZaloZea mbZe pouzivat Nehnutelnosti obvyklym sposobom (za podmienok stanovenych v Zéloine]
zmluve), pri€om sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktoré by wmohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZiloZca sa zavizuje, Ze ak Zdloh alebo jeho &ast’ strati na cene. vrdlane pripadov. ak sa znidi,
poskod{ sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutodnost  Zdloinému
veritelovi  a  zaviizuje sa bez zbytotného odkladu poskytnit  Zaloznému  veritefovi nahradné
zabezpefenie Zabezpefenc] pohladdvky v rozsahu a  kvalite, v ake] zabespedenie Zabezpetene]
pohladavky kleslo, zniilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutognosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto Elanku Zalozne] zmluvy.

ZiloZea sa zavdzuje, Ze poCas platnosti a Ofinnosti  tejto  Zdloynej  zmluvy  nezmeni  bez
predchadzajieeho  pisomného  siihlasu  Zdlozného veritela, ucl veci, kioré  tvoria Zéloh, na
kiory st uréené, osobitne a podla tzemného rozhodnutia, stavebného povalenia alebo  iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia  uvedeného pri urdeni  Zalohu v tejto Zaloinej zmluve,

ak také je a budi ich pouzivat na tento G&el obvyklym spdsabom,

Clanok V1.
Lnalecky posudok

Hodnota Zdlohu podla znaleckého posudku & 34/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Milan Marcibal
dila 9.12.2022 je vo vyske 777 000.00 LUR.

Clinok VIL
Vykon ZaloZného priva
Zalozea sthlasi a potvrdzuje, Ze:
(a) Zéloiné pravo sa stane vykonalefnym: a
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(b) ZaloZny veritel' mdze zadat vykondvat’ ZdloZné pravo k NchnuteFnostiam;
ak Zalozca nesplni  Zabezpefent pohFadavku alebo jej Gas’ riadne a véas, tj. dostane sa do

omeskania s thradou Zabezpeéenej pohladavky alebo jej Casti.

Zalozny  veritel  ma  prdvo na dhradu Gfelne vynaloZenyeh nakladov spojenych s vikonom
ZaloZného prava.
Po tom. ako sa ZaloZné pravo stane vykonatel'nym a po tom, ako bude doruéené Oznamenic o

1k v sulade s:

vykone, mdze ZaloZny veritel’ podla svojho vlastného uvdzenia, av

(2) podmienkami tejto ZaloZne] zmluvy: a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obh&ianskeho zakonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelmosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli. e

Nchnutel'nosti alebo ich  ¢ast' buda pri vykone ZdloZného prava Zdloznym veritefom prioriine

preddvane na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich éast nepodari predat formou

drazby (priCom je postatujice konanie len jedne] neuspeingj draZby), je ZdloZny veritel opravneny
podla vlastného uvdzenia zmenit spdsob vykonu ZiloZného préva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich
cast’ aj inym spdsobom. tj. najmi v ramei priameho predaja.

Zdlormy veritel ma prdvo prevzial’ vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alecbo ich Gasti a pouZzit

ho na sumy splainé vo vztahu k Zabezpefenym pohladavkam, a to podfa poradia (aviak bez toho.

aby boli dotknuté préva Zéilozného veritela zskal akykolvek nedoplatok od  Zdlozeu  inym
sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujice] vety. Zdloiny veritel pouzije vietky pefiainé
prostriedky ziskané vytazkom z predaja  Zdlohu na uhradenie  splatnych  Zabezpedenvch
pohladdvok. Ak bude sicasne splatnych viac Zabezpefenych pohladdvok. je na volnom uvazeni

Zilozného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohfadivok 2z vytazku; Zalozea tymto

vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zdloiného prava na zdklade tejto

Zélomej zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov  ako dohodnutému  a  primeranému  spdsobu

vykonu ZaloZzného prava, ktory je plne v sulade so zdsadami poctivého obchodného styku.

ZaloZca sa zavizuje. 7e po tom, ako sa Zéloiné prdvo stane vykonatelnym a po ton. ako sa  doruéi

Ozndmenie o vykone Zilozného prava, na zdklade vyzvy Zdlozného veritela alcho  ingf nim

splnomocneng] osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich  fast  Zalofnému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za ticelom vykonu Zalozného prava.

ZaloZca tfmto potvrdzuje, 7e:

(a) victky opravnenia Zaloiného veritel'a. tykajice sa podmienok predaja Zalohu. sa povaZuji za
st¢ast’ zakonngj plncj moci, ktord ma Zalony veritel ohladom predaja Nehnutefnosti podla §
151m ods. 6 Ob¢ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti méa Zalozny veritel' vyhradné a neobmedzené volne  prevoditelné
pravo ddval akckolvek pokyny a uskutodfiovat akékolvek kroky. & uz voél katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek incj osobe v suvislosti s NehnutePnostami. a to tak platne a
ucinne, ako keby tieto pokyny daval alebo dkony uskutoéiioval sam Zalovca; a

(¢) ZaloZny veritel mdZe postipit svoju zdkonni plnd mee, podfa svojho vlasiného uvaZenia,
uplne alebo ¢iastoéne, na akikol'vek tretiu osobu.

ZéiloZea vyslovne sthlasi a potvrdzuje. Zze v pripade, ak bude Zdlomy verite] pri vvkone Zéloiného

prava podla é&ldnku 7 (Vyken ZaloZného priva) postpovat podla élanku 7 odseck 3 ZéloZnej

zmluvy, v sulade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) whio bodu lohlo é&linku ZiloZnej

zmluvy a v silade s plamymi prdvnymi predpismi. bude platit nevyvratitelnd  domnienka, e

Zalormy verilel postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

fal Pri vykonc ZiloZného prava podla &lanku VII (Vyken ZdloZného prava) Zédlozneg zmluvy
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bude Zalozny veritel’ dodrziavat’ nasledovné pravidla:

(i) ZdloZny veritel mdZe v pripade. ak sa Nehnutefnosti alebo ich &ast nepodari predat
[ormou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich Zasti podla  svojho  vlastného  uvdZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alcho inak;

(i) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti méZe byl vyjadrend v cudzej mene; ak  bude
vytazok ziskany vykonom ZiloZného priva v ing) mene. ako je mena Zabespetene
pohladavky, Zdloiny veritel vykond  konverziu  wchto  prostriedkov  do  meny
Zabczpelengj pohladivky., a 1w a2 do vyiky potrebnej na vaplatenie Zabezpeleng
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu  kipnej ceny Nehnutelnosti mdze byt uréenda alebo
dohodnuta Zaloznym veritelom podla svajho vlasiného uvazenia;

(iv) miesto a &as predaja urdl Zélozny verilel podla svojho vlastného uvdzenia;

(vl Zalozny veritel sa bude usilovat o dosiahnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti za
cenu,  ktori by bolo mozné obvykle dosiahnut  pri predaji  tyeh  istyech  alebo
porovnatelnych akliv za porovnatelnyeh podmienok v tom istom ¢ase a na lom istom
mieste, na ktorom sa budd predavat’ Nehnutelnosti alebo ich Sasti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejlo Zaloznej zmluvy, ZaloZny
veritel” zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla  odseku  (a)
vy&iic prediym, neZ zacne vykondvat ZaloZné prdvo spdsobom podla odscku (a) vySdie. aviak
k wvykonu ZaloZného prava sposobom podla odseku (a) vy$8ie mdZe pristipit, ak bude
nedspelnd prva drazba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tie? mdZe zvolit predaj
Nchnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zacal vykondvat Zaloiné pravo podla odseku (a)
vy$iie za podmienky. Ze 0 zmene spdsobu vykonu Zdlozného prava bude informovat’ ZaloZeu.

Zalozca podla § 50 Obéianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akcjkol'vek osohy,  kiord

nadobudne od ZaloZného veritela Nehnutelnosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v sovislosti s nadobudnutim WNehnutelnosti povinnd  zistoval  Zadne
ustanovenia ani podmicnky tejto Zaloimej zmluvy ohladom opradvnenia Zaloiného  veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajdcich sa sumy kipnej ceny); a

(b} tato osoba je oprdvnena spolahnit’ sa na predpoklad, Z¢ ZdloZny veritel je plne opravneny
vykonat predaj sposobom. kiorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu  za
podmienok, ktoré su dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym veritelom.

ZaloZny verilel’ stuhlasi s tym, Zc uinnost predaja Nehnutclnosti nenastane skér ne? po polnoci

stredoeurdpskeho Casu 30-teho diia nasledujuceho po neskorfom z nasledujicich dni:

(a) defi, kedy Zalozca dostane Ozndmenic o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava vyznacené v katastrinehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodmi na kratlej lehote po tom. ako ZaloZca dostane Ozndmenie o

vvkone.

Vykonom Zilozného  prava v prospech  ZiloZného  veritela  nevznikaji Zaloimému

veritelovi Ziadne povinnosti vodi lrelim osobdm, ku kiorym  bol zaviazany ZdloZca na ziklade

akychkol'vek pravnych tkonov.
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Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny verilel sa zaviizujc informoval’ ZaloZeu:

(a) o victkych podstainych uskutofnenych krokoch v rdmel vykonu Zdlorného priva a o stave
vykonu Zalozného prava, a 1o raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

{b) po skonceni vykonu ZaloZného priva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zélozného priva a o
pauZziti tychto vynosov Zaloznym veritclom, a to pitndstich (13) pracovnych dni od skondenia
vykonu ZiloZného prava.

ZédloZea je povinny na svoje vlasiné naklady:

(a) uskutocnit kazdy dkon, ktory bude potrebny a vyzadovany Zaloznym veritelom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu  Zaloiného veritela podla alebo v sdvislosti s touto ZaloZngj
zmluvou, a lo najmd (ale niclen) v savislosti s vykonom ZdloZného prdva a Zabezpedenia
podla tejio Zmluvy;

(b) podpisat’ akikolvek zmluvu, dokument a uskwlofnit’ akékolvek iné Ukony potrebné na
platnost a Géinnost’ tejto Zdloing] zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  Zaloiného
veritel'a podla tejlo ZdloZnej zmluvy,

(c) zabezpelit' pristup k Nehnutelnostiam pre Zédlozného wveritela a tretiu stranu uréent Zaloimym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré su déleZité pre  Zilozného
veritel'a.

Zilozné pravo wuriadené podla tejto Ziloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zaloiny veritel v sifasnosti md aleho nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpeéuju alebo budi zabezpetovat’ Zabezpedenil pohladavku.

Zilozea sa zavizuje, zc Ziloh bude po celé obdobic platnosti a G&innosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vias platit’ poistné a poistné plnenie  bude

vinkulované v prospech Zdloiného veritel'a.

ZéloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V' pripade vykonu ZéloZného prava odpredajom  Zadlohu sa  Zdlo¥ea zavizuje poskyinif

vietku  potrebni  sG&innost  tak.  aby  boli  uspokojené  opravnené zaujmy — ZdloZného

veritel'a.

Zalozny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vrdtane Skody. ktord wvznikne ndsledkom

akychkolvek zmicn v devizovych kurzoch), kiorda méZe nastal  nasledkom  vykonu  alebo

zamyilaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek 2  jeho prdv  podla tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade. ak ZaloZca porudi akukol'vek z povinnost uvedenych v & I ods. 2, &l III ods. 3, &. TV

ods. 8, &l V ods. 2. €l. V ods. 3, €L V ods. 4, &l V ods. 7, ¢l. V ods. 8, & VI ods. 6, &L VIII ods. 2,

¢l VIII ods. 4, ¢l VIII ods. 6 Zalozng] zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritelovi zmluvng

pokutu vo vyske 3% z Maximélne] sumy zabezpedenej istiny. za kaZdé poruSenie zvIA3C, pricom
narok Zalozmého veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZeu a NehnutePnosti (predovictkym zmena ddajov o ZaloZcovi

uvedenéd v zihlavi Zmluvy., zrudenie afalcho zdnik DiZnika s prdvnym ndstupcom alebo  bez,

ozdravny rcZim, nitend sprava. zmeny siivisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je Zélozea

povinny vopred pisomne ozndmit' Zaloznému veritel'ovi.
Clanok IX.
Zanik ZaloZného prava

Zalozné pravo zanikne len va predpokladu. Zc nastane jedna alebo viaceré z  nasledovnych
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skutoénosti:

(i} skoncila Doba zabezpedenia;

(if) v celom rozsahu zanikla Zabezpegena pohladdvka, vidtane prisludensiva a vietkyeh jej sigasti;

(iii) ZdloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenic s tradne osvedfenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam;

{iv) Nehnutelnost prestana existovat,

(v) zinych dovodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenske] republiky.

Zdlozny veritel' je povinny poskyinit® Zalozeovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat  zinik

Zalozného préva k Nchnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnc]

ziadosti ZdloZeu, aviak nie skér, ako ddjde k niekiorej zo skutofnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku Zaloznej zmluvy. Zilozny veritel je povinny poskytndt ZdloZeovi véas daliiu  sudinnost

potrebn pre zabezpeenie Co najskoricho vymazu Zdlozného prava  z  katastra  nehnutelnosti,

ZaloZea je povinny podat Ziadost o vymaz Zalozncho prava v katastra nehnutelnosti  bezodkladne

po prijati potvrdenia o zdniku ZaloZného prava.

V sulade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obclanskeho zdkonnika, po »dniku ZaloZného préva sa vvkong

vymaz Zaloiného préva z katastra nehnutelnosti, a to ku dilu zéniku ZaleZného priva. Zalozny

veritel' je povinny podat pisomni Ziadost o vymaz Zaloiného prava » katastra nchnuteFnosti  bex

zbytocného odkladu po zaniku Zalozného prava, Ziadost o vymaz Zdloiného prava z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat’ aj ZaloZca, pricom predmetnd Ziadost je povinny  dolozit

pisomnym potvrdenim o zaniku ZéaloZného préva vystavenym ZdloZnym veritefom podPa bodu (2)

tohto &lanku Zalo7nej zmluvy.

ZaloZea shhlasi s tym. Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zdniku  akejkolvek

Zabezpelengj pohladavky. bude pisomné potvrdenic vystavené Zilonym veritelom  nezvralnym @

kone&nym ddkazom o ¢ase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zaberpedenej pohladavky.

Clinok X.

Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaja na pravneho nastupeu Zdlozeu.

Pre ugely vyligenia vietkych pochybnosti dojednaniami podfa tejlo Zdlozng) zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a udinnymi  vieobecné zaviznymi pravoyvmi  predpismi
Slovenske] republiky. najmi, ale nie vyluéne, Obg&ianskvm zdkonnikom a zdkonom & 513/1991 Zh.
Obchodny zékonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zalozne] zmluvy, Zmluyné strany sa
dohodli, 7e pouzitic akéhokolvek ustanovenia  ktoréhokolfvek  prévneho  predpisu  Slovenskej
republiky. kioré nic je kogentné, je vyslovne vyludené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit (€iastocne alebo Uplne) vyznam alebo el ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zdloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, ze vielky ostatné priva Zdlozného veritela podlPa  ktoréhokelvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostévaji zachované.

Tito Zdlo7nd zmluva nadobida plamost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory  je

uvedeny v zdvere tejio Zdlozne] zmluvy a Géinnost diom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § Sa zakona & 2112000 Z. z. o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a
doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informaci) v zneni neskor§ich predpisov. Zmluvné
strany berti na vedomie, . 7e Zalo7nés pravo vznikd «a vecnopravne Uginky tejto Zmluvy nastavaji az
pravoplatnostiou rozhodnutia prisludného okresného wadu (katastrdlny  odbor) o  povoleni  vkladu
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Zalozného prava k Nehnutelnostiam v prospech Zélozného veritel'a,
Tato Zaloznt zmluvu moZno menif, doplial alebo zrufit  vyluine pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato Zaloynd zmluva sa uzatvara pisomne. vyhotovuje sa v Styroch {(4) rovnopisoch, jeden
roviiopis pre kazdi Zmluynd stranu a dva  rovnopisy pre  kataster nchnutelnosti.  Nawvrh  na vklad
Zalozného prava do katastra nchnutelnosti podd ZaloZea, resp. Zaloyny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy,
Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tgjto ZaloZng  zmluvy neplatné, nedinné  alebo
nevykonatefné, ncbude tym dotknutd platnost. wéinnost alebo  vykonatefnost ostatnych  ustanoveni
tejto Zalozngj zmluvy, Zmluvné strany sa v tlakom pripade zaviizujii bez zbytoéného odkladu
nahradit  dohodou ustanovenie  neplatné, nciéinné alebo nevykonatelné mov¥m - ustanovenim
platnym, U¢innym a vykonatenym, ktoré bude najviac  zodpovedal hospodérskemu  néclu
pavodnéhoe ustanovenia neplatného. neaéinného  alebo  nevvkonatelného. Do loho  Casu plati
zodpovedajiica pravna tprava Obéianskeho zdkonnika a ostatnych  pravnych  predpisov Slovenskej
republiky.
Thto Zalozna zmluva predstavije jediny a Uplny dohovor Zmluvnych siran ohladne jej predmetu,
pricom ako takd. nahradza vielky predchadzajice astne a‘alebo pisomné dohovory Zmluvnyeh  stran
ohl'adne vietkych otdzok dotykajicich sa predmetu Zdlozne] zmluvy.
'setku koredpondenciu (okrem beZnyeh ozndmeni podla vlastnej avahy ZaloZného veritela), ktord
je adresovand Zalozeovi, Zalozny veritel' zasicla postou. a to doporucenou zasielkou na adresu sidla
Zalozeu uvedent v zahlavi ZaloZzne) zmluvy. Ak ZédloZea neprevezme zdsielkn z  akéhokolvek
dévodu, ulozi ju dorucovatel na poste a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZaloFca zdsielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZzuje sa posledny defi odberne
lehoty za defi dorucenia, aj ked’ sa ZaloZea o uloZeni nedozvedcl.
V pripade, ak koreSpondencia nemusi byl dorudovand ZaloZeovi v listinngj podobe, Zalozny veritel
ju bude dorutoval do elektronicke] schranky (e-schranky) ZaloZeu cez Ustredny  portdl  vergjngj
spravy  www.slovensko.sk  <httpyfwww.slovensko.sk>  oby&ajnym  dorudenim  prostrednictvom
formuldru . Vicobecna agenda - rozhodnutic®. Zasielka (e-sprdva) sa povazujc za  dorucend
Zalozcovi v defi bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke,

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sl text tejlo Zaloing zmluvy pozorne preéitali, jeho  obsahu
porozumeli, a e tento vyjadruje ich slobodni a wvéinu vélu, bez akychkolvek omylov, o

potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi. ktoré pripajaju.

19. 01. 2023

V Bratislavedna ......

Lalozca:

|




