Zmluva o najme nebytovych priestorov
podla zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Prenajimatel’: Spojena Skola, L. Podjavorinskej 1, KoSice
so sidlom: Podjavorinskej 1, 040 11 Kosice
ICO: 56664907
Statutarny organ: Mgr. Milan Dulina, riaditel’ $koly
bankové spojenie: Prima banka, a.s.
IBAN: SK14 5600 0000 0005 0176 9002 prijmovy Gcet
IBAN: SK80 5600 0000 0005 0176 5001 vydavkovy rozpoctovy tcet

Ndjomca: Stredna odborna skola technicka
So sidlom: Kukuc¢inova 23, Kosice
ICO: 00 893 340
registracné ¢islo
Statutarny organ: PhDr. Jan Pituch, riaditel’ skoly
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK20 8180 0000 0070 0018 8439

(spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndgjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 136,04m?
Specifikovanych v odseku 2 a 3 tohto ¢lanku, ktoré sa nachadzaju v objekte Spojenej skoly L.
Podjavorinskej 1, Kos$ice, budova supisné ¢. 378 na parcele ¢. 4745/31, katastralne Gzemie:
Lunik, evidované Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom na LV ¢. 2.

2. Specifikacia nebytovych priestorov o celkovej vymere 136,04m?:
a) Triedy o vymere 89,53m?
b) Zborovnia, kabinet a kanceldria o vymere 17,54m?
¢) Chodby o vymere 14,72m?
d) Socidlne zariadenie a miestnost’ pre upratova¢ku o vymere 14,25m?

3. Grafické znazornenie predmetu najmu tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve, ako jej neodde-
litel'na sacast’.

4. Predmet ngjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice.



. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu Specifikovany v ods. 1
a7 3 tohto ¢lanku na uZivanie v dohodnutom rozsahu a spésobom uvedenym v zmluve
a najomca sa zvézuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

Clanok III.
Ucel najmu

. Najomca bude prenajaty nehnutel'ny majetok vyuzivat vylucne pre ucely zabezpecenia
vychovno-vzdelavacicho procesu pre odbory stavebna vyroba a vyroba konfekcie pre
nizsie stredné odborné vzdelanie.

Clanok IV.
Doba najmu

. Této ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurc€ita.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. Najomné za prenajaty nehnutelny majetok pecifikovany v ¢l IL ods. 1 az 3 tejto
zmluvy bolo uréené v stilade s ustanovenim D.2 ods. 1 pism. b) Prilohy ¢. 4 Statutu
mesta Kosice v platnom zneni vo vyske 9.- Eur/m?® za rok + prevadzkove naklady.

Vyska ro¢ného najomného predstavuje sumu: 1224,36,- Eur.

. Najomné sa ndjomca zaviizuje platit’ mesa¢ne, vzdy do 15. dna prislusného kalendar-
neho mesiaca vo vyske 102,03,- Eur, a to bankovym prevodom na Ucet prenajimatel’a
vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK14 5600 0000 0005 0176 9002, variabilny symbol:
uvadzat’ ¢islo zmluvy.

Platby za sluzby spojené s ngjmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a vyska,
su uvedené vo vypoctovom liste, ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitel-
nou su¢ast'ou. Spotrebu elektrickej energie a tepla uréi prenajimatel’ na zéklade odpoctu
stavu podruznych elektromerov resp. pomernych meracov tepla.

. Mesac¢na vyska prevadzkovych nakladov predstavuje sumu 231,55,- Eur.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prevadzkové naklady podla ods. 5 tohto ¢lanku mesacne,
vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca, a to bankovym prevodom na Gcet
prenajimatel'a vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK80 5600 0000 0005 0176 5001,
variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.

. Prenajimatel raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predloZi na-
jomcovi jednorazové vyuctovanie ro¢nej tthrady za sluzby spojené s ngjmom v pred-
chadzajucom kalendarnom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajuce z vyaétovania
st splatné do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania ndjomcovi. Prenajimatel’ na zaklade
ro¢ného vyuétovania ro¢nej thrady za sluzby spojené s ndgjmom prehodnoti vySku me-
satnych platieb za sluzby spojené s ndgjmom tak, aby zodpovedali skuto¢nym nakladom
na prevadzku,



. Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ ma pravo upravovat’ vySku nagjomného a pre-
vadzkovych nakladov v pripade legislativnych zmien alebo internych predpisov vlast-
nika prenajatych nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny prav-
nych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu poskytovanych
plneni. Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu v pripade, ak najomca nebude suhlasit
s upravenou vyskou ndjomného alebo prevadzkovych nékladov.

V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati najjomca prenajimatelovi trok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vykonavaju nie-
ktoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje ndgjomca ako samostany pravny
subjekt vodi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vietkych pravnych predpisov si-
visiacich s ¢innost'ou.

. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s povodnym stavom prenajimaného majetku,
a je si plne vedomy jeho sti¢ast'ou technického stavu a Ze majetok v takom stave prebera.
O stave prenajimaného majetku v ¢ase uzavretia zmluvy si zmluvné strany povinné vy-
hotovit’ pisomny preberaci protokol.

Najomca sa zavizuje v nevyhnutnom rozsahu respektovat prevadzku Spojenej skoly L.
Podjavorinskej 1, Kosice.

Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav, je ndjomca opravneny vykonat’
len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenaji-
matel udeli stihlas, jeho neoddelitel'nou sucast’'ou bude aj pisomné stanovisko k priprad-
nej uhrade nékladov vynalozenych ndjomcom pri tejto zmene.

Drobné Upravy a néklady spojené s beznou udrzbou zna3a ndjomca. Pre G¢el vymedze-
nia drobnych oprav a beznej adrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady
SR €. 87/1995 Z.z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové prie-
story.

. Néajomca je povinny ozndmit” prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takych
oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Né4jomca ma pravo uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spésobom, ktory zodpoveda do-
hodnutému ucelu ndjmu, pricom zodpoveda za hospodarske zaobchadzanie s objektom.

. Néjomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice pocas
uzivania prenajatého hnute'ného majetku jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti.
Néjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v le-
hote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, méa prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu $kodu odstranit’ na vlastné naklady
a pozadovat’ od najomcu ich nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia doruéenia faktiry najomcovi,
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Ugel njmu je mozné menit’ len po predchadzajicom suhlase prenajimatel’a, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat” do podnajmu inej osobe,
ani ho vypozicat, d’alej nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani
iné vecné bremeno alebo ho inak zat’azit’, v opa¢nom pripade je prenajimatel opravneny
odstuapit’ od zmluvy.

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré sposobili $kodu na ma-
jetku prenajimatela je ndjomcea povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit” prenajimate-
Tovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti zanikla.

Néjomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatého nehnutel'ného majetku pocas doby tr-
vania najmu.

Nédjomca je povinny zabezpelit' upratovanie v prenajatych nebytovych priestoroch
a udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so vieobecne platnymi hygienickymi predpismi.

Ndjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel'a vstup do prenaja-
tych nebytovych priestorov za u¢elom kontroly ich technického stavu a vyuzitia.

Najomca je povinny zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi kazdé zistené posko-
denie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca plni tlohy vyplyvajuce zo zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, ako aj Glohy vyplyvajice zo zakona ¢.
42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Najomca je
d’alej povinny zabezpe€it’ plnenie Uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

Ku dnu skon¢enia ndjmu je ndjomea povinny na vlastné néklady vypratat’ prenajaty ne-
hnutel'ny majetok.

V pripade, Ze ndjomca bez suhlasu prenajimatel’a realizuje stavebné Gpravy predmetu
najmu, je povinny ku diiu skon¢enia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady
do povodného stavu.

Ndjomca je povinny po ukon¢eni ndjomného vzt'ahu vratit’ prenajaty priestor, s prihliad-
nutim na obvyklé opotrebenie a ipravy vykonané so suhlasom prenajimatel'a. O odo-
vzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia si zmluvné strany povinné
vyhotovit’ pisomny protokol.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndgjomca nema narok na Uhradu nékladov spojenych so
zmenou na predmete ndjmu pocas trvania ngjomnej zmluvy a ani po skonéeni najmu.
Zaroven najomca sthlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ udeli sihlas najomcovi so zmenou
na predmete ndjmu, ndjomca nemdze pozadovat’ po skonéeni najmu protihodnotou toho,
o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.



Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Najom podra tejto zmluvy skon¢i:
a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu,
b) Odstipenim prenajimatel’a od zmluvy,
¢) Vypoved'ou prenajimatela alebo ndgjomcu aj bez uvedenia dovodu.

2. Vypovedna lehota podl'a ods. 1 pism. d) je tri (3) mesiace a za&ina plynit’ prvym driom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane.

3. Prenajimatel je oprdvneny odstapit’ od zmluvy v pripade:

a) Podstatného porusenia tejto zmluvy ndgjomcom, pricom za podstatné porusenie
zmluvy sa povazuje, ak ndjomea uZiva predmet najmu v rozpore s u¢elom najmu
uvedenom v ¢&. 11T ods.. 1 tejto zmluvy, alebo ak porusi ustanovenie ¢l. VI ods. 10
tejto zmluvy,

b) Vzniku $kody na majetku prenajimatel’a, sposobeného porusenim povinnosti na-
Jomcu podla tejto zmluvy,

Odstupenie od zmluvy je uginné ditom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podl'a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zakon o slobode in-
formacii) v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

3. Prava a povinnosti zmluvnych sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie st upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢&. 116/1990 Z.z. a ostatnych vSeobecne zaviiznych pravnych
predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ zverejnenie zmluvy podl’a ustanovenia § 47a Ob-
Cianskeho zdkonnika nastane neskdr ako doslo k faktickému plneniu predmetu zmluvy,
pre vysporiadanie vzajomnych prév a povinnosti zmluvnych strén, najma z titulu bez-
dovodného obohatenia, sa zmluvné strany zavizuju aplikovat' ustanovenia zmluvy.

5. Akekol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajice zo zmluvy alebo v sivislosti s fiou
budu riesené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode nedéjde, rozhodne pri-
sludny sud.



6. Tuto zmluvu je mozné menit’ a dopiﬁat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzéjomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

7. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pri¢om prenajimatel obdrzi dve
(2) vyhotovenia a najomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

8. Zmluvné strany sa zavézuju vietky zmeny identifikaénych tdajov a inych skutoénosti
podstatnych pre bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznémit’ druhej
zmluvnej strane.

9. Pisomnosti si budu zmluvné strany doruéovat’ na adresu sidla uvedent v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vratenia zasielky odosielatefovi z akéhokol'vek
dévodu plati, Ze pisomnost’ bola doru¢ena adresatovi diiom vratenia zasielky odosiela-
telovi, aj ked’ sa o tom adresér nedozvedel.

10. Zmluvné straby prehlasuja, 7e zmluvu si riadne precitali. uzavreli na zaklade prejavu
vole, ktory bol urobeny slobodne, vazne, urite a zrozumitel'ne a na znak sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

11. Priloha ¢. 1 — grafické zndzornenie predmetu najmu
€. 2 — vypocet prevadzkovych nakladov
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