ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ust. § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
platnom zneni a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
(dalej len ,,.Zmluva*)




ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL :
Nazov:

Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
Registracia:

Bankové spojenie:
IBAN:

NAJOMCA :
Nazov:

Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:
IBAN:

Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej len ako ,, zmluvné strany *

Gréckokatolicka cirkev, farnost’ Rudlov

Rudlov 140, 094 35 Rudlov

31952763

Mgr. Marek Saraka, spravca farnosti

Ministerstvo kultury Slovenskej republiky v zmysle zakona ¢. 308/1991
Zb. o slobode nédbozenskej viery a postaveni cirkvi a nabozenskych
spolo¢nosti v zneni neskorsich predpisov

Vieobecna uverova banka a.s.
SK 90 0200 0000 0012 3261 9353

dalej len ako ,,Prenajimatel’ ““ a to bez ohl'adu na pouzity gramaticky
tvar

Obec Rudlov

Rudlov 37, 094 35 Rudlov
00332763

Ing. Juraj Vasil, starosta

Vseobecnd uverova banka a.s.
SK06 0200 0000 0000 2292 7632

dalej len ako ,, Ndjomca “ a to bez ohl'adu na pouzity gramaticky tvar
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resp. ,, ucastnici zmluvy ,

samostatne aj ako ,, zmluvna strana “ resp. ,, ucastnik zmluvy

v nasledovnom zneni:

Clanok 1.

UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti vo vyske podielu 1/1 v k.. Rudlov,
obec RUDLOV, okres Vranov nad Toplouna LV ¢. 303 vedena ako

STAVBA

Supisné Cislo

Stojaca na parcele registra “ C “ ¢. Popis stavby

324 o vymere 1386.00 m* , zastavani

126 plocha a nadvorie )

POZEMOK
Register || Cislo Kultira |Vymera v m?
C 324 zastavana plocha a nadvorie |l 386,00

je v texte tejto Zmluvy uvadzana uz iba ako ,,Nehnutelnosti*.



Clanok II. '
PREDMET A UCEL ZMLUVY

1.

Na zaklade tejto Zmluvy sa Prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ Najomcovi v Nehnutelnosti
priestory o vymere  220.00 m? odplatné uzivanie po dojednani dobu a Ndjomca sa
zavdzuje za predmet ngjmu a s tym spojené uzivanie Nehnutelnosti ( dalej len ako ,,
predmet ndjmu ) platit’ nagjomné.

2. Ndjomca prehlasuje, ze predmet najmu je na ucel najmu vhodny, oboznamil sa s nim a
pozna jeho stav.
3. Uelom Zmluvy je vyluéne uZzivanie predmetu ndjmu Ndjomcom na udel -
Prevadzkovanie S$kolského zariadenia — zdkladnej Skoly.
Clanok I11.
DOBA TRVANIA
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — 15 rokov, a to odo
dna 1.1.2026
Clanok IV.

CENA A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany si vzdjomnou dohodou urcili cenu za uzivanie predmetu ndajmu sumou
65,00,-€ / mesacne . Vyska najomného je stanovena bez cien sluzieb a energii spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu ktoré si Ndjomca hradi osobitne.

Zmluvné strany si vzajomnou dohodou ur¢ili, ze v pripade omeskania platby maju
Prenajimatelia pravo uctovat’ Najomcovi uroky z omeskania platby, a to vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania a to az do uplného zaplatenia. Uhradou troku z
omeskania nie je dotknuté pravo Prenajimatel'ov na nadhradu skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dan z nehnutel'nosti za predmet ndjmu v zmysle prislusného
zakona o miestnych daniach ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov st povinni
platit’ Prenajimatelia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy sa
bude kazdoroéne menit o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom
Slovenskej republiky za kalendarny rok, ktory bezprostredne predchadza kalendarnemu
roku, za ktory sa takto zvySené najomne plati. Najomné platné k 31.12 kalendarneho roka
sa zvysi o mieru inflacie v zmysle predchadzajucej vety od 1. januara nasledujuceho
kalendarneho roka. V pripade zapornej alebo nulovej hodnoty miery inflicie k zmene
najomného podl'a tohto bodu zmluvy nedochadza.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze zmena vysky najomného podla predchadzajuceho
bodu nezaklada potrebu uzatvarat’ pisomny dodatok k zmluve.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1.

Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urcili, ze prava a povinnosti Prenajimatel’a /
Prenajimatel’ov s\ nasledovné:

a) Prenajimatel je povinny odovzdat’ Ndjomcovi predmetu ndjmu v stave sposobilom

na dohodnuté uzivanie, prazdny a bez 0s6b opravnenych zdrzovat’ sa v predmete



zmluvy, najneskor ku dinu Géinnosti tejto Zmluvy. O odovzdani predmetu ndajmu sa
vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci
opis stavu predmetu zmluvy a stavu energii. Prenajimatel je povinny pocas
trvania najmu zabezpelit Ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu ndjmu a
umoznit’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den).

b) Prenajimatel je opravneny uskuto¢novat’ kontrolu predmetu najmu kedykol'vek po
predchadzajuicom pisomnom / emailovom oznameni Ndjomcovi, vzdy za
pritomnosti Ndjomcu alebo nim poverenej osoby. V pripade ohrozenia Zivota,
zdravia alebo majetku je Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu na
nevyhnutne potrebny cas aj bez dohody s Ndjomcom, je vSak povinny tato
skutoCnost’ bez zbytocného odkladu oznamit’ Najomcovi.

¢) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete predmetu ndjmu neviaznu ku ditu podpisu
tejto Zmluvy Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena a ani ziadne iné prava tretich
0sob, a nie je mu zname, ze by boli vedené akékol'vek sudne, exekucné,
konkurzné konania, ani vydané vykonateI'né rozhodnutia v stvislosti s predmetom
najmu alebo objektom, alebo, ze by takéto konania hrozili. Suc¢asne prehlasuje, Ze
nie je mu znama pravna vada, ktora by uzivanie predmetu predmetu ndjmu
obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat’ akéhokol'vek
konania, ktoré by pocas trvania tejto Zmluvy neopravnene obmedzovalo alebo
znemoznovalo uzivanie predmetu najmu Ndjomcom.

2. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili, Ze prava a povinnosti Ndjomcu /
Ndjomcov st nasledovné:

a) Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' a udrziavat’ v platnosti pocas
celej doby trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu ndajmu proti Skodam
zapri¢inenym zivelnymi pohromami (poziar, povodne a pod.). Za Skody na
majetku  Ndjomcu, ktoré nebudi kryté poistnym plnenim nezodpoveda
Prenajimatel. Hnutel'né veci v predmetu najmu a v Budove si poisti Najomca sdm
na vlastné naklady. V pripade, ak aj tak neucini, Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody vzniknuté na hnutel'nych veciach Ndjomcu.

b) Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpeCit v stlade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu
najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpeCovat revizie hasiacich pristrojov a hydrantov,
zabezpecit' vypracovanie evakua¢ného planu a oznacenie Unikov smeru v
predmete zmluvy a vypracovanie poziarnych poplachovych smernic (ohlasoviia
poziaru a poziarnu knihu). Ndjomca sa zavizuje zabezpecit', resp. urit’ poziarnu
hliadku z radov svojich zamestnancov a zabezpecit’ jej zaSkolenie, a to v sulade so
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi v oblasti poZiarnej ochrany.

¢) Ndajomca je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s dohodnutym ucelom najmu
tak, aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu.
Ndjomca je povinny na vlastné nédklady odstranit’ vSetky Skody na predmete
najmu, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim o0sob, ktoré sa s jeho
vedomim zdrzovali v predmete zmluvy.

d) Ndgjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne/emailom oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav a Gdrzby predmetu ndjmu, ktoré ma opravnene
zabezpeCit' Prenajimatel, a umoznit mu vykonanie vSetkych potrebnych prac.
Pokial’ Prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykona,
Ndjomca je opravneny ich vykonat sam alebo zabezpecit' ich vykonanie na
naklady Prenajimatela/ Prenajimatelov avsak len do vysky max. 20,00 €. Pokial’
v dosledku vzniknutych Zavad bude uzivanie predmetu ndjmu zo strany Ndjomcu
vylicené, Ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy den od oznamenia
potreby oprav alebo udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedena



e)

f)

g)

h)

)

i)
k)

D

Clanok VI.

nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za
hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy interiéru / exteriéru
alebo iné zmeny na predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a. V pripade ak Ndjomca dostane stihlas pisomny siihlas
od Prenajimatel’a na stavebné upravy, ktoré nevyZaduju stavebné povolenia
alebo ohlasovaciu povinnost’ v zmysle platnych zikonov, alebo na iné zmeny
na predmete ndjmu, Ze tie bude vykonavat’ na vlastné naklady podla
vzajomnej dohody s Prenajimatel’om. O vzijomnej dohode bude spisana
zapisnica so Specifikaciou podielu spolutic¢asti financovania stavebnych prac.
Stavebné tupravy alebo iné zmeny na predmete ndjmu majice povahu
technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ Ndjomca
alebo Prenajimatel’ na ziklade dohody o financovani stavebnych tuprav.
Ndjomca sa zavizuje, Ze pocas trvania Zmluvy, ako aj po jej skonceni, si
nebude od Prenajimatel’a pozadovat’ uhradu nakladov, ktoré vynaloZil na
stavebné upravy alebo iné zmeny predmetu ndjmu akymkolvek spésobom
a vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze stavebné upravy, alebo iné zmeny predmetu
ndjmu, na ktoré vynalozil finan¢né prostriedky, po skonceni platnosti tejto
Zmluvy prechadzaji automaticky do vlastnictva Prenajimatel’a.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania
d’al$ej osobe bez predchadza pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomca je opréavneny na vlastné naklady umiestnit’ na predmete ndjmu svoje
reklamné oznacenie (tabul'n), ako aj na prieceli Budovy pri vstupe a na oknach
decentnou formou, pripustnou aj pre Prenajimatela podla vzajomnej dohody
po pisomnom schvaleni Prenajimatela

Ndajomca je povinny dodrziavat’ vSeobecné a vsetky v predmete ndjmu platné
bezpecnostné, protipoziarne a majetkové predpisy.

Ndjomca je povinny po skonceni trvania Zmluvy odovzdat predmet ndjmu
najomcovi Cisty, upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, odovzdat’ vSetky kl'uce, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o
odovzdani predmetu najmu Prenajimatelovi.

Odvoz tuhého komunalneho odpadu zabezpeli Ndjomca prostrednictvom
subjektu, ktory zabezpecuje tieto sluzby na izemi Obce Rudlov.

V zimnom obdobi Ndjomca zabezpeli vypratanie snehu v S$irke chodnika
stivisiaceho so vstupom do objektu - prenajatych priestorov.

Ndjomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory / chodby a schodistia /
v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych
uzivatelov.

UKONCENIE ZMLUVY

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tito Zmluva sa ukonéi aj pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné ukonéit’ tito Zmluvu aj pisomnou vypoved’ou,
Jktoroukol'vek zo zmluvnych stran aj bez dovodu s vypovednou lehotou tri ( 3 ) mesiace.
Vypoved musi byt pisomnd, riadne druhej strane dorucend. Vypovedna lehota zacCina



plynat’ prvym dilom v mesiaci, nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola druhej strane
dorucena..

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale
tiez v pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v tejto Zmluve, resp.
na ind poslednu zndmu adresu, ktorG druhd zmluvnd strana pisomne oznamila
odosielatel'ovi ako nova kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa
tato povazuje za dorucent dinom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorucend, resp.
nedorucitelna.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva moéze zaniknut' aj pisomnym odstipenim od
zmluvy zo strany Prenajimatelov ato aj bez predchadzajiceho upozornenia napr.
z dévodov, Ze:

— Ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

— Ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

— Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu a hrubo porusuji pokoj
alebo poriadok;

— Dbolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;

— Ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe bez
sthlasu Prenajimatelov;

—  Ndjomca porusil povinnosti uvedené v Cl. V ods. 2 tejto Zmluvy

— ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe
podla zadkona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd;

— ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej pdvodnému
vlastnikovi podla zakona €. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vzt'ahov k pode a
inému pol'nohospodarskemu majetku.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva mdze zaniknit aj pisomnym odstipenim od
Zmluvy zo strany Ndjomcu ato v pripade, ak si Prenajimatelia neplnia povinnosti mu
z tejto Zmluvy vyplyvajiice. Najmi ak porusuje povinnosti uvedené v Cl. V ods. 1 tejto
Zmluvy, ako aj povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni prislusnej pravnej ipravy zakon ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII.
DORUCOVANIE

1. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy
a iné ukony v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,, pisomnost ), musia
byt urobené v pisomnej forme. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného doruCovania odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe
alebo inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii doru¢ovanej pisomnosti,
alebo momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. dorucenim na
adresu zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim
pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvna
stranu a podpisom takej osoby na dorucenke, alebo odmietnutim prevzatia
pisomnosti takou osobou,

¢) vpripade dorucovania prostrednictvom faxu a elektronickou posStou prijatim
potvrdenia druhej zmluvnej strany o doruceni pisomnosti.



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ doruc¢ovana prostrednictvom Slovenskej posty,
a.s. sa doruCuje na adresu druhého ucastnika uvedenu zahlavi tejto Zmluvy. Ak ucastnik
tejto Zmluvy pisomne oznami int adresu na dorucovanie, pisomnost’ sa doruc¢uje na takto
oznament adresu doruc¢ovania. Za doru¢entl bude pisomnost’ povazovana aj v pripade, ak
pisomnost’ zasland na uvedenti adresu (resp. na ini oznamenu adresu) bude vratena
odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohladu na to, ¢i bola nedorucend zdovodu jej
neprevzatia v odbernej lehote, zdovodu neznameho adresata, z dovodu odopretia
prevzatia alebo akéhokol'vek iného dovodu. V uvedenom pripade sa pisomnost bude
povazovat’ za dorucent v den vratenia nedorucenej pisomnosti odosielatelovi.

Clanok VIII.
SALVATORSKA DOLOZKA

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak by akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bolo
z akéhokol'vek dovodu neplatné alebo nevykonatelné, je neplatnym alebo
nevykonatelnym len toto ustanovenie, pokial’ z povahy tejto Zmluvy alebo z jej obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych doslo k jej uzatvoreniu, nevyplyva, Ze toto ustanovenie
nemozno oddelit’ od ostatného obsahu tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade, ak by doslo ksituacii uvedenej
v predchadzajucom bode, vykonajii bezodkladne doplnenie podmienok podla tejto
Zmluvy, tak aby bol zachovany zmysel aucel neplatného alebo nevykonatelného
ustanovenia. Uvedené doplnenie nevykonaju iba v pripade, ak by bol uz samotny zmysel
a ucel neplatného alebo nevykonatel'ného ustanovenia pravne nemozny alebo nedovoleny
a teda neplatné alebo nevykonate'né ustanovenie by objektivne nebolo mozné nahradit’
inym platnym a vykonate'nym ustanovenim so zachovanim jeho zmyslu a tcelu.

élginok X,
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany potvrdzuju spravnost a pravdivost vsetkych tdajov a podkladov
uvedenych v tejto Zmluve.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost
dilom 01.09.2024.

3. Téato Zmluva podlieha schvaleniu Obecného zastupitel'stva obce Rudlov, ktorého fotokdpia
tvori prilohu tejto Zmluvy pod hrozbou jej neplatnosti.

4. Tato Zmluva podlieha schvaleniu Gréckokatolickeho arcibiskupstva PreSov pod hrozbou
neplatnosti Zmluvy

5. Zmluvné strany st povinné poskytnit’ si vzajomnu sucinnost’ pri plneni tejto Zmluvy.
Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné robit len pisomnou formou vzostupne
ocislovanych pisomnych dodatkov k tejto Zmluve, podpisanych obidvoma z(i¢astnenymi
stranami, ktoré sa po podpisani stavaji neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy. To neplati
pre oznamenie zmeny kontaktnych os6b zmluvnych stran a adresy zmluvnej strany, kedy
na ucinnost zmeny postac¢i dorucenie pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane
podpisaného opravnenymi osobami zmluvnej strany. Prava a povinnosti vyplyvajice
ztejto Zmluvy, vratane posudzovania ich platnosti ako aj nasledkov ich pripadnej
neplatnosti, ako aj vzajomné vztahy zacastnenych stran touto Zmluvou neupravené, sa
riadia a budt vykladané v stlade s ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika SR ako aj
d’alsimi vSeobecne zavdznymi prdvnymi predpismi Slovenskej republiky, pri¢om na
kolizne ustanovenia sa neprihliada.



6. Na rozhodovanie vsetkych sporov, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy vratane sporov o jej
platnost’, vyklad alebo zruSenie, je prislusny vecne a miestne prislusny sud SR podla
Civilného sporového poriadku.

7. Této Zmluva je vyhotovend v dvoch ( 2 ) rovnopisoch z ktorych kazda zo zmluvnych
stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato
bola spisana na zaklade ich slobodnej vdle, Ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich
slobodne a vazne prejavenej vole, ze Zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak sthlasu pripajaju svoje podpisy.

9. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze ucinnostou tejto Zmluvy sa ukonéuju vsetky doterajSie
pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami tejto Zmluvy, pricom vzajomné neuhradené
zavizky / pohladavky ostavaju zachované vratane dohody o tom, ze Ndjomca nebude od
Prenajimatela pozadovat thradu ndkladov, ktoré wvynalozil na stavebné upravy
prenajatych priestorov

10. Zmluvné strany tymto bertd na vedomie, ze Zmluva bude uverejnena v celom rozsahu v

zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmluv.

V Presove, dna 24.11.2025 V Rudlove, dina 24.11.2025

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Gréckokatolicka cirkev, farnost’ Rudlov Obec Rudlov

Mgr. Marek Saraka Ing. Juraj Vasil
spravca farnosti starosta
Schvalujem:

Gréckokatolicke arcibiskupstvo Presov



