N4jomna zmluva

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Obec Ubrez v zastipeni Ing. Martinom Hvizd’akom — starosta obce
Adesa: Ubrez 169, 072 42

1CO: 00325937

C.u.: SK03 5600 0000 0042 3319 1002

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Najomcovia:

1. Meno a priezvisko: Nadezda Cibul’ova
Nar.:
Adresa:

2. Meno a priezvisko: Jaroslav Kima
Nar.:
Adresa:

(d’alej len ako ,,najomcovia*)

ako zmluvné strany uzatvorili v zmysle zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov tito najomna zmluvu (d’alej len ,,zmluva®).

L
Predmet najmu
1. Predmetom ndjmu je 2-izbovy byt s prisluSenstvom (predsien, kupelna, WC, kuchyna
a pivnica na prizemi v spoloénych priestoroch) s rozlohou 49 m2, v 6 — bytovej jednotke,
situovany na 2. poschodi, stipisné ¢.269, zapisany na LV 544 v k.. UbreZ, vo vlastnictve Obce
Ubrez ako prenajimatel’a, ktory prenajimatel’ ddva ndjomcovi do ngjmu.

2. Sacast'ou bytu je jeho vnatorné vybavenie pozostavajlice najmé zo vSetkej jeho vnutornej
insStaldcie, rozvodov a pripojok, kuchynskej linky s drezom a vodovodnou batériou, plynového
sporaku, umyvadla s vodovodnou batériou, vane, bojleru, toalety, gamatiek, vstupnych dveri do
kazdej izby a poStovej schranky.

IL.
Najomné
1. Ndjomné sa stanovuje v priemere ro¢nych nakladov a bude uctované v alikvotnej ¢asti podl'a
vel'kosti miestnosti, Toto ndjomné bude najomnik platit’ raz mesa¢ne vzdy do 10. diia mesiaca
nasledujiceho mesiaca, za ktory sa mesa¢né najomné poukazuje.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi stanovené ro¢né najomné vo vyske 311,31 EUR
v mesacnych splatkach 25,94 EUR (slovom: dvadsat’$est’eur60centov).



III.
Vychodiskové uidaje
1. Zatriedenie bytu do kategorie je podl'a Prilohy k opatreniam ¢. 01/R/2008 (Podmienky pre
uplatnenie regulacie cien ndjmu bytu), zahifiajicej velkost’ podlahovej plochy obytnych
a vedl'ajSich miestnosti, vybavenie bytu zdkladnym prevadzkovym zariadenim a vybavenie
bytu ostatnym zariadenim.

IV
Doba najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu v trvani 12 mesiacov v obdobi od 01.02.2023 do
31.01.2024.

V.
Zmeny a investicie
1. Akékol'vek stavebné zmeny ainvesticie v prenajatych priestoroch mdZe najomnik
uskutoénit’ len na zéklade pisomného povolenia prenajimatel’a. Pripadné zmeny po ukonceni
najomného pomeru je ndgjomea povinny riesit’, uviest do pdvodného stavu a na svoje naklady.

VI
Cena najmu
1. Ngjomca sa zavizuje platit’ obvyklé ngjomné za byt vo vyske urcenej prenajimatelom t.].
obcou UbreZ vo vyske 311,31 Eur rogne.

2. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi stanovené ro¢né najomné v mesacnych
splatkach 25,94 Eur, splatnych vzdy do 10-teho dina mesiaca nasledujiceho mesiaca, za ktory
sa mesacne najomné poukazuje.

3. Najomca sa zavidzuje uhradzat prenajimatel'ovi uhradu za plnenie spojené s uZivanim bytu
a to naklady za sluzby uvedené v prilohe ¢.1 tejto zmluvy. Za tymto ucelom je prenajimatel
opravneny vyberat od najomcu zédlohovo 0,66 Eur mesacne na uhradu tychto néakladov.
Zalohova platba je splatna kazdy mesiac spolu s mesa¢nou splatkou najomného.

VII.
VSeobecné ustanovenia
1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sposob vypoctu najomného, thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, spdsob ich platenia apripady v ktorych je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit' nijomné a zmeny najomnej zmluvy ustanovuje osobitny pravny predpis,
ktory plne reSpektuja.

2. Neoddelitel'nou sGc¢astou tejto zmluvy je vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

3. Ndjomnd zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch z toho dva pre prenajimatel’a a dva
pre najomcu.

1. Nijomea sa zavizuic vdrziaval® predmet ndjmu v rindnom prevzatom stave, (eito nijako
neposkodzovat’ a sticasne zodpoveda za Skodu, ktord vznikne poruSenim tychto ustanoveni.
Néjomnik hradi drobné naklady spojené s uzivanim bytu.




5. Tato zmluva je zavazn4 aj pre pravnych zastupcov zmluvnych stran. Akékol'vek zmeny tejto
zmluvy st pre zmluvné strany zavizné, nakol’ko boli urobené pisomne po vzdjomnej dohode.

V Ubrezi, 31.01.2023

Prenajimatel’: Najomcovia:
) Ing. Martin Hvizd'ak Nadezda Cibul'ova

Jaroslav Kima



Priloha ¢.1 k najomnej zmluve
Vypodet uhrady najomného v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulécii cien najmu
bytov

Zakladné udaje

Najomny dom: 6 Bytova jednotka ¢. bytu, poschodie 2
Prenajimatel’: Obec Ubrez
Najomcovia: Nadezda Cibul'ova, 1 Jozef Kima,
Kategoria bytu: III.
Vymera ploch: obytné plocha 31 m?2

vedl'ajsie plochy 18 m2
Minimalna cena najmu bytu za mesiac obytnej plochy 0,37 €/m2
Maximalna cena najmu bytu za mesiac obytnej plochy 0,60 €/ m2
Dohodnuté cena ndjmu bytu za mesiac obytnej plochy 0,49 €/ m2
Obytna plocha: 31 m2 x 0,49 € = 15,19 € za mesiac, t.j. 182,28 €/ rok

Minimalna cena najmu bytu za mesiac vedl'ajsich ploch 0,15 €/m2
Maximalna cena ndgjmu bytu za mesiac vedl'ajsich ploch 0,22 €/m?2
Dohodnuta cena najmu bytu za mesiac vedl'ajsich ploch 0,19 €/m2
Vedrajsie plochy 18 m2 x 0,19 € = 3,42 € za mesiac t.j. 41,04 Eur/rok.

Roéna prirdzka ceny najmu za zdkladné prevadzkové zariadenia bytu /§1 ods.2,3/

- Spajza ano
- pivnica ano
- hygienické zariadenie ano
- rozvod plynu nie
- rozvod el. energie ano
- rozvod vody ano
- kanalizécia ano

Maximalna cena 127,47 Eur

S prihliadnutim na vy3Sie uvedené vybavenie zdkladnym prevadzkovym zariadenim ako aj §1
ods.4 Opatrenia MF SR bolo dohodnuté zvySenie najmu o 91,02 €

Mesaéné zvysenie ceny najmu za ostatné vybavenie bytu /§1 0ds.5,6,7,8,9/

- spordk ano 1€

- kuchynska linka ano 1€

- ystavana skrina nie

- elektricky, plynovy bojler ano 0,63 €
- prietokovy ohrievac vody nie

Dohodnuté zvy$enie ceny o 2,63 € mesacne t.j. 31,56 €/ rok.
Znizenic ceny majmu bytu podl’a §1 ods.10
- suterénny byt 0 10% nie
- byt na piatom a vys$Som
nadzemnom podlazi




v domoch bez vyt'ahu 05% nie
- bez ustredného vykurovania o 10% ano

Dohodnuté zniZenie ceny najmu o 34,59 €/rok.

Podl'a ustanovenia §4 ods.2 Opatrenia MFSR dohodnutych cien nie st zahrnuté ceny sluzieb
spojenych s uzivanim bytu ako je osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov v dome,
kontrola a &istenie kominov, odvoz komunalneho odpadu, likvidacia splaskovych vod,
dodavka tepla a teplej uZitkovej vody, dodévka pitnej a zitkovej vody, dodavka plynu,
dodavka elektrickej energie.

Vvpocet ithrady najomného — rekapitulacia

Roc¢na cena najmu za:

- obytnu plochu 182,28 €
- vedlajsie plochy 41,04 €
- prirazka 91.02 €
- zvySenie ceny 31,56 €
- znizenie ceny -34,59 €
Dohodnuté cena tihrady ndjomného za rok 31131 €
Mesacna cena najmu 25,94 €

Dohodnuté zalohova mesaéna cena sluzieb spojenych s uzivanim bytu:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 3,32 Eur /os/mes. x 1 - €
- upratovanie spolo¢nych priestorov - £
- vodné 1,32 Eur /os/ mes. x 1 - €
- stoéné 0,66 Eur /os/ mes. x 1 0,66 €
- odvoz a likvid4cia TKO - £
Mesac¢na zalohova cena sluzieb spolu: 0,66 €

Skutoéna vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zactuju k 31.12.
prislu$ného roku. o

Ing. Martin Hvizd'ak Nadezda Cibulova

Jaroslav Kima




