Formulér najomnej zmluvy

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 1 /2025
uzavretd podla zadkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a v sulade so zakonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

Zastipeny: Stredna odborna Skola technicka, Hviezdoslavova 5, RoZinava
Sidlo: Hviezdoslavova 5, 048 01 Roznava

1CO: 17 050 545

IBAN: SK63 8180 0000 0070 0046 1108

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: PaedDr. Diana Kostalova, riaditel'’ka skoly
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)
a

Néjomca:

(fyzické osoba podnikatel’)

titul, meno, priezvisko: RuZena Jungerova

obchodné meno: Ruzena Jungerova — FAST FOOD u Ruzi

I1CO: 37341081

miesto podnikania: J.A. Komenského 2086/25, 04801 Roznava

IBAN: SK25 7500 0000 0040 1791 5651

bankové spojenie: CSOB, a.s.

zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Rozhava, pod ¢.: 808-6385

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)
CLI
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby — Skolska
budova so supisnym c¢islom 311 nachadzajicej sa na pozemku registra C KN
p. €. 2081/1 vedenej Okresnym uradom RoZiava, katastralny odbor na LV ¢. 3423 pre
katastralne uzemie Roznava, obec Roznava, okres Roziava. Predmetnd nehnutelnost’ je
v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zverena do spravy Strednej odbornej Skole technickej, Hviezdoslavova 5, Roznava,
rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnend zastupovat’
vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®“) je prenechanie nebytového priestoru
nachadzajuceho sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:

al) nebytovy priestor o celkovej vymere 6,3 m? nachadzajlci sa na prizemi stavby,

a2) prisluchajiaci podiel na spolo¢nych priestoroch na prizemi zodpovedajuci prenajatej
ploche o celkovej vymere 1 m? (socialne zariadenie),

(dalej len ,,predmet ndjmu‘‘) do ndjmu najomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
jej neoddelitel'nt sucast’.



CL1I
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat’ vylucne za ucelom prevadzky Skolského bufetu
v priebehu skolského roka (mimo mesiacov jul a august).

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylucne na dohodnuty ucel v sulade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov. Najomca
prehlasuje, ¢ sa s predmetom najmu dokladne obozndmil atento spiia podmienky
prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty ucel najmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti suvisiacich s Gcelom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie
je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie.

CL 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

Né4jomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uZzivanim predmetu nijmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla a elektrickej energie), ktoré uhradza nijomca prenajimatel'ovi
ako pausalne platby,

b) prevadzka audrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, dezinsekcia
a deratizacia, odvoz komunalneho odpadu, BOZP a PO spolo¢nych priestorov a revizie,
ktoré uhradza najjomca prenajimatel'ovi ako pauSalne platby,

(d’alej len ,,sluzby*).

Najomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s ndyjmom v stlade s tymto bodom

zmluvy a prilohou €. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri urceni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutocnosti, Ze v predmete ndjmu nie st nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob ich vypoctu. V pripade, ze si nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuctovana podla skuto¢ne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné a tthrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vyske urCenej v sulade s nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
dila dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Sluzby uhradzané pausalne st vedené v tictovnej evidencii prenajimatel’a.



Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné raz rocne o mieru inflacie zverejnenti
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10%
dohodnutého ro¢ného najomného za predchadzajice obdobie, k comu mu ndjomca déva svoj
vyslovny sthlas. N4djomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
Upravené najomné ozndmi prenajimatel’ najjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 a prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit tthradu za sluzby, ak dojde
k zvySeniu thrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit
zvysenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a €. 3 a rozpisom zvysSenych
poloziek sluzieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit ndjomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého najomného za aké sa vtom case ana tom mieste prenechdva do ngjmu
porovnatel'ny predmet ndjmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit’ zvysenie ndjomného
spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a¢. 3. ZvySené najjomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dina dorucenia pisomného ozndmenia
o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy
podl’a €l. V bod 4 pism. a) tejto zmluvy.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, a to odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stiCasnym stavom predmetu ndjmu a ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu dojde az
po podpise Notarskej zépisnice v zmysle ¢l. VI bod 20 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skon¢enie najmu

N4jom zaniké pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je jednomesacnd a zaCina plynut’ prvym dinom kalenddrneho mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucenéd druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktord je najomcom,

¢) smrt'ou najjomcu , pokial’ dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v njme.

N4jom tiez zanika pisomnym odstipenim :



a) najomcu od zmluvy podl’a ¢l. III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia nédjomcu a bez akychkol'vek
zavazkov voci najomcovi v pripade, ak :
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uzivania tretej osobe;
bb) najjomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) ndjomca neuhradil ndjomné a/alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) nagjomca zdvaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomcea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu;
bf) dojde k zmene spolocnika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktoru boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy
od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postipené;
bg) najomca porusi povinnost’ podpisat’ notarsku zapisnicu podla ¢l. VI bod 20 tejto
zmluvy.

¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, resp. spolocné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odsttipenie od zmluvy je uc¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

1. Ngomca je opradvneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

2. Njjomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikovaného
v ¢l. 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Najomca je
povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajlice zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zédkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov, dohodou otom, ze povinnosti vyplyvajuce z ust.
§ 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najjomca. Najomca
zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

3. Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je nidjomca povinny zabezpecit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto cinnost' opravnenej, priCom prenajimatel'ovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu. Porusenie
tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstapit od zmluvy v sulade
s ¢l. V bod 4 tejto zmluvy.

4. Njjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uc¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.



10.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany su povinné ozndmit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.

Najomca je povinny zabezpeCit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznl udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' tkony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, sposobené¢ho ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre nadjomcu vykonavaju akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit od zmluvy
v stlade s ¢1. V bod 4 tejto zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrzZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpeCit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeji naklady na
bezné opravy a bezna udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym
mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia,
oprava avymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istice, Ziarovky, oprava
a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o nédklady spojené
s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nédkladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka
bezna udrzba a prace, ktoré zabezpecia sposobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo
obvyklé uZzivanie.

N4jomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutel’'nosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju takeé
upravy, ktoré nie su beZznou tidrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VIbod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod.
takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zékona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na
realizdciu neprimerane prekracujii ndklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu
najmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je
najomca povinny vykonat’ ich na vlastné naklady, po splneni vSetkych nélezitosti, ktoré
vyZaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o Co sa zvysi
hodnota predmetu ndjmu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy v stilade s ¢l. V bod 4 tejto zmluvy.

N4jomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomcu vykonavaji
akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym ndjomca umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Ngjomca je povinny vzniknut Skodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu
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na svoje néklady. V pripade ak najomca vzniknuti §kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ si predchadzajici pisomny suhlas vlastnika predmetu najmu, t.j. KoSického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacie
a signalizécie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu zndSa ndjomca
a po skonceni ndjmu je povinny nainStalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany
a odstihlaseny prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektricke;j siete.

Po ukonc¢eni ndjomného vztahu, najneskor v posledny det trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat na ndklady a nebezpecenstvo nijomcu, k Comu
najomca udel'uje tymto svoj vyslovny stihlas. N4djomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci,
ktoré sa nestali suc¢ast’ou nehnutel'nosti a boli zabezpecené na jeho néklady. Povinnost vratit’
predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak nidjomca sti€asne vrati kl'ice od predmetu ndjmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, ato za kazdy dent omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu najmu, t.j. KoSického samospravneho kraja.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu a zavézuje
sa nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s u¢elom najmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

Najomca je povinny, v lehote do 15 dni odo dna podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatel'om
na zéklade vyzvy prenajimatel’a, podpisat’ notarsku zapisnicu podla ust. § 45 ods. 2 pism. ¢)
zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok)
a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Exekucny
poriadok®) vypracovanu notarom, ktorého zvoli prenajimatel’ a ktorej obsahom bude pravny
zavdzok povinnej osoby — najomcu v prospech opravnenej osoby — prenajimatela, ze ak
najomca v pripade skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v ndjomnej zmluve
nesplni povinnost’ vyplyvajicu z ndjomnej zmluvy, a to ze predmet ndjmu v posledny den
trvania najmu v sulade s ¢l. VI bod 14 tejto zmluvy dobrovol'ne neodovzda prenajimatelovi
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a nevyprace na vlastné naklady vyslovne a neodvolatel'ne stihlasi s tym, Ze notarska zapisnica
sa stane dilom nasledujiicim po skonceni ndgjmu exekuénym titulom pre vykonanie exekicie
vypratanim z predmetu najmu podl'a § 63 ods. 5 pism. a) Exeku¢ného poriadku.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost diom
uvedenym v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, nie vSak skor ako dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri su uréené pre prenajimatel’a
ajeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2,

c¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej
sut’aze.

Pokial je alebo sa stane niektoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho Cast’ neplatné alebo neucinne,
nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a u¢inné Casti, ktoré zostavaju
v platnosti a u€innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je to mozné, tak su
povinni dohodou nahradit’ neplatnost’ou alebo neucinnostou dotknuté ustanovenie, resp. jeho
cast, novym platnym a G¢innym ustanovenim, ktoré ¢o najlepSie zodpoveda ucelu, ktory
zmluvné strany chceli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti podla
tejto zmluvy si budu dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmd vypoved’ a odstiipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu ur¢entl na dorucovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent dilom jej dorucenia
na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deni doru€enia zésielky sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu zésielku
prevziat’, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spdt odosielatelovi, 1 ked’ sa adresat
o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorucovana
osobne, sa povazuje za dorucent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne
prevziat.



9. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

10. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavidzuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Roznave, diia ....15.12.2025.......... V Roznave, dna ....15.12.2025......
Za prenajimatela: Za najomcu:
PaedDr. Diana Kostalova Ruzena Jungerova

riaditel’ka Skoly
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Priloha €. 2

Stredna odborna skola technicka, Hviezdoslavova 5, 048 01 Roznava

Platné od: 15.12.2025 Uéinné od: 1.1.2026

Rozpis najomného a uhrad za sluzby k Zmluve o najme nebytového priestoru €. 1/2025

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 6,30 100,00
Najom - podiel na spolo&nych priestoroch (socialne zariadenie) 1,00 1,00
A/ Najomné / mesiac 101,00
spotreba elektrickej energie - pausal 22,00
spotreba vody - paugal 1,40
spotreba tepla - pausal 17,70

dezinsekcia a deratizacia - pausal

odvoz komunalneho odpadu - pausal

prevadzka a udrzba spolonych priestorov, vratane ich upratovania - pausal

BOZP a PO spoloénych priestorov, revizie - pausal 10,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac - pausal 51,10
SPOLU / mesiac 152,10

Pocas letnych prazdnin (od 1. jula do 31. augusta) najomca najomné ani uhrady za sluzby neuhradza.



Priloha €. 3 k Zmluve ¢.

DOHODA O PLATBACH - na rok 2025 - 2026
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru €. 1/2025
o platbach najomného a thradach za sluzby spojenych s uzivanim predmetu najmu pre rok 2025
za priestory objektu: Stredna odborna Skola technicka, Hviezdoslavova 5, Rozrava

Uginnost’ : 1.1.2026

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’ Najomca:

KosSicky samospravny kraj Ruzena Jungerova — FAST FOOD u Ruzi
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice J.A. Komenského 2086/25, 04801 Roznava

ICO: 35541 016 V zastupeni: Ruzena Jungerova

zastupeny: Stredna odborna skola technicka

sidlo: Hviezdoslavova 5, Rozriava 1CO: 37 341 081

ICO: 17050545 DIC: 1045268939

DIC: 2020966849 IC DPH:

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bank.spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK63 8180 0000 0070 0046 1108 IBAN: SK25 7500 0000 0040 1791 5651

konajuci prostrednictvom: PaedDr. Diana Kostalova, riaditelka Skoly

Variabilny Najom a sluzby Platba
symbol v EUR
Najomné 101,00
spotreba elektrickej energie - pausal 22,00
spotreba vody - pausal 1,40
spotreba tepla - pausal 17,70

dezinsekcia a deratizacia - pausal
Prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov - pausal
Odvoz komunalneho odpadu - pausal

BOZP a PO spolo¢nych priestorov, revizie - pausal 10,00
Spolu 152,170
Rekapitulacia
Najom 101,00
Sluzby - pausal 51,10
Spolu 152,10
Pocas letnych prazdnin (od 1. jula do 31. augusta) najomca najomné ani hrady za sluzby neuhradza.
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
V Roznave dna 15.12.2025 V Roznave dna 15.12.2025
Za prenajimatela: Za najomcu:

PaedDr. Diana Kost'alova Ruzena Jungerova
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