Najomna zmluva

Obec Dolné Strhare

Dolné Strhare ¢.126 , 991 03 Dolné Strhare

1CO 00319317

Zastipena : Mgr. Gabriela Hudecova — starostka

ako prenajimatel’ na strane jednej (d’alej len ,,Prenajimatel’”)

Zoltan Vilagosi

Dolné Strhare , 991 03 Dolné Strhare

Nar. _

ako najomca na strane druhej (d’alej len ,,Najomca™) a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné

strany*)

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik v platnom zneni tiito

zmluvu o najme bytu (dalej len ,,Zmluva*)

Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom:

a) domu sup. &. 104, s celkovou podlahovou plochou 195 m?, pozostavajliceho z predsiene, 2 x izby,
2 x komory, postaveného na pozemku registra ,, C “ parcelné ¢. 203 — zastavana plocha a nadvoria
svymerou 195 m? (dalej len ,Pozemok®) evidovaného v katastri nehnutelnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného tiradu Vel’ky Krti§ , na liste vlastnictva €. 245, katastralne izemie
Dolné Strhare ,

2. Pre ucely tejto zmluvy sa povazuje dom s. €. 104 za socialne a doCasné byvanie v ¢ase nudze , pre

osoby , ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim.

Clanok 11

Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je ndjom Domu stip. €. 104, s ktorym je spojené aj uzivanie spolo¢nej nehnutel'nosti

parc. ¢. 205/7 spolo¢ny dvor .



Clanok 111

Popis a rozloha Domu

1. Dom tvori predsien, 2 x izba a 2 x komora , bez zariadenia.
2. Sucastou Domu st rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, privod vody a k nim prislusné
zariad’ovacie predmety.

Clanok IV

Technicky stav Domu

1. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu z ohliadky
na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre znamy a Predmet najmu prebera do uzivania v jemu
znamom stave .

Clanok V

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel a Ndjomca podpisom Zmluvy potvrdzuju, Ze Prenajimatel odovzdal Najomcovi
Predmet ndjmu v stave sposobilom na bezné a kratkodobé uZivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavéizuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu najmu tento na svoje naklady
udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej udrzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ prehliadku Predmetu ndjmu, najmé z dévodu kontroly zariadeni
a prislusenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskuto¢iiovania prac potrebnych pre
opravy a odstranenie $kod.

4. O potrebe oprav a uprav Predmetu najmu st Najomca ako i Prenajimatel’ povinny informovat’ druhu
zmluvnu stranu.

5. Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

6. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky ndklady na beznt1 udrzbu a drobné opravy Predmetu ngjmu.

7. Najomca zodpovedd za vSetky Skody na Predmete najmu, ktoré spdsobi.

8. Njjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade so Zmluvou a vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

9. Njjomca sa zavizuje poskytovat’ Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyZzaduje, potrebnt sucinnost’ pri
vykone oprav a znaSat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho cast’

do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.



Clanok VI

Doba najmu , skon¢enie najmu a podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

1. Najom sa uzatvara na dobu uréitu 1 rok, a to od 1.3 2023 do 29. februara 2024, doCasne v Case
nahlej nidze najomcu.
2. Njjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme Domu , v pripade , ak pocas trvania
najmu bude riadne a v¢as plnit’ povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Zmluva bude uzatvorena na
zaklade podmienok uloZenych uznesenim Obecného zastupitel’stva obce Dolné Strhare €. 28/2023
zo dia 22.2.2023 .
3. Njjomca ma povinnost’ poc¢as doby najmu preukazat’ vysku hmotnej niidze a dolozit’ rozhodnutie
Uradu préce z evidencie nezamestnanych.
4. Prenajimatel’ pocas trvania zmluvy o ndjme bude prehodnocovat plnenie podmienok najmu kazdé tri
mesiace na zasadnuti Obecného zastupitel'stva.
5. N4jom v zmysle tejto Zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,
b) vypovedou Néjomcu alebo Prenajimatela v zmysle prisluSnych ustanoveni Obcianskeho

zakonnika,
c) odstipenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika,
d) uplynutim doby n4jmu,
e) zanikom Predmetu najmu.
6. Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy
okamzitou vypoved’ou. Ndjomca ndjomného domu nema narok na pridelenie nahradného byvania pri
skon¢eni najmu uplynutim doby najmu , ani pri skon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.
7. V pripade skonCenia najmu je Najomca povinny vratit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania nagjmu v sulade so
Zmluvou.

Clanok VII

Najomné, sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich ihrada

1. Za najom Domu sa Najomca zavdzuje platit Prenajimatelovi nidjomné, ktoré bolo stanovené
uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 28/2023 vo vyske 60,- Eur mesaéne, pricom najomné je splatné
vopred do 20.teho diia prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca sa zavédzuje najomné platit
Prenajimatel’'ovi v dohodnutej lehote splatnosti , v hotovosti do pokladne obce.

2. Vyska najmu a podmienky najmu za docasné niidzové ubytovanie v ¢ase nahlej nidze ,boli
schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel’stva diia 22. februara 2023.

3. Vcene najmu su zahrnuté tthrady za nasledovné plnenia spojené s uzivanim domu : spotreba

elektrickej energie do vysky 20,- eur za mesiac , vodné a sto¢né do vysky 10,- eur za mesiac. Pripadny



nad limit spotreby elektrickej energie a spotreby vody , ktory bude zisteny pri odpocte kazdé tri mesiace
a ku koncu odpoctového obdobia sa Najomca zavézuje uhradit’ Prenajimatel’ovi, a to do 15 dni od dia
kedy Prenajimatel’ tento odpocet predlozi Najomcovi a bude navySenou sucast’ou platby za najom na
nasledujliice obdobie. Zmena vysky ndjmu nie je ddvodom na zmenu tejto ndjomnej zmluvy formou
Dodatku.

4. Ak Nijomca nezaplati ndjjomné podla tohto ¢lanku Zmluvy do 15 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi narok na dohodnutu zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za
kazdy , aj zacaty den omeskania.

Clanok VIII

Zaverecné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Ze po skonceni najmu v zmysle Zmluvy nema narok na akykol'vek druh
bytovej nahrady. Vyhlasuje, Ze predmet njmu spiiia vietky predpoklady na riadne uZivanie a podpisom
tejto zmluvy zaroven potvrdzuje prevzatie predmetu najmu za uc¢elom jeho uzivania v stlade s touto
zmluvou. Obecné¢ zastupitel'stvo schval'uje prendjom predmetu ndjmu uznesenim ¢. 28/2023.

2. Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusSnymi ustanoveniami vS§eobecne
zavaznych pravnych predpisov, najmé vsak Obc¢ianskym zdkonnikom.

4. Ak niektoré¢ ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo sc¢asti platné alebo G¢inné alebo neskor stratia
platnost’ alebo G¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo G¢innost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Namiesto neplatnych alebo neti¢innych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna
uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a uc¢elu Zmluvy, pokial’ pri
uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do uvahy.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatel’a a jeden rovnopis
pre Najomcu.

6. Tato zmluva, s obsahom ktorej zmluvné strany suhlasia a na znak suhlasu ju podpisuji, nadobuda
platnost’ diitom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb., v spojeni s ust.  § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze Zmluva je zrozumitelna a
uréita a vyjadruje ich skuto¢ntl, slobodni a vaznu volu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Dolnych Strharoch , dna 27.2.2023

Néjomca: Prenajimatel’:

Zoltan Vilagosi Obec Dolné Strhare






