Zmluva ¢&. 34/2025 o kratkodobom najme nebytovych priestoroy
uzavreta podla Zakona ¢. 116//1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a §7 Zasad hospodarenia s majetkom KSK v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice
1CO: 35541016

Zastupeny: Obchodna akadémia, Polarna 1, KoSice
Sidlo: Polarna 1, 040 12 KoSice

1CO: 31956688

DIC: 2021158953

IBAN:

Bankové spojenie: )

Statutarny organ: Mgr. Michal Potoma, riaditel’

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Najomca: TopTeam

Sgdlo: Mileticova 550/1, 821 08 Bratislava
ICO: ‘ 55098461

IBAN:

Bankové spojenie:
(dalej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany *)

a)
b)

CLI
Predmet a ticel najmu

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - telocvicne stipisné ¢islo 1452
nachadzajucej sa na pozemku registra C KN parc. €. 2359 vedenej Okresnym tradom v Kosiciach,
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 2272 pre katastralne uzemie Jazero, obec KoSice — Nad
Jazerom, okres KosSice IV. Predmetna nehnutel’nost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vy§8ich uizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do spravy Obchodnej akadémie,
Polarma 1, 040 12 Kosice, rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej
spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie Casti nehnutelnosti uvedenej
v predchadzajicom bode:

nebytovy priestor — telocvicia m. €. 69 o celkovej vymere 291 m?,

prislusenstvo telocvicne o celkovej vymere 45,3 m? ( nebytové priestory pozostavajiice zo Satni,
socialnych zariadeni a chodieb)

(d’alej spolu len ,,predmet n4jmu ) do najmu najomcovi pre uéely Sportove;j aktivity.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nu sucast’.

L
Ucel najmu

Predmet ndjmu je najomca opravneny uzivat vyluéne na nesutazni Sportovu aktivitu
a tréningy.

Néjomca sa zavdzuje uzivat' predmet nagjmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade a za splnenia
vsetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje, Ze
sa s predmetom najmu dokladne oboznamil atento spiiia podmienky prislusnych pravnych
predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty ucel ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
stvisiacich s uelom, na ktory je predmet nagjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu jedine
najomca.
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Cl. 101
N4jomné a sposob platenia

Ndjomné za predmet najmu bolo prenajimatelom uréené vo vySke uvedenej v cenniku
zverejnenom na stranke rezervacného systému https:/ksk.isportsystem.sk/# . Uvedené najomné
zahmma aj sluzby spojené s uzivanim najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa hradi priamo prostrednictvom rezerva¢ného systému
vopred, pri rezervacii terminu v zmysle CI. IV.

Négjomné ziskané od ndjomcov vyuzivajicich rezervany systém, uhradené prostrednictvom
platobne;j brany, bude zo strany prevadzkovatel'a rezervaéného systému (Development KSK, s.r.0.,
Néamestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice, ICO: 54 454 158) na mesacnej baze, v zavislosti od
uskuto€nenych rezervacii, v plnej vyske zasielané prenajimatelovi.

CL IV
Doba najmu.

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, jeden rok odo diia uzatvorenia zmluvy, pri¢om najomca bude
predmet ndjmu opriavneny uZivat' vylu¢ne v terminoch rezervovanych prostrednictvom
rezervaéného systému https://ksk.isportsystem.sk/# , avSak vzdy tak, aby kratkodoby nijom
v zmysle platnych Zasad hospodérenia s majetkom KSK v zneni dodatkov trval maximalne pocas
desiatich dni v ramci kalendarneho mesiaca.

V pripade, ak n4jomca zrusi rezervaciu v lehote 24 hodin vopred prostrednictvom rezervaéného
systému, prenajimatel’ mu najomné vrati v plnom rozsahu. V pripade, ak ndjomca zrusi rezervaciu
v lehote menej ako 24 hodin vopred ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi zmluvni
pokutu vo vySke uz uhradeného ndjomného a platieb za sluzby a tito zmluvni pokutu zapocitat’
voci uz zaplatenému ndjomnému prostrednictvom rezerva¢ného systému.

CLV
Skoncenie ndjmu

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’ v pripade, ak najomca:

a) vrozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe, alebo

b) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

¢) zéavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,

d) alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet n4jmu hrubo porusuju prevadzkovy poriadok,

e) neuhradi ndjomné a sluzby v dobe splatnosti,

f) prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak vlastnik nehnutel’'nosti, Kosicky samospravny
kraj v pripade mimoriadnej udalosti bude nliteny vyuzit' predmet najmu na iny ucel, ato na
zabezpecenie plnenia svojich funkcii, alebo ak bude zo zavaznych dévodov potrebovat’ predmet
najmu pre svoje Ucely. Prenajimatel’ oznami tento dévod odstiipenia od zmluvy najneskor do 5
kalendarnych dni odkedy sa o fiom dozvie.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

. a1
Dalsie ustanovenia

Néjomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, snaleZitou odbornou
starostlivostou vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a v stlade s prevadzkovym poriadkom, s ktorym sa oboznamil
a ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndjomcom a osobami, ktorym umozni
vstup do predmetu ndjmu na alebo do predmetu ngjmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti
poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

N4jomca nie je opravneny zmenit dohodnuty téel uzivania.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podngjmu a zavézuje sa
nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Néajomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho &innost'ou, jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktorym umozni vstup do predmetu najmu. Najomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomea vzniknutu $kodu neodstrani, urobi tak
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11.

Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych udajov
(najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.
N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny na predmete najmu. Pod
pojmom stavebné Gipravy sa rozumeju upravy, ktoré presahuju ramec beznej Udrzby, maji charakter
investicii a m6Zu predstavovat’ zhodnotenie majetku.
Pri vykondvani Cinnosti spojenych s uelom najmu vystupuje najomca voci tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich
s jeho vlastnou ¢innost'ou.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi kazda havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo tdrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je nijomca opravneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Cl. VII
Zavere¢né ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s ust.§5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zadkon o slobode informaécii )
v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ust. §47a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik’
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.
NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy st: pédorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha
¢. 1 a prevadzkovy poriadok ako priloha ¢. 2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujticou pravne vyznamné skuto€nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najméa odstupenie od
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢enu driom jej dorucenia na
adresu podl'a predchadzajiiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa povazuje
aj dem, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu zasielku prevziat’, alebo
deri vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, iked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je doruCovana osobne, sa povaZuje za
dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuji sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach dia  7¥. /2. Zox5~ V Kogiciach diia 77 . Aol 5

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Michal Potoma
riaditel’ skoly
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Priloha ¢. 2

Prevadzkovy poriadok Skolskej telocviéne vyuZivanej verejnost'ou

Prevadzkovatel'om telocvitne je $kola, ktorej zriad’ovatel'om je Koicky samospravny kraj
(d’alej len ,,KSK*).

Clanok L.

Uvodné ustanovenia

1. Tento prevadzkovy poriadok upravuje podmienky vyuZzivania $kolskej telocvitne
verejnostou, za Ucelom zabezpedenia bezpetnosti, ochrany zdravia, ochrany majetku
a dodrZiavania hygienickych zasad pri $portovej innosti.

Clinok II.
Prevadzkova doba

1. Telocvitia je verejnosti pristupnd mimo vyu€ovacich hodin $koly podla rozvrhu
obsiahnutého v online rezervatnom systéme, zverejnenom na webovej stranke
zriad’ovatel’a (KSK).

2. PouZivatelia (verejnost) st povinni opustit’ telocvi¢tiu najneskér 15 mintt po skonéeni
rezervovaného Casu.

Clanok III.

Rezervacia a vstup

1. Prendjom telocvi¢ne je mozny len na zaklade platnej rezervacie prostrednictvom online
rezervaéného systému.

2. Pred prvou navstevou telocviéne je pouZivatel’ povinny podpisat’ Zmluvu o kratkodobom
najme telocvicne.

3. Pri vstupe do objektu je potrebné sa preukazat’ potvrdenim o rezervécii (vytladenym
alebo elektronicky).

4. Vstup do telocvi¢ne je povoleny iba v &istej Sportovej obuvi s nefarbiacou podrazkou
a vhodnom $portovom oblecen.

5. Do telocvicne je zakdzané vnasat alkohol a omamné latky.



Priloha ¢. 2

Clanok IV,

Zasady spravania a vyuZivania telocvicne
1. Pouzivatelia st povinni riadit’ sa pokynmi spravcu objektu.
2. Vybavenie telocviéne je mozné vyuzivat’ len na ucely, na ktor€ je urCené.

3. Po skonceni prenajmu je pouZzivatel’ povinny odlozit’ po sebe néradie, zanechat® €istotu
a vypnut osvetlenie.

4. Je zakdzané vykondvat’ ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie, bezpecnost’ alebo
> y
p0§k0dit’ zariadenie telocvicne.

5. Pri tiraze alebo poskodeni majetku je nutné okamzite informovat’ spravcu.

Clanok V.
Zodpovednost’ a nahrada Skody

1. Prevadzkovatel' nezodpoveda za posSkodenie zdravia alebo majetku sposobené
nevhodnym spravanim alebo nedodrzanim tohto prevadzkového poriadku.

2. Pouzivatel je povinny v plnej vyske nahradit’ $kodu nim spdsobend.

3. Prevadzkovatel’ nezodpoveda za stratu veci vnesenych do telocvicne.

Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia
1. Tento prevadzkovy poriadok je zavazny pre vSetkych pouZzivatel'ov telocvicne.

2. Porusenie ustanoveni prevadzkového poriadku moéze viest k zruSeniu rezervicie
a zdkazu vyuZzivania telocvicne.

3. Prevadzkovatel si vyhradzuje pravo tento poriadok menit’ a dopltiat’ podFa aktualnych
potrieb, pripadne legislativnych poZiadaviek.

4. Prevadzkovy poriadok telocvi¢ne je umiestneny na viditeI'nom mieste v telocvi¢ni a na
webovej stranke KSK.



