VoY Obec Lukovistia

LukoviStia 26, 980 26

Zmluva o najme obecného bytu
Z016/2025

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel: Obec Lukovistia v zastupeni starostom obce Mgr. Romanom Hubertom
(dalej len ,,prenajimatel*) a

N4jomca : Patrik Skladan, nar-.:
(dalej len ,,najomca®)

I.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel- vlastnik domu, bytu prenechava do uzivania dvojizbovy byt ¢.4 na druhom
nadzemnom poschodi v dome stpisné ¢islo 22 v obci Lukovistia /d’alej len byt/

2/ Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2011 sa urcuje regulacia cien najmu bytov v zneni opatrenia
MF ¢. 02/R /2008 a byt patti do 1. kategorie.

3/ Byt pozostava z 2 /dvoch izieb, kuchyne, kipelne , WC, vedlajsich miestnosti /
predsier, $pajza/. Sticast’ou bytu je pivnica na prvom podzemnom podlazi.
4/ Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
/chodba, schodiste/ a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

5/ Nijomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajsich miestnosti sa
oboznamil dna 17.12.2025 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6/ Prenajimatel’ odovzdal nidjomcovi byt vritane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave, o ¢om sa dna 17.12.2025 vyhotovil a nijomca podpisal Protokol o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.
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II.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu urcita do:

a) do 30.06.2026 alebo
b) do odkupenia bytu najjomcom alebo
¢) do odkupenia bytu tret'ou osobou

III.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1/ Dniom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’
prenajimatelovi ndgjomné za byt a preddavky na dhradu plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu.

2/ Nijomné v sume 61,26 € mesaéne je urcené v zmysle opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011
o regulacii cien ndgjmu bytov v zneni opatrenia MF SR ¢. 02/R /2008 v nadviznosti na Zak.
¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Preddavky na thradu za plnenia
sluzby poskytované s uzivanim bytu 12,21 € mesacne s urcené podl'a predpokladanych
nakladov. Mesacné najomné vratane, preddavkov na plnenia-sluzby poskytované
s uzfvanim bytu je v stanovenej vyske 73,47 €.

3/ Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
mesacne pozadu a to v termine do 15 dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Sluzby poskytované s uzivanim bytu budd fakturované obecnym turadom spoésobom na
zaklade VZN obce o odpadoch a skuto¢nom odbere elektrickej energie a vody.

4/ Najomca v dent vzniku ndjmu oznamil prenajimatel’ovi ptislusnikov domacnosti, ktotf
budt s nim v predmetnom byte byvat’.

5/ Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte nidjomca tuto skuto¢nost’ oznami
prenajimatelovi najneskér do 30 dnf od jej vzniku.

6/ Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vysku Stvrt’roénych preddavkov na thradu plnenia sluzieb poskytovanych
s uzfvanim bytu, ak je dévod vyplyvajici z poctu byvajucich 0sob, zmeny pravaych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni- sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami vysku najomného a zmenu vysky preddavkov
pisomne pred ich splatnost’ou.
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7/ Vysku nijomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v ptipadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8/ Ak najomca nezaplati nijomné alebo preddavky na uhradu plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urcenej lehote je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania
vo vyske 2 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

9/ Preddavky na uhradu plnenia za sluzby poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuctuje podla skutocnych nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajici
kalendarny rok.

Podra vysledkov vyuctovania :

a/ preplatok vrati prenajimatel’ najjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania
b/ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijjomcu su upravené v ustanovenia § 687-§695

.,

Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vzt'ahuju
ustanovenia OZ.

2/ Nijomca sa zavizuje, ze on sam ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spoloc¢nej domacnosti

budu dodrziavat’ domovy poriadok vydany dna: 01.04.2003

3/ Nijomca alebo osoba s trvalym pobytom na adrese Lukovistia ¢. 22, v byte ¢. 4 ma do
30.06.2026 predkupné pravo na prenajaty byt.

V.
Skoncenie najmu

1/ Najom bytu sa skonci uplynutim doby uzavretej v ndjomnej zmluve bez vyhotovenia
pisomného ukoncenia.

2/ Nijom bytu sa ukondi pred uplynutim doby najmu odkupenim bytu do osobného
vlastnictva najomcu.

3/ Najom bytu sa ukonéi po 30.06.2026 odkupenim bytu tret’ou osobou.
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4/ Doba nijmu sa dodatkom k tejto zmluve moéze predlzovat’ vzdy o tri kalendirne
mesiace.

5/ Prenajimatel’ moéze vypovedat’ nijomnu zmluvu z dévodov vymenovanych v § 711, ods.
1 Obcianskeho zakonnika.

6/ N4jomca mébze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu s trojmesacnou vypovednou
lehotou.

7/ Néjomca sa zavizuje diom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie prace a opravy, ktorymi sa byt uvedie do
stavu uzivania.

8/ Prenajimatel’ po skonc¢eni najmu nenahradi ndgjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sdhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VI.
ZavereCné ustanovenia

1/ Zmluva o nijme bytu nadobuda platnost’ podpisom oboch stran defl po jej zverejneni
na CRZ a ucinnost’ dna 01.01.2026.

2/ Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je evidencny list pre vypocet nijomného
a preddavkov na dhradu plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati
bytu.

3/ Zmluva o najme bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
prenajimatela a najomcu.

4/ Prenajimatel a nidjomca vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite
zrozumitelne a bez tiesne.

V Lukovistiach, 17.12.2025

Prenajimatel N4jomca:
Mgr. Roman Hubert- starosta obce Patrik Skladan

Prilohy: 1.Protokol o odovzdani a prevzati bytu, 2.Evidencny list pre vypocet najjomného



Priloha ¢. 2

Evidencny list pre vypocet ndjomného a preddavkov na
udzbu a sluzby

k zmluve o najme obecného bytu ¢. Z016/2025 v zmysle opatrenia MF ¢. 01/R/2011 v zneni
opatrenia MF ¢. 02/R/2008 v nadvéznosti na Zak.¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov.

Najomca: |Patrik Skladan nar.
byt €. 4 Lukovistia ¢. 22 980 26 Lukovistia
1. m?2 €/mesiac|€
obytna ¢ast: 28,17 1,25 35,21 €
vedlajsia Cast: 30,44 0,5 15,22 €

spolu 58,61 50,43 €
2. suma/rok mesiac
zariadenie bytu:
sporak, kuch. linka, 130 12 10,83 €
sanita a pod.
3. m?2 €/rok
preddavok na udrzbu m2x2,5/12=x1
a sluzby (x1) 58,61 2,5

146,525 12 12,21 €
spolo¢ny fond 70% 8,55
byt & 4 30% 3,66
0,7 0,3]

Spolu mesacne: 73,47 €




