Najomna zmluva ¢. 2025096

uzatvorend podl'a § 663 a nésl. ust. zakona ¢.40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

Prenajimatel’:

uradny nazov: Mestska cast’ KoSice - KoSicka Nova Ves

sidlo: Mlie¢na 1, 040 14 KoSicka Nova Ves

ICO: 00 690 996

konajuci: Ing. Michal Krcho, starosta

bank. spojenie: VUB as.

IBAN: SK34 0200 0000 0000 1422 3512

(dalej len ,,prenajimatel’*)

Néjomeca : (1) Kavecanskd Helena rod. Nagyova Spec.symbol:001
narodena:
adresa:

Bankové spojenie:.
IBAN:

(2) Mgr. Talpasova Martina rod. Kavecanska Spec.symbol:002
narodena :
adresa:

(dalej len ,,najomca* alebo ,,najomcovia v 1. rade a v 2. rade*)

I.
1.

I11.

UVODNE USTANOVENIA

Mesto Kogice so sidlom Trieda SNP 48/A, Kosice 040 11, ICO: 00 691 135 je vlastnikom
nehnutel'nosti a to pozemku registra C KN parcela ¢. 502/11, druh pozemku zastavana
plocha a nddvorie s vymerou 472 m?, nachddzajuceho sa v okrese Kosice III, obci Kosice
— Kosickd Nova Ves, v katastralnom uzemi KoSickd Nova Ves, zapisané¢ho v katastri
nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 1050, vedeného na Okresnym uradom KosSice,
katastralnym odborom, pricom Mesto KoSice vlastni spoluvlastnicky podiel vo velkosti
1/1 k celku (d’alej len ,,predmet najmu).

Zmluvou ¢. 2016002222 v zneni Dodatku €. 6 zo dia 21.11.2016 uzatvorenou medzi
Mestom KoSice ako vlastnikom a prenajimatelom ako spravcom bola nehnutelnost
opisana v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy zverena prenajimatel'ovi do spravy, na zédklade coho
je prenajimatel’ opravneny prenajat’ predmet ndjmu opisany v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjjomcom predmet najmu opisany v ods. 1 ¢lanku
I. tejto zmluvy za odplatu do docasného uZivania na ucel uvedeny v ¢lanku IV. tejto
zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie andjomcovia si predmet ndjmu
prenajimaji za podmienok d’alej dohodnutych v tejto zmluve.

PREDMET NAJMU
Predmetom ndjmu je pozemok registra C KN parcela ¢. 502/11, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 472 m?, nachidzajlici sa v okrese Kosice III, obci Kosice —
Kosickd Nova Ves, v katastralnom uzemi KoSickd Nova Ves, zapisany v katastri
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Iv.

nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 1050, vedenom na Okresnym uradom KosSice,
katastralnym odborom.

Vseobecna hodnota ndjomného predmetu ndjmu bola stanovena znaleckym posudkom ¢.
199/2025 vypracovanym Ing. Marekom Kandra¢om dia 05.11.2025 vo vyske 1.990,- EUR
rocne.

Predmet n4jmu podla tejto zmluvy je vyznaceny na grafickej prilohe ¢. 1, ktord tvori
neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy.

UCEL ZMLUVY
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi v 1. rade a ndjomcovi v 2. rade predmet najmu za
ucelom jeho uzivania ako zdhrada a pridomova zelen s trvalym travnatym porastom.
Néjomcovia st opravneni predmet najmu uzivat’ na dohodnuty ucel a to odo dna platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy.
Na zmenu ucelu uzivania predmetu najmu je potrebny predchddzajuci pisomny suhlas
prenajimatel’a.

NAJOMNE
Ngjomné za uzivanie predmetu niajmu bolo z doévodu hodného osobitného zretela
stanovené vo vyske 844,- EUR (slovom: osemstoStyridsatStyri euro) ro¢ne v stlade
s ustanovenim § 9aa ods. 3 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a v stlade s ustanovenim § 79 ods. 3 Statatu Mesta Kogice.
V sulade s § 3 ods. 4 zakona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa prenajimatel’
pri vykone ¢innosti v stllade s t¢elom ndjmu podl’a tejto zmluvy nepovazuje za zdanite'nt
osobu.
Néjomca v 1. rade a nagjomca v 2. rade st povinni kazdy samostatne uhradit’ najomné vo
vyske 422,- EUR (slovom: Styristodvadsat'dva euro) bezhotovostnym prevodom raz ro¢ne,
ato do 31.1. prislusného kalendarneho roka na bankovy tcet prenajimatel’a uvedeny pri
jeho identifika¢nych tdajoch v uvode tejto zmluvy s variabilnym symbolom (VS)
a $pecifickym symbolom (SS) podla &isla zmluvy, ktoré si uvedené na uvodnej strane
zmluvy. V pripade, Ze njjomny vzt'ah zanikne v priebehu roka, alikvotna ¢ast’ ndjomného
bude vratend prenajimatelom na bankovy ucet ndjomcov uvedeny pri identifikacnych
udajoch najomcu v 1. rade v ivode tejto zmluvy. Alikvotnii ¢ast’” ndjomného za rok,
v ktorom zmluva nadobudne G¢innost” a finanénti ndhradu podl’a €l. VII bod 9 st najomca
v 1. rade andjomca v 2. rade povinni uhradit’ do 30 dni od ulinnosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na vysSie uvedeny ucet prenajimatela. Za datum uhrady
najomnéeho sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
V pripade omeskania Gthrady najomného a finan¢nej nahrady podla ods. 3 tohto ¢lanku
zmluvy sa najomcovia zavédzuju zaplatit' prenajimatelovi Uroky z omeSkania podla
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innostou odo dia 1.1. prisluSného kalendarneho roka
(d’alej len ,,prislusny rok*) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvySit' ndjomné o rocnu mieru inflacie vyhldsent prisluSnym ustrednym
organom §tatnej spravy (Statisticky urad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvySit ndjomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.
Prenajimatel’ ozndmi nijomcom zvySenie najomného podla predchédzajuceho odseku
doporucenou zasielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Oznamenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajicom ro¢nej miere inflacie, vypocte zvySeného ro¢ného
nagjomného a samotni sumu zvySeného ro¢ného ndjomného; suma zvySeného rocného
najomného sa zaokruhli na celé euro centy smerom nadol. Ozndmenie je u¢inné na treti




VI.

[a—

VIIL

dent od jeho dorucenia njjomcom. Ak najomcovia zasielku neprevezmu, ozndmenie sa
povazuje za doruc¢ené na treti defi po jeho vrateni prenajimatel’ovi.

Najomca v 1. rade a ndjomca v 2. rade su povinni zaplatit’ zvySenu ¢ast’ ndjomného podl'a
ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy za prislusny kalendarnych rok do 30.6. prislusného roku
bez ohl'adu na dohodnuté splatky ndjomného; povodne urcené splatky najomného
v prislusnom kalenddrnom roku najomca uhradi sposobom platnym pred zvySenim
rocného ndjomného. V nasledujucom kalendarnom roku ndjomca v 1. rade a najomca v 2.
rade uhradi zvySené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne
navysSenych oproti prislusnému kalendarnemu roku).

DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2026 do 31.12.2030.

Najomny vztah podrla tejto zmluvy konci:

2.1.uplynutim doby najmu,

2.2.dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu,

2.3.vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu s 3-mesacnou
vypovednou lehotou, ktord zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede,

2.4.odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany si vyhradzuji pravo odstapit od tejto zmluvy v pripade poruSenia

akejkol'vek zmluvnej povinnosti. Odstiipenim od zmluvy sa tato zmluva zruSuje prvym

diiom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie od zmluvy dorucené

druhej zmluvnej strane.

OSOBITNE USTANOVENIA
Najomca v 1. rade anijomca v 2. rade sa zavizuju uzivat predmet niajmu v sulade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet nijmu avrozsahu ana ucel
dohodnuty v ¢l. IV. tejto zmluvy. Zmeny na predmete najmu (napr. stavebné) nie su
njjomcovia opravneni vykonavat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.
N4jomca v 1. rade a ndjomca v 2. rade sa zavdzuju riadne starat’ o predmet ndjmu, najma
zabezpecovat’ na vlastné naklady vSetky upravy a tdrzbu ako aj znaSat’ naklady spojené
s neprimeranym uzivanim predmet ndjmu.
Najomca v 1. rade a najomca v 2. rade su pri uzivani predmetu najmu povinni dodrZiavat’
pravne predpisy o ochrane vody, pddy, ovzdusia, prirody, zZivotného prostredia, poZiarnej
ochrany a bezpecnosti pri praci.
N4jomca v 1. rade a ndjomca v 2. rade vyhlasuju a ubezpecuji prenajimatel’a, Ze nie st
fyzickymi osobami, ktoré v zmysle ustanovenia § 9a ods. 13 a 14 zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci nie st opravnené nadobudnut’ do ndjmu nehnutel'nost’ vo vlastnictve Mesta
Kosice sposobom zodpovedajicim tejto zmluve. V pripade, Ze ndjomcovia porusia svoju
povinnost’ podat’ vyhlasenie podla tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné strany
si dohodli zmluvna pokutu vo vyske 50% ro¢ného najomného podla ods. 1. ¢l. V. tejto
zmluvy zvySenej o sumu Skody, ktord bude prenajimatelovi spdsobend
v pri¢innej suvislosti s tym, ze sa spol’ahol na toto vyhladsenie. Pre pripad, Ze sa z dovodu
nepravdivosti  vyhldsenia ndjomcov podl'a tohto  odseku  zmluvy  stane
zmluva neplatnou alebo bude z toho dovodu vyhlasena za neplatni, zmluvné strany
vyslovene davaji najavo svoju vol'u, aby ustanovenie tohto odseku zmluvy bolo oddelené
od ostatného neplatného obsahu zmluvy tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a t¢innosti.
Néjomca v 1. rade a ndjomca v 2. rade nie st opravneni na predmete najmu zriadit’ zalozné
pravo ani iné vecné bremeno alebo predmet ndjmu inak zatazit’.



Najomca v 1. rade a najjomca v 2. rade v plnom rozsahu zodpovedaju za vsetky Skody
stivisiace s vyuzivanim predmetu nijmu podla prisluSnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika.

Néjomca v 1. rade a ndjomca v 2. rade nie st opravneni dat’ predmet ndjmu do podnajmu
tretim osobam.

Ku diu vzniku ndjmu najomca v 1. rade a najomca v 2. rade preberaji na seba povinnosti
vyplyvajice zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, vratane veci vnesenych
a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

Za uzivanie predmetu ndjmu bez prédvneho titulu pred G¢innostou tejto zmluvy najomca
v 1. rade a ndjomca v 2. rade su povinni kazdy samostatne uhradit’ sumu vo vyske 844,-
EUR (slovom: osemstostyridsat’Styri euro) bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny pri jeho identifikacnych tdajoch v uvode tejto zmluvy s
variabilnym symbolom (VS) a $pecifickym symbolom (SS) podla &isla zmluvy, ktoré su
uvedené na uvodnej strane zmluvy a to v lehote uvedenej v ods. 3 €l. V. tejto zmluvy.

VIII. DORUCOVANIE PISOMNOSTI

1.

IX.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené pri identifikacnych tdajoch zmluvnych stran v ivode tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doru¢enia ozndmenia o zmene adresy uvedenej v
uvode tejto zmluvy sa povazuje za adresu uréent na dorucovanie adresa uvedend v uvode
tejto zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie
znéSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost'.
Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved’ a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pri¢om zasielka
sa bude povazovat’ za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Strany sa dohodli, ze
pisomnost’” doru¢ovand doporufene s dorucenkou na adresu sidla zmluvnej strany,
zapisanej v prisluSnom registri, bude povaZzovana za dorucenu tejto zmluvnej strane aj v
pripade, ak sa zasielka vrati odosielajucej zmluvnej strane ako neprevzatd v odbernej
lehote, a to diilom uplynutia odbernej lehoty.

Rovnako sa bude doruCenie povazovat' za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pri¢om
ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade diiom
vratenia sa nedorucenej zésielky spét’ odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

Zmluvné strany st povinné dodrZovat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

N4jomcovia tymto udel'uji vyslovny pisomny sthlas so spracovanim ich osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v platnom zneni ako aj Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.
aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri spractvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe
takychto tdajov a to na ucely spracovania tejto zmluvy, navrhu na zdznam najomného
prava do katastra nehnutelnosti, ich evidencie, uloZenia a predloZenia organom a
inStitaciam, ktoré budu na jej zaklade rozhodovat’ alebo overovat’ udaje.

Pri spracovani zmluvy aboli pouZzité tieto tidaje zmluvnych stran: meno, priezvisko
Statutdrneho organu prenajimatel’a, meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
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bydlisko a IBAN néjomcov. Sthlas so spracovanim osobnych udajov najomcov ako aj
poucenie o jeho odvolani je vyjadreny vlastnoru¢nymi podpismi ndjomcov na tejto zmluve.

X.  ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliat’ iba v pisomnej forme na zaklade vzajomného
stihlasu obidvoch zmluvnych strdan ato vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Znenie tejto zmluvy bolo prerokované na XVIII. Zasadnuti Miestneho zastupitel'stva
Mestskej Casti KoSice — Kosicka Nova Ves, ktoré sa konalo dia 18.12.2025, priCom znenie
tejto zmluvy bolo Uznesenim Mestskej Casti KoSice — KoSicka Nova Ves €. 153 schvélené.

4. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

5. Préavne vztahy, ktoré tito zmluva neupravuje ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

6. Prilohou ¢. 1 je graficky nacrt predmetu ndjmu.

7. Této Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise
obdrzi kazda zo zmluvnych stran, jeden rovnopis je urceny pre Mesto Kosice.

8. Ak je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym alebo
nevymahatelnym, platnost alebo vymahatelnost ostatnych ustanoveni tym zostane
nedotknuta, zmluvné strany sa zavdzuju nahradit’ takéto neplatné ¢i nevymahatel'né
ustanovenie platnym a vymahatelnym ustanovenim, ktoré ¢o mozno najlepSie zaruci
sledovany ucel. Do toho ¢asu plati prislusna uprava podl'a slovenského pravneho poriadku.

9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva bola uzatvorena
slobodne a véazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu
s touto Zmluvou ju zmluvné strany vlastnoru¢né podpisali.

23.12.2025 23.12.2025

V Kosickej Novej Vsidia .......cceeeveveennene V Kosickej Novej Vsidiia ......ccoeeevevvenne

Za prenajimatel’a: Za najomcov:

MC Kogicka Nové Ves Helena Kavecanska

Ing. Michal Krcho, starosta

Mgr. Martina TalpaSova



