ZMLUVA O DLHODOBOM NAJME POZEMKU

LOVIS PLUS S.R.O.

AKO NAJOMCA

OBEC MALE TRAKANY

AKO PRENAJIMATEL



Tato zmluva je uzatvorena podfa ustanovenia § 663 a nasl. zakona a. 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,zmluva")

Najomca:

Obchodne meno: LOVIS plus s.r.o.

Sidlo: Gemerska 3, 040 01 KoSice - mestska ¢ast Juh

Zastlpena: Ing. Peter Halko, PhD., konatef

ICO: 50 157 833

DIC: 1920215396

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Koice |,
oddiel: Sro, vioZka a.: 38501/V

Email: halko@lovis.sk

(dalej len ako ,najomca")

a

Prenajimatel:

obchodne meno: Obec Malé Trakany

sidlo: Malé Trakany 208, 076 042 Malé Trakany

ICO: 00331716

DIC: 2020730470

Statutarny organ: Ing. Csilla Balintova, starostka obce

e-mail: cbec.maletrakany@post.sk, petrika62@gmail.com

IBAN: SK53 0200 0000 0000 0682 3622, SK25 5600 0000 0042 6452 5001

(dalej len ako ,,Prenajimatel)

dalej spolocne aj ,,zmluvné strany”.

PREDMET A UCEL NAIMU
1. Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
—  parcela registra ,,C", par. ¢. 1081/3, vymera: 9664 m?, ostatnd plocha, LV &. 1631
kat. Gzemie: Malé Trakany, obec: Malé Trakany, okres: TrebiSov,
- parcela registra ,C", par. a. 1082/2, vymera: 7326 m?, trvaly travny porast, LV a.
1631. kat. uzemie: Malé Trakany, obec: Malé Trakany, okres: TrebiSov.
2. Prenajimatel prenechava a najomca prijima do nidjmu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve nehnutefnosti uvedené v bode 1 tejto zmluvy.
3. Uc&elom ndjmu je vybudovanie fotovoltickej elektrdarne na predmetnych
nehnutelnostiach (dalej len ,, Stavba").



8,

6.

Nadjomca sa zavadzuje predmet ndjmu vyuZivat vyluéne na dohodnuty ucel.
N4jomca prehlasuje, e je obozndmeny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v
stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

VZNIK, DOBA A UKONCENIE NAJIMU

Ndjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu na dobu urcitd 15 rokov.

Doba najmu za¢ne plynut diiom dcinnosti tejto zmluvy.

8. O predlfeni doby najmu rozhodne obecné zastupitefstvo na zdklade pisomnej

Ziadosti ndjomcu.

NAJOMNE

9. Zmluvne strany sa dohodli na ndjomnom vo vy$ke 1500,- EUR/ha/rok.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa bude uhradzat raz roéne.

11. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma narok na ndjomné odo dna aéinnosti

12.

tejto zmluvy a zdaroveil prenajimatel tymto udelfuje ndjomcovi suhlas s
uzivanim predmetu ndjmu za Géelom realizovania Stavby a pripojenia Stavby do
distribuénej sustavy.

Ndjomca sa zavdzuje ndjomne podla bodu 9 tejto zmluvy uhradzat vidy vopred za
1 kalendérny rok - v jednej splatke do 28. februira daného roku prevodom
alebo v hotovosti prenajimatelovi.Daflovym dokladom je tato zmluva.V pripade,
ak k u€innosti tejto Zmluvy déjde po datume uvedenom v tomto bode, najomné
za prvy rok je splatné v lehote 15 dni odo dfa G&innosti tejto zmluvy

13. V prvom a poslednom roku trvania tejto zmluvy bude ndjomne

uhradené v alikvotnej vySke. Pomernd €ast ndjomného sa vypolita tak, Ze
denné naijomné vypocditané ako 1/365 roéného nijomného sa vynisobi
poltom dni odo dfia nadobudnutia <cinnosti tejto zmluvy do konca
kalendarneho roka, v ktorom sa zmluva uzatvorila. Prvd platba ndjomného sa
uhradi prevodom na ucet ku dnu podpisu tejto zmluvy.

14. Ndjomca je povinny platit dafi z nehnutelnosti v zmysle zdkona NR SR 0.582/2004

15.

Z.z2. 0 miestnych daniach.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ktorukolvek platbu podla tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit prenajimatefovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlinej sumy za kaidy, aj zafaty den trvania
nesplnenia tejto povinnosti.

16. Prenajimatel si vyhradzuje oprdvnenie upravit ndjomné kazdoroéne o vysku miery

inflacie stanovenu Statistickym uradom SR navy$enej najviac o 10 % inflacie,



t.j. teda celkovd navy3enie najviac 01,1 nasobok vy3ky miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR. Uprava ndjomného podla predchadzajuce;j
vetynie je zmenou zmluvnych podmienok a ndjomca toto v plnej miere
re$pektuje. Zvy3ené ndjomné je nédjomca povinny platit za prisludny
rokv lehote splatnosti podlfa bodu 12 tejto zmluvy.

UKONCENIE NAJMU, ODSTUPENIE OD ZMLUVY

17. Ndjomny vztah skon&i uplynutim dojednanej doby ndjmu. Pred uplynutim doby
ndjmu mbZe byt ukonteny:

a. kedykolvek pisomnou dohodou zmluvnych strén ku diiu uvedenému v
dohode, alebo

b. odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou a/alebo s prisludnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

18. Prenajimatel mdze odstupit od tejto zmluvy bez predchadzajiceho pisomného
upozornenia a bez akychkolvek dalSich zdvdazkov a povinnosti voci najomcovi:
ak ndjomca nezaplati dojednané ndjomné v lehote splatnosti uvedenej v tejto
zmluve a ani na zdklade pisomnej vyzvy v dodatoénej lehote 30 dni, alebo

a. ak niajomca napriek predchiadzajicemu pisomnému upozorneniu
prenajimatela uZiva predmet najmu, alebo jeho ¢ast na iny ucel ako je
dohodnuty touto zmluvou alebo

b. ak najomca napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu
prenajimatela uZiva predmet najmu, alebo jeho ¢ast v rozpore s touto
zmluvou, alebo

c. ak ndjomca prenecha predmet ndjmu, alebo jeho éast do podndjmu alebo
inej dispozicie tretej osobe.
19. Ndjomca mobZe okamiite od tejto zmluvy odstupit ak:
a. predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na
dohodnuté uZivanie, alebo

b. nebude vydane pravoplatné prislusné povolenie prislu§nym stavebnym

dradom na realizdciu Stavby na nehnutelnostiach, a to ani v termine
najneskér do 2 rokov odo diia podpisania tejto zmluvy, alebo
c. bude vydané pravoplatne rozhodnutie o odstraneni Stavby z predmetu
ndjmu. V takomto pripade bude odstipenie u&inné a? ku du odovzdania
predmetu najmu prenajimatefovi, comu bude predchéadzat odstranenie
Stavby a uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu.
20. V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstipenie u&inné diiom, kedy pisomnost s
prejavom voéle jednej zmluvnej strany o odstupeni bude doruéend druhej zmluvnej
strane.



21,

22,

23.

24,

25.

26.

Z7.

28.

29.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
N&jomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s prvotnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na Gcel, dohodnuty v tejto zmluve.
N4jomca sa zavizuje riadne sa starat o predmet ndjmu, najma potas realizacie
Stavby zabezpetovat na vlastné néklady v3etky upravy a udribu ako aj znasat zo
svojho naklady spojené s neprimeranym uZivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchéddzajiceho suhlasu prenajimatela
Zodpovednost za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti,
prvej a druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

Najomca sa zavizuje vybudovat Stavbu na predmete na svoje naklady. Pri
ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu, je ndjomca povinny vrétit prenajaty
pozemok do pévodného stavu.

Pre vylu&enie akychkolvek pochybnosti plati, Ze ndjomca je podla tejto zmluvy
opravneny zriadit na predmete najmu Stavbu. Zmluvne strany spolo¢ne potvrdzuju,
7e ndjomca uzatvorenim tejto zmluvy ziskal vo vztahu k predmetu néjmu tzv. iné
pravo v zmysle ustanovenia § 139 zakona a. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a
stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v platnom zneni, ktoré ho opraviuje na
predmete ndjmu zriadit stavbu.

PREDKUPNE PRAVO

Zmluvne strany sa dohodli, Ze po dobu prendjmu prenajimatel povinny pontknut
na predaj najomcovi predmet najmu, ak by chcel prenajimatel predmet najmu
akymkolvek spésobom scudzit (najmé predaj, darovanie, nepefiazny vklad do
spolo¢nosti a pod.) (dalej aj ,predkupné pravo").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo podla bodu 27 tejto zmluvy sa
zriad'uje ako vecné pravo, teda bude zapisané v katastri nehnutelnosti na
prislusnom liste vlastnictva. Vzhfadom na uvedené prenajimatel sihlasi, aby na
liste vlastnictva k predmetu ndajmu bol uvedeny nasledovny zdapis: Predkupné
pravo po dobu prendjmu v prospech spoloénosti LOVIS plus s.r.o., sidlo: Gemerskad 3,
040 01 Kosice - mestskd ¢ast Juh, ICO: 50 157 833.

Naklady spojené so zdpisom predkupného prava do katastra nehnutefnosti zna&i
najomca.

Ak by prisludny Okresny urad, katastralny odbor nezapisal predkupné pravo na list
vlastnictva, zriaduje sa toto predkupné pravo ako obligané prdavo. V pripade, ak
déjde k prekrodeniu predkupného prava zo strany prenajimatela, bez ohlfadu na
to, ¢i pojde o vecné alebo obligacné predkupné préavo, je prenajimatel
povinny zaplatit ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske trojroéného najomného
uvedeného v bode 9 tejto zmluvy, a to do troch pracovnych dni odo dia
dorucenia mu vyzvy na Uhradu zmluvnej pokuty najomcu,
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Zmluvné strany sa zarovef dohodli, Ze informacia o ndjomnom prave k predmetu
najmu podla tejto zmluvy, bude zapisana na prisluSnom liste vlastnictva. Katastru
bude navrhnuty nasledovny zdpis: Ndjomné pravo po dobu prendjmu v prospech
spoloénosti LOVIS plus s.r.o., sidlo: Gemerskd 3, 040 01 KoSice - mestskd &ast Juh, ICO:
50 157 833.

N4vrhy na zapis predkupného prava aj ndjomného prava na list vlastnictva, je
opravneny podat ndjomca, pritom naklady s tym spojené zna3a najomca.

DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak tato zmluva neupravuje inak, pisomnosti zmluvnych
stran tykajuce sa tejto zmluvy so doruduju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
resp. na aktudlnu adresu zapisanu v prisluénom registri a povaZuju sa za dorucené
dfiom prevzatia adresatom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnosti zmluvnych stran sa povazuju za
dorudené aj v pripade, ak boli vratené odosielatelovi, pricom adresat svojim
konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie pisomnosti (t.j. v pripade, ak adresat
odmietol prevzatie pisomnosti, je neznamy, alebo ak v odbernej lehote pisomnosti
neprevzal). Vo vietkych pripadoch sa pisomnost povaZuje za dorucenu uplynutim
siedmeho (7.) dfia odo dfia jej odoslania, s vynimkou odstupenia od tejto
zmluvy, kde sa vo vietkych pripadoch povaZuje odsttpenie za doruéené uplynutim
tretieho (3.) diia odo dfia jeho odoslania. Uginky doru&enia nastanu aj vtedy, ak sa
adresat o jej obsahu a dorueni nedozvedel.

SALVATORSKA DOLOZKA
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym,

pravoplatnym alebo nevynutitefnym v fubovolnom ohlade, potom sa bude takéto
ustanovenie povaZovat za oddelené od zvy$nych ustanoveni bez dosahu na
platnost, zdkonnost alebo vynutitefnost zvySnych ustanoveni tejto zmluvy. Ak taka
neplatnost, protipravnost alebo nevynutitefnost ovplyvni prava a/alebo povinnosti
Zmluvnych stran, zmluvne strany vynaloZia naleZité usilie, aby nahradili toto
neplatné, protiprdvne alebo nevynutitefné ustanovenie platnym, zékonnym a

vynutitefnym ustanovenim, ktoré bude najlepsie zodpovedat zdmeru zamysfanému
povodnym ustanovenim a touto zmluvou.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranamia u¢innostdiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si opravnené tuto zmluvu podpisat.

. Tato zmluva méie byt doplnend alebo zmenena vyluéne pisomnymi dodatkami k

tejto zmluve, podpisanymi obidvoma Zmluvnymi stranami.



39. Pokial tato zmluva neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran a v zmluve nie
je uvedené inak, riadia sa zmluvne strany vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, najma prislu§nymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

40. Vietky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo
zruenie, bude riefené pred vecne a miestne prisluénym véeobecnym sidom
Slovenskej republiky.

41. Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 (slovom: dvoch) rovnopisoch s povahou originélu, z
ktorych kazd4 zo zmluvnych strin obdrZi po 1 (slovom: jednom) rovnopise.

42. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v tase uzavretia tejto Zmluvy im nie su zname Ziadne
okolnosti, ktoré by branili, alebo vylué¢ovali uzavretie tejto Zmluvy, resp. ktoré by
mohli byt vainou prekaikou k plneniu predmetu tejto Zmluvy.

43. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, tato zmluva je
uzatvorend po vzajomnej dohode zmluvnych stran, tito zmluvu uzatvaraju
slobodne, vadine, prejavy ich véle su urcité, nekonaju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, obsahu tejto zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
sthlasia s nim a na znak toho tGto Zmluvu viastnoruéne podpisuju.

V  Malych Trakanoch dna 03.03.2023

Prenajimatel" Najomca:



