Najomna zmluva ¢. 136-2/2025

ZMLUVA O NAJME BYTU NIZSIEHO STANDARDU

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zékona €. 40/1964 Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov ako aj § 12, zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom
byvani v platnom zneni.

Prenajimatel’: Obec Mala Domasa

Sidlo: Mala Domasa 106, 094 02 Mala Domasa
Zastapena: PhDr. Jaroslavom Makatirom starostom obce
ICO: 00332534

Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko: 4241721018/5600
IBAN: SK66 5600 0000 0042 4172 1018

/d’alej len ,,Prenajimatel*/

Néjomca:

meno, priezvisko: Lubica Florkova
datum narodenia:

trvalé bydlisko:

/d’alej len ,,Najomca*/

1.

Preambula

Téato ndjomnd zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Mald Domasa, ktory je
oznacovany aj ako obecny njjomny byt. Prenajimatel’ oboznamuje ndjomcu o tom, Ze byt
bol postaveny s podporou Statu prostrednictvom dotacie Ministerstva dopravy Slovenske;j
republiky a z uveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v kat. izemi Mala
Domasa zapisanej na LV €. 254, ako stavba: Bytov. dom G - novostavba, so supis. ¢. 136,

postavenom na parcele registra ,,C*“ ¢. 250/56 - zastavana plocha a nadvorie, o vymere
206 m?. V bytovom dome stpis. ¢. 136 sa nachadza spolu 9 bytov.

Clanok II.



Predmet zmluvy, opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu

1. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 2.
tejto zmluvy do uzivania a ndjomca sa zavazuje platit’ prenajimatel’ovi za najomné uzivanie
bytu dohodnuté najomné podla ¢l. V. tejto zmluvy.

2. Predmetom najmu tejto zmluvy je:

- byt €.2 na prizemi nachadzajuci sa na adrese Mala Domasa 136, 094 02 Mala Domasa, v
bytovom dome — Bytov. dom G - novostavba, so supis. €. 136, postavenom na parcele registra
,C“ €. 250/56 - zastavana plocha a naddvorie, o vymere 206 m? (d’alej len ,,byt®).

3. Opis stavu ngjomného bytu : najomny byt je novostavbou, doposial’ nebol obyvany inym
najomcom. Byt je neposkodeny, stavebné sucasti bytu si nové a nepouzivané. Byt je
v stave pripravenom na okamzité najomné uzivanie. Byt je hygienicky aj bezpecnostne
spdsobily pre ndjomné uzivanie ndjjomcom.

Clanok 111
Spolo¢né zariadenia a spolo¢né Casti bytového domu a sluzZby spojené s uzivanim

bytu

1. Byt pozostava z 1 obyvacej izby s kuchynskym kitom a ktipel'tia s WC.
2. Podlahova plocha bytu vratane prislusenstva je 32,77 m?.

Clanok IV.
Spolo¢né zariadenia a spolocné ¢asti bytového domu a sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Ngjomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej doméacnosti, maji popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat' spolocné Casti a spolo¢né zariadenia domu. N4jomca je povinny
prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci Mald Domasa do jedného mesiaca od ucinnosti tejto
najomnej zmluvy.

2. Spolo¢nymi castami domu su: zéklady domu, schodiskovy priestor, chodba,
obvodové mury, zvislé a vnatorné konstrukcie domu, sedlové strecha vratane vetracich
Sachiet.

3. Spolo¢né zariadenia domu su: rozvodné potrubie studenej vody, zvislé a lezaté
kanalizacné potrubie az po prvl reviznu Sachtu, kanaliza¢na pripojka od reviznej Sachty
po betdénovi zumpu, vodovodné pripojka od vodného zdroja, rozvody elektroinstalacie v
schodisti, bleskozvod.

Clanok V.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Ngjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi riadne a v€as ndjomné za byt a prispevok do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

2. Njjomné¢ za byt je stanovené vo vyske 56 eur/mesiac a je uréené v zmysle vyhlasky MD
SR ¢.281/2024 Z.z..

3. Energie spoloc¢né priestory vo vySke 1 euro/osoba, vodné a sto¢né vo vySke S eur/osoba,



5.

10.

11.

voda vo vySke S eur/osoba, TKO vo vyske 2,25 eur/osoba. Celkové najomné za
kalendarny mesiac predstavuje spolu 69,25 EUR.

Najomné za byt uhrddza do 25. dna prislusSného kalenddrneho mesiaca, za ktory sa
najomné plati, a to osobitne:

Najomné za byt t.j. sumu vo vySke 61,25 € na ucet vedeny v Prima Banka, a.s.
bankovym prevodom — zriadenim trvalého prikazu, na nasledovny ucet obce:

SK66 5600 0000 0042 4172 1018
Pri platbe prevodom je potrebné uviest’ variabilny symbol: ¢islo zmluvy: 13622025

Prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 8 € na ucet vedeny v Prima
Banka, a.s. bankovym prevodom — zriadenim trvalého prikazu, na nasledovny ucet obce:

SK09 5600 0000 0042 4172 9028
Pri platbe prevodom je potrebné uviest’ variabilny symbol: ¢islo zmluvy: 13622025

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
jednostranne zmenit ich vySku v sulade s Vyhlaskou Ministerstva dopravy SR ¢. 281/2024
z 21. oktobra 2024 o regulacii cien nagjmu bytov vo verejnom sektore.

Prenajimatel’ sa zavézuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného pisomne,
najneskor 30 dni pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 2. od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zaklad4 pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny.

V pripade, Ze najomca /spolocny ndjomca/ neuhradi ndjomné za obdobie viac ako 6
kalendarnych mesiacov po sebe, tdito najomnd zmluva zanikd ako pravny ukon (bez
potreby dodatocnych pravnych ukonov) prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
nezaplateni thrady vo vyske 6 mesaéného ndjomného. Zaroven sa ndjomca zavizuje, ze v
takomto pripade byt do 3 dni od zéaniku nijomnej zmluvy uvolni a odovzda
prenajimatel’ovi. Tymto ndjomca vyhlasuje, ze v dosledku uvedeného nebude pozadovat
poskytnutie nahradného bytu, resp. ubytovania, nakolko aj ndjomca potvrdzuje, Ze
v pripade tak dlhodobo trvajiiceho poruSovania zédkladnej povinnosti ndjomcu nevznikd mu
pravo na nahradny byt resp. ubytovanie. TaktieZ berie ndjomca na vedomie, Ze v pripade,
7e sa z bytu v uvedenej lehote nevystahuje a tento neodovzda, prenajimatel’ prikro¢i k
exekucii vypratanim bytu.

Vyska thrady za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena podla cennika
a uzatvorenych zmliv medzi ndjomcom a jednotlivymi dodavatel'mi energii, ktoré je si
najomca povinny uzatvorit’.

N4jomca sa zavézuje platit’

a/ uhrady za spotrebu elektrickej energie spojent s uzivanim bytu spolo¢nosti, s ktorou ma
najomca uzatvorenl zmluvu o odbere elektrickej energie,

b/ platby za komunalne odpady, ktoré¢ urcuje platné VSeobecné zavazné nariadenie obce Mala
Domasa o miestnych daniach a poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady a to
aj za vSetky osoby v spolo¢nej domacnosti,

¢/ platby za vodné a stocné a elektrinu v spolocnych priestoroch bytového domu, ktoré bude
prenajimatel’ vyuctovavat raz rocne.
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Clanok VL.
Prava a povinnosti najomcu,
podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu

Najomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom vykon ich prav, najmi nesmie narusat pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozovat’ bezpecnost’ v dome a porusovat’ dobré mravy v
dome.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znésat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
Néjomca je povinny po dobu trvania najmu bytu podla tejto zmluvy umoznit’ vstup do
bytu zamestnancom Ministerstva dopravy SR, prislusného krajského stavebného uradu a
inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi nedoplatok z ro¢ného vyuactovania
najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania.

Néjomca je povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi skuto€nosti rozhodujlice pre urcenie vysky
ceny za sluzby poskytované s uzivanim bytu, najmid zmenu poctu osdb zijicich s
najomcom Vv byte, a to najneskor do 30 dni od vzniku tychto skuto¢nosti.

Najomca je povinny vykondvat spolu s nijjomcami ostatnych bytov upratovanie
spolonych casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu, prace spojené s beznou
starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, starat’ sa o verejnu zeleni a udrzbu
chodnikov pocas zimného obdobia.

Najomca je povinny uhradzat vodné a stoéné podl'a nameranej spotreby vodomerom,
ktory je umiestneny v byte. Rozcltovanie bude realizovat prenajimatel’ podla
vodomerov. Mesacné zdlohy su zapocitané do vysky ndjomného a zuctovanie podla
skuto¢ne nameranej spotreby bude vykonané raz rocne.

Spotreba elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch bude roziactovana rovnomerne.

. Mesacné zalohy su zapocitané do vysky ndjomného a zictovanie podla skutocne

nameranej spotreby bude raz rocne.

Zoznam os0b Zijucich v byte spolu s ndjomcom je uvedeny v prilohe k tejto ndjomnej
zmluve. N4jomca je povinny prenajimatelovi ozndmit’ vSetky zmeny v tomto zozname
0s0b zijucich v byte spolu s ndjjomcom v lehote najneskor do 14 dni od vzniku zmeny.

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.
Prenajimatel’ je povinny oznamovat’ najomcovi vSetky skutoc¢nosti tykajuce sa prenajatého
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bytu pokial’ maji vplyv na uzivanie bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a in¢ podstatné zmeny v byte
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho néhradu.

Clanok VIII.
Doba trvania najmu

Tato zmluva o ndjme je uzatvorend na dobu urcitd, odo dia podpisania tejto zmluvy
oboma zmluvnymi stranami od 01.01.2026 do 31.12.2028. Deii 01.01.2026 sa povazuje za
deil zaciatku ngjmu.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu, v ustanoveniach Zékona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vo VSeobecne
zavdaznom nariadeni Obce Mald Domasa (d’alej len ,,VZN*). Prenajimatel’ je povinny
informovat’ najjomcu o moznosti opakovaného najmu bytu minimalne 3 mesiace pred
dohodnutym terminom ukon¢enia najmu bytu.

Clanok IX.
Skoncenie najmu bytu

N4jom bytu zanikd uplynutim doby uvedenej v ¢lanku VIII. v bode 1. tejto zmluvy, na
ktoru bol ngjom bytu dohodnuty.

N4jom bytu moze pred uplynutim dohodnutej doby trvania nagjmu podla ¢lanku VIII. bodu
1. tejto zmluvy zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ ndjom bytu iba z
dovodov taxativne vymedzenych v ustanovi § 711 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a vo VZN €. 2/2025 a jeho dodatkoch o
nakladani s ndjomnymi bytmi pre obcanov.

N4jomca je opravneny pisomne vypovedat’ ndjom bytu kedykol'vek, aj bez udania dévodu.
Ak bola dand pisomna vypoved’, ndjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ najomcovi, pripadne prenajimatelovi dorucena.

N4jomca nema pri zaniku najmu bytu podl’a tejto zmluvy pravo na bytovu nahradu.

V pripade zaniku najmu bytu je ndjomca povinny vystahovat’ sa z bytu a byt vypratat, a
to najneskor do 14 dni od zéniku ndjmu a odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

(@
f--N

lanok X.



Podnajom bytu (Casti bytu)

. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt alebo jeho cast’ do podnajmu tretej
osobe.

. Najomca uzavretim tejto zmluvy vyhlasuje ndjomcu, ze si je vedomy, Ze najomny byt
alebo jeho cast’ nie je opravneny prenechat do podnajmu tretej osobe a zaroven
vyhlasuje, ze najomny byt alebo jeho ¢ast’ ani neprenecha do podnajmu tretej osobe.

Clanok XI.
Ochrana osobnych udajov

Prava a povinnosti ucastnikov tejto zmluvy sa pre tcely ochrany osobnych udajov riadia
ustanoveniami zdkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni a
suvisiacimi pravnymi predpismi (d’alej len ,,zdkon*). V zmysle zdkona sa najomca
oznacuje ako dotknutd osoba (dalej len ,dotknutd osoba®) a prenajimatel’ ako
prevadzkovatel’ (d’alej len “prevadzkovatel™).

Prevadzkovatel' zabezpeci spracovanie osobnych udajov dotknutej osoby pre nim nizsie
uvedeny ucel a prostrednictvom nim, pre tento ti¢el opravnenych osob.

Pre ucely zabezpecCenia vSetkych aktivit v rdmci najomného vzt'ahu zalozeného touto
zmluvou, najmi pre ucely vedenia evidencie o najomcoch (dalej len ,,i¢el spracovania®)
bude prevadzkovatel’ spracovavat’ najmé nasledovné osobné udaje dotknutej osoby: meno
a priezvisko, datum a miesto narodenia, rodné cCislo, pohlavie, ¢islo identifikacného
preukazu, adresu trvalého a prechodného bydliska, titul, kontaktné udaje ako st cislo
telefonu, prip. faxu, mailova adresu (d’alej len ,,0sobné tidaje*).

Dotknutd osoba v sulade s obsahom tohto zmluvného ustanovenia podpisom na tejto
zmluve slobodne, vyslovne a zrozumitelne vyjadruje a dava svoj pisomny sthlas
prenajimatel’ovi na spracovanie svojich osobnych tdajov v zmysle zdkona €. 18/2018 Z.z.,
a tym aj na ziskavanie osobnych udajov nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu spractivania
ich kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim uradnych dokladov na nosi¢
informacii a na poskytnutie osobnych udajov z informa¢ného systému inej pravnickej
osobe, fyzickej osobe, pripadne subjektu v cudzine, ak zdkon takyto suhlas vyzaduje
(dalej len ,,stihlas dotknutej osoby*). Suhlas dotknutej osoby je na dobu trvania tejto
zmluvy a jej povinnej archivacie, prip. do pisomného odvolania suhlasu spracovania
osobnych udajov dotknutou osobou, pokial’ takéto odvolanie nie je v rozpore so zdkonom
a d’al§imi stivisiacimi predpismi.

Clanok XII.
Finan¢na zabezpeka

Finan¢na zabezpeka prijata v stlade s § 5 ods. 1 pism. €) Vynosu MV a RR zo dna
7.12.2006 ¢. V-2006 bude sluzit’ na zabezpecenie pripadnych uhrad podla § 12 ods. 8
zakona €. 443/2010 Z. z. (Vynos ¢. V-2006 zo dna 4.12.2006 bol zdkonom ¢. 443/2010 Z.
z. zruseny). V pripade novo uzatvorenych najomnych zmliv finanéna zabezpeka bude
inkasovana v sulade s § 12 ods. 7 zakona 443/2010 Z. z.

V pripade, Ze poc¢as doby ndjmu nevznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej finan¢nej
zébezpeky na splacanie ndjomného, tthrady plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a



nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonfeni najmu je prenajimatel
povinny vratit’ ndjomcovi finanént zabezpeku v plnej vyske a to do 30 kalendarnych dni
od skoncenia najmu.

V pripade, zZe pocas doby najmu vznikne dovod na pouzitie uvedenej finan¢nej zabezpeky
na splacanie najomného, uhrady za plnenie spojené s uzivanim predmetu ndjmu a
nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonfeni nijmu je
prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi finanéni zébezpeku v zostdvajucej vyske
zodpovedajucej o zniZzenie sumy z financnej zébezpeky, ktord bola prenajimatel'om
pouzita na splacanie najjomného, thrady spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov
za pripadné poskodenie predmetu ndjmu.

Clanok XIII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni zverejnenia v zmysle ustanovenia § 5a a ods. 1 zadkona C.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

Prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie nevymedzené touto zmluvou sa primerane
spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi.

Néjomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol pred podpisom tejto zmluvy s
ustanoveniami VZN a s jeho dodatkami riadne oboznameny.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch majucich povahu originalu, z ktorych kazdy
ucastnik zmluvy dostane 1 rovnopis zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvéraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejavy ich vole st zrozumitelné a urcité, a su plne
sposobili na pravne tikony. Dalej vyhlasujd, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pregitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom podpisali.

V Malej Domasi, dia: 31.12.2025

prenajimatel’ najomca
Obec Mala Domasa Lubica Florkova

PhDr. Jaroslav Makatura, starosta obce



