Néajomna zmluva €. 202609N o najme bytu

uzatvorena v zmysle § 12 nasl. zakona ¢. 443/2010 Z. z., podl'a § 663 a nasl. a 685 a nasl. OZ

Prenajimatel’:

Nézov: Obec Zalobin

So sidlom: 094 03 Zalobin 144

ICO: 00332992

Zastipeny: Ing. Slavomir Demcak, starosta obce

Bankové spojenie: IBAN: SK50 0200 0000 0000 1952 5632

(d’alej len ako ,,prenajimatel™ na jednej strane)

Najomca :

Meno, priezvisko: Zdeno Keles
Narodeny:

Rodné ¢&islo:

Bydliskom:

(d’alej len ako ,,ndjomca* na druhej strane alebo spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany*)

(O8]

uzatvaraji Zmluvu o ndjme obecného bytu za tychto dohodnutych podmienok:

L.
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu nachadzajlci sa v stavbe
sup. ¢. 207 v Obci Zalobin, stavba zapisana na LV ¢&. 325 pre katastralne izemie Zalobin,
obec Zalobin, okres Vranov nad Toplou.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt, ktory pozostava z:
a) chodba — plocha 4,50 m2
b) kiipeliia — plocha 4,20 m2
¢) kuchyna + obyvacia izba — plocha 22,80 m2
d) izba — plocha 16,17 m2
e) izba — plocha 8,03 m2
Spolu: 55,70 m2
Technicky stav bytu: primerany veku stavby.
Prenajimatel’ prenechava byt popisany v Cl. I. bode 1. tejto zmluvy najjomcom do najmu
v stave sposobilom na obvykle uzivanie — na byvanie ndjjomcovi a osobam, ktoré s tymito
najomcami spolo¢ne byvajl na zédklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce.

II.

Najomcovia sa obozndmili so stavom prenajimaného bytu ku ditu podpisania zmluvy
a zist'uju, Ze tento je bez zavad, pretoze ide o byt pozivany preberaju ho do svojho uzivania
spolu s osobami, ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domdacnosti, t.j. osoby, ktoré¢ su blizSie
pomenované v prilohe €. 2 k tejto zmluve.

Najomca a tieto osoby maju popri prava uzivat tento byt, aj pravo uzivat’ spolocné
priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pouZzivat plnenia spojené s uzivanim bytu (§ 688
0Z). Ngjomcovia sa zaviazuju, ze budi prenajaty byt uzivat’ iba na uréeny tcel, t.j. byvanie.
Néjomca je povinny vykonavat' v byte drobné upravy abeznu udrzbu bytu na svoje
naklady v zmysle Nariadenia V1ady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

Néjomca a osoby s nimi byvajlice st povinné uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia
tohto domu riadne a predpisanym sposobom ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca a osoby s nimi byvajuce st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomcovia st povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobili sami alebo ti, ktori
s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

N4jomcovia nesmi vykondvat stavebné upravy a ani inil podstatnii zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
N4jomcovia nesmu uzatvorit’ podndjomnti zmluvu (alebo int1 dohodu o uzivani) s tretimi
osobami, nesmu poskytovat’ byvanie tretim osobam, (okrem nahodnych kratkodobych
navstev), o byt s povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

Najomcovia su povinni oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomcovia st povinny zndSat’ obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

Ak sa niajomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznl udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od ndjomcu nadhradu. Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
a néklady spojené s beznou udrzbou uhradzaju ndjomcovia (drobné opravy a nakladu
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z.z.). Pre pripad,
Ze najomcovia porusia v tomto smere ndjomnui zmluvu, zodpovedaju prenajimatelovi
za Skodu tym spOsobené a nemaju naroky, ktoré by im inak prislichali pre nemoznost’
alebo obmedzeni moznost' uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli prenajimatelovi
oznamene v¢as.

Najomcovia (a osoby tvoriace jeho domacnost’) su povinni umoZznit’ prenajimatel’ovi (ako
aj zamestnancom ministerstva, prislu§ného uradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu) vstup do bytu zaGcelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomcovia st povinny ihned’ po nast'ahovani sa do bytu, tento poistit’.

Néjomca berie na vedomie, Ze byt je riadne pripojeny do distribucnej ststavy (elektrika,
vodovod, kanalizacia) prostrednictvom prislusného odberného miesta. Ak v dosledku ¢o 1
nedbanlivostného konania osob (bez ohladu ¢i ndjomcov, alebo inych o0s6b sa tam
zdrzujucich) ddjde k odpojeniu odberného miesta, ndjomcovia st povinni spolo¢ne
a nerozdielne uhradit’ vSetky ndklady na pripojenie odberného miesta do distribuc¢ne;j
sustavy. Tieto naklady wuhradia natcet (do pokladne) oprdvnenému subjektu
(distributorovi, vyrobcovi, obci, resp. inému subjektu).

Néjomcovia nesmu vykonavat v predmete zmluvy (v byte a v ostatnych priestoroch)
podnikatel'ska ¢innost’ (v zmysle obchodného zdkonnika, zivnostenského zakona, resp.
inych zakonov) ani pouzit’ predmet zmluvy ako sidlo pre podnikatel’skl ¢innost’.
Najomcovia su povinni platit’ za dodavku energii (voda, elektrika a pod.) ich distribitorom.
V pripade, ak prenajimatel’ zisti, Ze ndjomcovia neuhradzaju vcas ariadne platby
za dodavku energii, vyhradzuje si prenajimatel’ pravo prijat’ vhodné opatrenia.
Néjomcovia st povinni dodrziavat’ Domovy poriadok vydany dia 15.03.2003.



N —

I11.
Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon nédjomcovho prava ohrozeny, ma nijomca pravo
po predchadzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutne;j
miere a pozadovat' od neho néhradu ucelne vynalozenych nékladov. Prdvo na ndhradu
nakladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbytocného odkladu po ich vynalozeni.

Iv.

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim casu.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak

najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’

jeho uzivanie takym sposobom, zZe prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo ze mu hrozi zna¢na

Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstiipenie nadobudne ucinnost’ dinom, ked’ bolo

pisomné oznamenie o odstipeni doru¢ené ndjomcovi.

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo

pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho

po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved. Prenajimatel’ mdZze najomcovi

pisomne urcit’ dlh$iu vypovednu lehotu. Na dorucovanie pisomnej vypovede ndjmu bytu
sa primerane pouziju ustanovenia osobitného predpisu (§ 106 a 112 Civilného sporového
poriadku). Ak bola dané pisomna vypoved’, skoné¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovedne;j
lehoty. V pripade ak ku diiu vypovede sa preukaze, Ze ndjomca bol v hmotnej ntdzi

z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’

mesiacov. Ak najjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim

vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZzné ndjomné, resp. za sluzby spojené

s uzivanim bytu, alebo sa s prenajimatel'om dohodne o sposobe tychto thrad, rozumie sa

tym, ze dovod vypovede bytu zanikol.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najomnt zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory, alebo spolocné zariadenia v dome, alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil ndjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu
(uzivania) bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom, alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uZzivat, alebo ak byt, alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt, alebo dom uzivat’ najmenej pocas Siestich mesiacoch,

d) najomca vyuZziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie.

Adresa na dorucovanie je adresa uvedend v zahlavi zmluvy. Zmenu adresy na dorucovanie

je ngjomca povinny pisomne ozndmit’ vopred, inak sa ndjomca ako zmluvna strana, ktora

porusila uvedenu povinnost, nemdze dovoldvat' neplatnosti dorucovania pisomnosti
na pévodnu adresu.



Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deni, v ktory ndjomca odoprie doru¢ovanu
pisomnost’ prevziat’, alebo v ktory marne uplynie prvy den tloznej doby pre vyzdvihnutie
si zésielky na posSte (postovom podniku), doruovanej postou (postovym podnikom)
najomcovi, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej posStou (poStovym podnikom)
vyznacend poznamka ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy*, alebo ind poznamka
podobného vyznamu.

V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze pisomnost’ bola doruc¢ena na treti dent od podania
pisomnosti na postovu prepravu. Dorucenie v sidle, bydlisku ndjomcu je platné aj ked’
pisomnost’ prevezme ind osoba (pribuzny a pod.).

V.
Najomcovia sa zavizuju platit prenajimatePovi najomne za uZivanie bytu
v mesacnych splatkach po 23,00 € splatnych priebeZne do 25. dia prisluSného
mesiaca. Pri vypocte najjomného za uzivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrziavat
postup podl'a smernic ministerstva, resp. platnych pravnych noriem. Konkrétnu vysku
ro¢ného, resp. mesaéného najomného mdze stanovit’ Obecné zastupitel'stvo Obce. Vyska
najomného bude kazdoro¢ne prehodnocovand a upravovand minimalne o vysku inflacie
vykazovani Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok ato meranej indexom
spotrebitel'skych cien dosiahla. Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné
sluzby spojené s uzivanim bytu a najomca sa zavizuje platit’ ihrady:
a.  Uhrada do fondu oprav
b. Uhrada za kanalizaciu
Mesacéné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu budi urc¢ené kazdoro¢ne podl'a rozpisu
uhrad, ktory prenajimatel’ doruc¢i ndjomcovi v priebehu bezného roka. Tieto zdlohy su
splatné spolu s njjomnym. Tieto zalohy budu zuc¢tované prenajimatel'om do 31. marca
nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajici kalendarny rok. Rozpis celkovych
uhrad tvori prilohu najomnej zmluvy.
Néjomné a zalohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu, resp. iné platby podl'a zmluvy
uhradza najomca v hotovosti do pokladne, alebo na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy. Za dent thrady sa bude povazovat’ dei, kedy bola prislusni suma pripisana
v prospech (UCtu) prenajimatel’a.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoctu nijomného, Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranné zvysit’ najomné , uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zmenit d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods. 1 OZ).

VI
Rucitel'sky zavizok: za splacanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v €l. V ods. 1 a¢l. V ods. 2, za iné platby podl'a zmluvy (napr. ndhrada
Skody, néklady na opravu a tdrzbu a pod.) preberaju rucenie osoby uvedené v zahlavi
zmluvy.

VII.
Né4jomny pomer vznika ditom 01.01.2026 a uzatvara sa na dobu urcitu do 31.12.2026.



Néjomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vSetky podmienky vyplyvajuce ztejto zmluvy a zosobitného predpisu. Splnenie
podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skuma prenajimatel’ ku diu
opédtovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze splnenie
podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit ndjomni zmluvu. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude ndjomca informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia ndjmu najomného bytu.

Po skonceni najmu sa ndjomca zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skonc¢enia najomnej
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’, pricom nadjomca je povinny odovzdavany predmet
zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mal’bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit nidjomcovi nahradné ubytovanie pri ukonceni
najomného vzt'ahu.

VIIIL.

Ak medzi t€astnikmi zmluvy doslo k opakovanému uzavretiu zmluvy o ndjme najomného

bytu potom platia dojednania uvedené nizsie.

Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze k ditu nadobudnutia u¢innosti tejto opakovanej

najomnej zmluvy:

a) sa rusi predchadzajiica ndjomna zmluva;

b) sa ndjomcovia zavizuju vysporiadat vSetky nedoplatky podla predchadzajicej
najomnej zmluvy (napr. Uplnym uhradenim dlhu, uzavretim splatkového kalendaru,
poskytnutim zalohy, zabezpecenim rucenia a pod.);

¢) preberaju bez namietok predmet zmluvy v stave v akom sa nachddza vzhl'adom na to,
ze ide o opétovne uzatvorenie nadjomnej zmluvy, teda ndjomcovia st plne obozndmeni
so stavom predmetu zmluvy, nakolko tento uzivali uz predtym a ztoho titulu
nevznasaju pripomienky k stavu predmetu zmluvy. Za denn ohliadky bytu sa bude
povazovat den podpisania opakovanej ndjomnej zmluvy.

IX.
Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vzt'ahy Gcastnikov zakonom
¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ), zdkonom ¢. 443/2010 Z.
z. a ostatnymi stivisiacimi pravnymi predpismi.
Zmena, zruSenie tejto zmluvy je moznd len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran. VSetky spory vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v stvislosti s iou, budu
zmluvné strany riesit’ predovSetkym vzajomnou dohodou.
Utastnici prehlasuju, Ze tito ndjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt ni¢im neobmedzenu vol'u, ich prejav je urCity a zaroven prehlasujt, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Uastnici si
zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.
Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je
v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o zakon o slobode informacii v zneni neskorSich
predpisov povinne zverejiovanou zmluvou apodla § 47a Obcianskeho zakonnika
nadobuda uc¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia.



5.V tejto zmluve dotknuté osoby suhlasia so spracovanim osobnych udajov (zoznam udajov
je dany rozsahom pouzitia v tejto zmluve, alebo v rozsahu danom podl'a NARIADENIA
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych 0sob pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) /v skratke
GDPR/. Dotknuté osoby prehlasuju, Ze udaje st Uplne, pravdivé, spravne, aktualne a ich
suhlas so spracovanim na dobu neurcitd, alebo na dobu potrebni na dosiahnutie ucelu
zmluvy je vyjadreny podpisom na tejto zmluve. Udaje sa spractivaju pre uéel zverejnenia,
archivovania, spristupnenia tretim subjektom (subjekty zalozené obcou, rozpoctové
a prispevkové organizacie obce, subjektom zabezpecujicim analyzu, posudenie,
schvalenie, kontrolu, vymdhanie, poskytovanie plnenia zo zmluvy) ako aj na iné ucely
potrebné na naplnenie predmetu zmluvy. Zakonnost spracovania osobnych udajov je
na podklade ¢l. 6 ods. 1 pism. b) GDPR. Zékonni zadstupcovia davaju vyslovny suhlas
na spracovanie osobnych tidajov ich maloletych deti pre potreby tejto zmluvy.

6. Sucastou tejto zmluvy st prilohy:

a) priloha ¢. 1 — odovzdavaci zdznam
b) priloha ¢. 2 — zoznam o0s6b zijucich v byte spolu s ndjomcom
¢) priloha €. 3 —rozpis platieb (zaloh) pre ndjomné byty.

7. Najomcovia arulitelia prehlasuju, ze v stvislosti stouto zmluvou poskytli vSetky
relevantné informdcie, tieto st spravne, Uplné a pravdivé. Rucitelia prehlasujt, Ze boli
oboznameni s touto zmluvou a nemaju k nej vyhrady.

8. Zmluva je vyhotovend vo vyhotoveniach tak, ze kazdd zo stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Za prenajimatel’a:

ZAlODIN, ARA cvovoieeeeeeeeeeee e
Obec Zalobin
Ing. Slavomir Demcék - starosta obce

Najomca:

ZAlODIN, ARA cvovoeeeeeeeeeeeeec e
Zdeno Kele$



