SIFIRB

- - ETATNY FOND ROZVOJA BYVANIA e

Zalozna zmluva ¢. 700/226/2023/3

uzavretd podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskoriich predpisoy
(d'alej ako ,,ZaloZnd zmluva®)

\. ZéloZny veritel:
nazov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo; Lamacska cesta &. 8 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
zastiipeny: Ing. Zdenka Dobreovd, na zdklade poverenia
(dalej ako , ZiloZny veritel™)
d
2. Zalozea
ndzoviobchodné meno: Obec Smilno
adresa sidla; Smilno 194, 086 33 Smilno
1CO: 00322571
v zastlipeni: Be. Vladimir Baran - starosta obee

(dalej ako , Zalodea * alebo ,,Diznik ™)
( Zaloiny veritel’ a ZaloZca d'algj spolu aj ako .. Zmluvné sirany*™)

Preambula

Vzhladom na to, 7e;
Zalodny veritel' ako veritel' a ZaloZzca ako Dlznik, spolu uvzavreli pisomni Zmluvu o dvere &
700/226/2023 (dalej len .,.Uverova zmluva™), na zaklade ktarej ZaloZny veritel' ako veritel' poskytol
Zalozeovi Over v celkovej vyske istiny 462 660,00 EUR a ZéiloZca ako DiZnik sa zaviazal predmetny
uver spolu s prisluenstvom Specifikovanym v T_'Jveruve.j zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZznému veritel'ovi vratit, a ziroveri
Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a vietky pohladivky ZiloZného weritela vodi ZiloZeowi,
ktoré vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vzniknt z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v
stivislosti s touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit' ziloZnym pravom podla tejto Ziloknej zmluvy, a
zaroven
ZaloZca sihlasi so zriadenim zaloZného prava podl'a tejto ZaloZnej zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.

Clénok 1.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedengé v tejto ZaloZnej zmluve velkym zaliatoénym pismenom maji pre ucely
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tejto Zaloznej zmluvy, vritane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujtici vyznam:

+  Doba zabezpedenia znamena obdobie, ktoré zadina plynat’ v defi uzatvorenia tejto Ziloinej
zmluvy a kondi v def, kedy budd vietky Zaberpefené pohfadavky bezpodmienetne a
neodvolatel'ne splatené v plnej vyske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedencho v
zékone.

+  Maximalna suma zabezpefenej istiny znamend najvy3siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetena
pohladivka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 601 458,00 EUR.

+  Nehnutel'nosti (oznatované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo vyluénom
viastnictve ZdloZcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v élanku I1. tejto Zaloinej zmluvy.

. Obéiansky zikonnik znamena zakon ¢, 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

«  Oznamenie o vykone znamena pisomné ozndmenie o zafati vykonu Zaloiného priva adresované
Zaloznym veritelom ZaloZcovia prisludnému okresnému dradu (katastralnemu odboru), v ktorom
Zalozny veritel' oznamuje:

(a) zalatie vikonu Zalofného prava; a
(b} spbsob vykonu ZiloZného prava.

- Uverovi zmluva znamena pisomnt zmluvu o poskytnuti podpory vo forme dveru vo vyske
462 660,00 EUR, &islo zmluvy: 700/226/2023, uzavretit medzi Zaloinym veritelom ako veritefom a
Zalorcom ako DIZznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

. Zabezpefené pohladivky znamenaji akékolvek a vSetky existujice afalebo budice alalebo
podmienené pefiazné pohladdvky ZaloZného veritela vodi ZiloZeovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi
stigastami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximélnej vyike 60145800 EUR, ktoré
existuji a‘alebo venikni:

a) nazaklade Uverovej zmluvy, tejto ZéloZznej zmluvy alebo v stivislosti s nimi,

b} naziklade plnenia ziviizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy afalebo tejto Zaloznej zmluvy,

d} v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

¢} v dasledku zéniku zdviizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy ingm
sposobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

fj na zaklade bezddvodného obohatenia ZiloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného
veritel'a bez pravneho dovodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) 2 titulu naroku na ndhradu Skody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZdloFnou zmluvou,

h) prialebo v sivislosti s vikonom ZiloZzneho prava zriadentho touto ZéloZnou zmluvou,

i} nazaklade alebo v sivislosti s akoukolvek budicoun zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy a/alebo tejto Zaloinej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

i} na zaklade posidenia pravneho Gkonu, v ddsledku ktorého dodlo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkol'vek z vyisie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného pravneho dkonu voii
Falodnému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné pefiazné pohladivky spolu s prislusenstvom, kioré ZéloZny veritel

nadobudne voéi ZaloZeovi v budiicnosti z akéhokofvek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy,

Pre adely vylienia pochybnosti si Zabezpefenymi pohfaddvkami nielen pohladéavky, vo wvztahu
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ku ktorym je ZdloZny veritel’ samostatnym veritel'om, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladavky.
Zabezpedena pohl'adivka znamend ktordkol'vek zo Zabezpeéenych pohl'adavok.

Zabezpecenie znamena ZaloZné pravo, predkupné privo, vecné priva, zabezpetovaci prevod prava,
zabezpetovacie postupenie pohladavky, zadriné privo, prevod alebe postipenie so spitnym
prevodom alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alebo pravo na prednostné
uspokojenie v konkurznom alebo exekutnom konani, ake aj akikolvek ind zmluvu alebo
dojednanie podla akéhokoPvek priva, ktoré ma podobny Géel alebo (&inok,

Ziloiné priavo znamena zdlozné pravo v prospech Zalozného veritela podlPa ustanoveni § 151a a nasl,

Ohtianskeho zakonnika zriadené touto Zalo¥nou zmluvou.

Zaloina zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vvklad:

a)

b)
c)

d}

€)

Pojmy s velkym zafiatoénym pismenom, ktoré si definované v I:Jvemvej zmluve a nie s vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, majh v tejto Zdloznej zmluve ten isty viyznam.

Pojem Uverovéa zmluva a/alebo tato Zalozna zmluva zahfiia akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky.
Ak bude Ziloinému veritefovi uhradena dhrada na zaklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp.
Uverovej zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych ikonov v pripade konkurzu na
majetok  osoby (resp. jeho reStrukturalizacie), ktorda ju uhradila alebo oprivnenost’ vyplatenia
tejto sumy bude spochybnena v akejkofvek inej sivislosti, tak potom sa tdto suma pre déely
tejto Zaloznej zmluvy nebude povaZovat za neodvolatel'ne splatenii.

Pre tncely definovania Zabezpetenej pohladivky sa za Zaberzpefené pohladivky povaiuji aj
iné pefiazné pohladavky ZiloZného veritela voéi ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla
ostatnych ustanoveni tejto ZiloZnej zmluvy zaplatit'. Pre 0fely definovania Zabezpegenej pohladavky
sa za Zabezpedeni pohladivku povafuje aj pohladavka, ktorej zodpovedd povinnost' ZéloZcu
uhradit’ ZdloZnému veritelovi vietky ndklady, ktoré veznikli Zalo¥nému veritelovi na =ziklade
Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi.

Nadpisy ¢asti, €lankov a priloh budd slazit' vyluéne pre ufahlenie orienticie a pri vyklade
Ziloznej zmluvy sa nepouZiju. Rovnake nebudi vyklad Ziloznej zmluvy nijako ovplyvioval
zvyraznenia textu v jednotlivych Elinkoch Zalodnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zikladnom gramatickom tvare budd mat’ v tejto
Ziloinej zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZnom ¢&isle a inom v gramatickom tvare a
naopak.

Kazdy odkaz na ..élanok™ alebo ,.prilohu™ bude znamenat’ odkaz na prisluiny &ldnok alebo prilohu
tejto Zalozne] zmluvy,

Clanok IL

Nehnutelnosti
ZaloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva & 687,
katastralne Gzemie Smilno obec Smilno, okres Bardejov a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- Zalozea je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku.
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Stavby:
_Druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, Eislo stipisné: 90, postaveny na parc. reg. C-KN &
404/9

Clanok I1L

Zriadenie a vznik zdloZného priva

Zalozea hezpﬂdmieneéneane@dvolatel‘ne zriad'uje podla ustanoveni § 151a a nasl Obéianskeho
sikonnika zalozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v ¢lanku
[1. Zaloznej zmluvy v prospech 7aloného veritefa, kiory toto pravo prijima, a to na
zabezpetenie riadneho a viasného zaplatenia Zahezpetenych pohladavok Zaloiného veritela
voti Zalozcovi, resp. jeho pravnemu nastupcovi.

7Zalozné prévo k Nehnutelnostiam sa bude zapisoval' tak, Ze Zilozca je povinny na svoje viastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto  Zdloznej zmluvy, najneskor viak do troch (3)
pracovnych dni, podat’ navth na vklad Zaloiného prava k Nehnutelnostiam do  katastra
nehnutelnosti  a zabezpegit’ jeho zipis v katastri nehnutel'nosti.

Zalomé  pravo K Nehnutelnostiam  vznikd  Zaloinemu veritefovi zapisom v Katastri
nehnuteFnosti na Okresnom Grade Bardejov o povoleni vkladu zalozného priva.

Zalozea vyhlasuje a Zalozny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam  neexistuj
#iadne zaloZné priva.

Pre tely zapisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli. #e ohladom zapisu Zilozného priva k
NehnutePnostiam v katastri nehnutelnosti musi 7alozea zabezpegif, aby fast' "C" - ‘Tarchy prislusného
listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych si zapisané Nehnutelnosti, uvidzala Zélozného veritela
ako oprévneni osobu zo Zéilomého prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako prvého v poradi,
pri¢om nebudi obsahovat' Ziadne d'alSie prava tretich osob k Nehnutelnostiam. Pre tigely vylicenia
vietkych pochybnosti, Zaloyny veritel bude mat’ vo vzfahu k Nehnutelnostiam postavenie
prednostného 7alo#ného veritela v zmysle Obtianskeho zikonnika.

Zalozny veritel je oprdvneny podat’ névrh na vklad Zaloného prava v pripade, ak navrh na vklad
Zalozného prava nepoda 7alozca v silade s &l 1T ods. 2 Zéloingj ymluvy (vietky niklady s
tym spojené je ZaloZca povinny ZiloZznému veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je
dotknuté ustanovenie €l. VIIL ods. 8 Zaloinej zmluvy.

Pokial by pre podanie navrhu na vklad Zalozného priva Ziloznym veritefom bola potrebnd
osohitnd plnd moc, zaviizuje sa ju Zalozea udelit bezodkladne po doruceni Zadosti Zaloiného

veritel'a,

Clanok IV,
Zaviizné vyhlisenia

Vyhlisenia

Zalozea potvrdzuje Zalofnemu veritelovi, ze ka#dé z vyhlaseni uvedenych v tomto Elanku
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Zaloznej zmluvy je pravdivé v deil uzavretia tejio Zalo¥nej zmluvy.

V silade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, ZdloZné privo zabezpedi Zilonému veritel'ovi
postavenie veritela 5 priavom na oddelené uspokojenie vo vetahu k Nehnutel'nostiam tak,
ako jetaky zabezpetenv veritel' definovany v § 28 zikona €. 7/2005 Z. z o konkurze a
reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do  vyiky
koneéného zostatku Zabezpedenych pohladavok s prisluSenstvom.

Odporovatenost’

Zéloiné pravo k Nehnutel'nostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené
Za neldinné (v plnom rozsahu alebo len Ciastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho
tikonu v pripade vyhlisenia konkurzu na majetok Zdloicu (resp. jeho reStrukturalizacie),
vyrovnania voli ZaloFcovi alebo inak.

Vylidenie domnienky nakladania v befnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZdloZeus Nehnutelnostami nie je a ani nebude moiné povazoval za jej
prevod v befnom obchodnom styku v rameci vykonu predmetu podnikania  Zélokeu vo
vyzname podla § 151h ods. 3 Obéianskeho zdkonnika.

Pravo na vykon Zalofneho priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy3Sie tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy, Ziloiné pravo

predstavuje bezpodmieneéng, neodvolatelIné a absolitne prave ZiloZndého veritela:

{a) vvkonat Zdlozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich Gasti v silade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich Gasti, ktoré sa
pouZijn v silade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpelenych pohladévok.

Priviatny vykon Zalofného priva

V pripade, ak sa Ziloiné prave bude vykondvat' v silade s &lankom VII (Vykon Ziloiného
priva) niZiie, takéto Zaloiné privo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Fiadat' o
akykol'vek rozsudok, predbefné opatrenie, schvalenie, sihlas alebo povolenie akéhokolvek
sidneho, vykonngho alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orginu iného 5titu, alebo
o schvilenie, sihlas alebo povolenie ZaloZeu alebo jeho orgdanu alebo akejkolvek ingj osoby,
k vykonu ZiloZnéhe prava. ZdloZca vyslovne a neodvolatelne wyhlasuje, 2e¢ k wykonu

zilozného priva v stlade s ¢lankom VII nie je potrebny ani Ziadny sihlas.

Nehnutel'nosti

ZaloFea d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Fe;

{a) Nehnutelnosti sii volne prevoditelné a nié, ¢o je uvedené v tejto  ZiloZnej zmluve,
neodporuje ZFadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZdloZca stranou, a ktory sa
tyka Nehnutelnosti;

(b} ZdloZca je jedinym a vyluénym vilastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatazujil Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpecenia ani
Fiadneho priava tretich osdb (vritane priva na zdklade zmluvy o budicej zmluve,
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predkupného  prava alebo akéhokol'vek iného priva, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie,

prevad Nehnutelnosti a nakladanie s Nehnutel'nostami),

{¢) ZaloZca poskytol Zaloknému veritel'ovi vietky informécie tykajice sa Nehnutelnost, ktoré
priemerny ziloiny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v befnom pravnom styku
v sivislosti so  zriadovanim ZaloZného priva k Nehnutelnostiam a chodnocovanim
hodnoty a kvality ZaloZného prava a Zilohu;

(d} Vowveztahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k adnej podstatnej zmene;

{e) Meprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane sudneho, rozhodcovskeho,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizaéného), ktoré by sa  tykalo
Mehnutelnosti, a ktoré mé za ndsledok, alebo by mohlo mat" za nasledok, podstatnd

nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(fi ZaloZca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle
tejto ZaloZnej zmluvy, ma udelené vietky a akékol'vek sihlasy. vyhlisenia a toto jeho pravo
nie je nitim obmedzené, nezaniklo a trvd.

Zalo#ca vyhlasuje, ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a
tejto ZaloZnej zmluvy objavi akdkolvek prévna afalebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k
znizeniu hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZaloZca Zaloinému veritefovi akikofvek a vietku
siéinnost na ,dozabezpetenie® Zabezpe€ovanych pohladdvok najmi, ale nie  vyluéne,
zriadenim d'aldieho zdlozného prava, resp. obdobného prava k inému majetku Zalofcu, a to
najneskér do desiatich (10) dni plyntcich odo diia doruéenia vyzvy Zilo#ného veritel'a ZaloZzeovi
s obsahom podlfa tohto bodu ZaloZnej zmluvy, Pre Géely vylicenia vietkych pochybnosti,
nedorudenie vyzvy Zaloiného veritela ZaloZcovi s obsahom podfPa tejio ZaloZnej zmluvy nema za
nasledok zanik povinnosti ZaloZeu . dozabezpedit™ Zabezpeovani pohl'adévku sposobom podlatejto
Zalozne] zmluvy.

Fopakovanie vvhlaseni

{a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto Elinku IV (Zaviizné vyhlisenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povazovat' za zopakované ZiloZcom v kazdy dei platnosti Ziloznej zmluvy.

(b} M4 sa zato, e kaZdym zopakovanim vyhldsenia podl'a pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Zaloinej zmluvy, ZiloZca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pritom

vyhlasenie sa vzt ahuje na okolnosti existujlice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia Zalozcu podla tohto Elinku ZiloZznej zmluvy, ako aj podla dallich ustanoveni
tejto ZaloZnej zmluvy, sa netykajo skutofnosti, ktoré wvyplyvaji z vergjnych zapisov o
Mehnutelnostiach uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clanok V.

Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’'nost’ami

ZiloZea berie na vedomie, Ze Gver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov Stitneho rozpottu SR a Zmluvné strany maji povinnost’ dodrZiavat’ ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. 2. o rozpoftovych pravidlich verejnej spravy a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 374/2014 Z. z. o pohladivkach
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Statu a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.

ZiloZca sa zaviizuje, e bez ziskania predchadzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich Zast, nescudzi, (i) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a
nedovoli zriadit” d'alSie Zabezpetenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich cast’) zatalit
Ziadnym prdvom tretej osoby. (iv) inak nezat'azi Nehnutelnosti alebo ich East’, (v) nezriadi predkupné
pravo v prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme
Nehnutelnosti ani ich ast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje
pravo drfat’, nakladat' alebo ufivat’ Nehnutelnosti.

Vznik Ziloiného prava v prospech ZiloZzného veritela s postavenim prednostného zilozného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obgianskeho zdkonnika preukdze Zdlozca Zaloznému veritelovi
dorucenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného prava v prospech Zaloiného
veritel'a, nie starSieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny veritel neméze ziskat z
technickych dévodov vypis z informaéného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni
od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona & 1772018 7.
z. proti byrokracii. V takom pripade Zalozny veritel' vyzve ZaloZcu na predloZenie takého wvypisu
z listu vlastnictva a ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi
v lehote 14 dni od dorudenia vyzvy.

Zalozca je povinny sa o Zdloh riadne staral’ a chrdnit ho pred znitenim. Pripadné
poskodenie alebo iné  znehodnotenie  Zilohu sa  ZdloZca zaviizuje bez zbytoného
odkladu odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZaloZca zaviizuje zdrzaf' sa vietkého, ¢im by sa Ziloh mohol
zhorSi' na ujmu Zaloného veritela, najmd €o by mohlo sta#it, & znemonit celkom
alebo sCasti  vykonanie opravneni ZiloZného veritela na  uspokojenie zo  Zalohu
padla tejto ZdloZnej zmluvy.

Zalozea moZe pouzivat' Nehnutelnosti obvyklym sposobom (za podmienok stanovenych v ZiloZnej
zmluve), priom sa zdr#i akéhokolvek konania, ktoré by mohlo znizit' hodnotu Mehnutel'nosti, s
vynimkou be#ného opotrebovania,

Zalozca zaviizuje, ¥e ak Zaloh alebo jeho Gast' strati na cene, vritane pripadov, ak sa
znici, poskodi sa, zanikne alebo bude wvyvlastneny, okamZite oznami tito skutoénost
Zaloznému veritelovi a zaviizuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnit' Zaloinému veritelovi
nihradné  zabezpecenie Zabezpetenej pohladivky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpedenie
Zabezpetenej pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutoénosti
uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto Eélanku Zaloznej zmluvy.

ZaloZca sa zaviizuje, 7e pofas platnosti a Ginnosti tejto Zaloinej zmluvy nezmeni bez
predchédzajoceho  pisomného  sihlasu Zalodného veritela, Géel veci, ktoré tvoria Zaloh,
na ktory si urfené, osobitne aj podla Gzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo
iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  uréeni Zalohu v tejlo  ZiloZnej
zmluve, ak také je a budi ich pouZivat' na tento el obvyklym spasobom.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zilohu podla znaleckého posudku & 353/2026 vyhotovenom znalcom diia
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07.12.2025 je vo vyike = 835.000,- EUR.

Clinok VIL
Vykon Zilozného priva

Zalozca sthlasi a potvrdzuje, ze:
{a) ZiloZné pravo sa stane vykonateFnym; a
() ZaloZny veritel méZe zacat’ vvkondvat’ Zilozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpetenl pohladavku alebo jej Cast’ riadne a wéas, tj. dostane sa do
omeskania s Ghradou Zabezpetenej pohl'adavky alebo jej Casti.

Zalozny veritel’ méd pravo na tthradu Gelne vynalofenych nakladov spojenych s vwkonom ZéloZného
prava.

Po tom, ako sa Ziloiné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorufené Oznimenie o
vykone, méZe Zalozny veritel' podla svojho vlastného uviZenia, aviak v silade s:

{a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a
(b) t¥mi ustanoveniami § 151a anasl. Obéianskeho zikonnika, ktoré si kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich éast’ ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, #e

Nehnutel'nosti alebo ich &ast’” budi pri vykone ZaloZného prava ZaloZnym veritel'om prioritne

preddvané na drazbe a a? v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich Cast nepodari predat’

formou draZby (pricom je postacujuce konanie len jednej netspeinej drazby), je ZiloZny veritel
opravneny podla vlastného uvidZenia zmenit® spésob wvykonu ZiloZného priva a predal

Nehnutelnosti alebo ich €ast’ aj inym spdsobom, 1j. najmi v rdmei priameho predaja.

Zélomny weritel' md pravo prevziat’ vietok vytaiok z predaja Nehnutelnosti alebo ich asti a

pouZit' ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpefenym pohladdvkam, a to podla poradia

{aviak bez toho, aby boli dotknuté priva ZiloZného veritela ziskat' akykofvek nedoplatok

od ZaloZcu inym sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zalozny veritel poudije

vietky pefiazné prostriedky ziskané vytaikom =z predaja Zalohu na uhradenie splatnych

Zabezpefenych pohladdvok. Ak bude sGasne splatnych viac Zabezpecenych pohladivok, je na

volnom uvdfeni ZaloZného veritela urfenie poradia pre uspokojenie tychto pohfadavok =z

vytazky; ZiloZea tymto vyslovne sihlasi s uvedenym postupom.

Zilozca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spésobu vykonu Ziloiného priva na riklade

tejto ZaloZnej zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému

sposobu vikonu ZdloZného prava, ktory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodného styku.

ZaloZca sa raviizuje, Z¢ po tom, ako sa Zalofné privo stane vykonatel'nym a po tom, ako sa  doruéi

Oznamenie o vykone Zalozného prava, na zaklade wyzvy Ziloiného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast’ ZaloZnému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za G¢elom vykonu ZaloZného priva.

ZaloZca tymio potvrdzuje, #e:

{a) vietky opravnenia Zaloiného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zélohu, sa povaZuji
za sutast’ zdkonnej plnej moci, ktord ma Zalozny veritel' ohladom predaja Nehnutel'nosti
podla § 151m ods. 6 Obéianskeho #ikonnika;
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pri predaji Nehnutelnosti ma Zalony veritel vyhradné a neobmedzené wvofne
prevoditelné priavo davat' akékol'vek pokyny a uskutoffiovat’ akékolvek kroky, & uz
voli katastru nehnutel'nosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sivislosti s Nehnutelnostami, a
to tak platne a G¢inne, ako keby tieto pokyny déval alebo likony uskutoéiioval sam ZéloZca ;
a

Zalozny veritel mdZe postipit’ svoju zdkonnd plnd moc, podfa svojho  vlastného
uvaZenia, dplne alebo Eiastotne, na akikolvek tretiu osobu,

ZaloZea vyslovne sihlasi a potvrdzuje, #e v pripade, ak bude Zaloiny wveritel pri vykone
ZéloZného prava podlfa €lanku V 11 (Vykon Zalozného priva) postupovat’ podla Elinku
VI1 odsek 3 ZiloZnej zmluvy, vsilades pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto
bodu ‘tohto &lanku Ziloznej zmluvy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit
nevyvratitelnd domnienka, Ze ZéloZny veritel' postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich éasti

s odbornou starostlivostou.

{a}

(b)

Pri vykone Zalozného prava podla &ldnku VII (Vykon Zdloiného prava) Ziloznej

zmluvy bude ZiloZny veritel' dodrziavat' nasledovné pravidla:

(i} Zalozny veritel modZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast' nepodari
predat’ formou dratby, predat’ Nehnutel'nosti alebo ich &asti podla svojho  vlastného
uvazenia akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich fasti mdze byt vyjadrend v cudzej mene; ak
bude vyt'aZok ziskany vykonom Zalozného préva v inej mene, ako je mena Zabezpecenej
pohladavky, Zalozny veritel vykona konverziu tychto prostriedkov do meny
Zabezpetenej pohladdvky, a to a? do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpefeng
pohladéviy;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti mbZe byt urfend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritel'om podla svojho vlastného uvdZenia;

(iv) miesto a &as predaja uréi ZaloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(v} Zaloiny veritel sa bude usilovat’ o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich
Casti zacenu, ktord by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tfch istych
alebo porovnatefnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom ¢ase a na
tom istom mieste, na ktorom sa buda predavat’ NehnuteFPnosti alebo ich casti.

Bez toho, aby sa to dotklo inych priv Zalozného veritel'a podla tejto  ZéaloZnej zmluvy,

ZaloZny veritel’ zvoli predaj Nehnutel'nosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla

odseku (a) vy3iie predtym, neZ zafne vykondval' Zaloiné pravo spbsobom podfa odseku

(a) vySSie, aviak k vykonu Zalozného priva sposobom podla odseku (a) vyisie méie

pristapit’, ak bude nedspednd prvd drazba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tie? moze

zvolit predaj Nehnutelnosti na dra’be aj po tom, ako zatal vykondval Zaloiné privo
podla odseku (a) vy3Sie za podmienky. #e o zmene sposobu vykonu ZaloZného priva bude
informovat’ ZaloZcu,

ZaloZzea podfa § 50 Obcianskeho zdkonnika potvrdzujev prospech akejkolvek osoby, ktord
nadobudne od ZdloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

{a)

tito osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim MNehnutelnosti povinnd zistovat' Fiadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zaloinej zmluvy ohlfadom oprivnenia Zalofného
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veritel'a predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kiipnej ceny); a

(h) tato osobaje opravnena spolahnit’ sa na predpoklad, e Zalozny veritel' je plne opravneny
vykonat predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previest’ vlastnictvo pa tito osobu za
podmienok, ktoré s dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym veriteFom.

Zalozny veritel' sihlasi s tym, #e GCinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skor nez po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho dita nasledujiceho po neskorfom z nasledujicich dni:

{a) def. kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone: alebo
(b) def, kedy bude za¢atie vikonu Zalo#ného prava vyznatené v katastri nehnutel'nosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodnii na kratdej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Oznamenie o
vykone.
Vykonom ZaloZného préva v prospech ZaloZného veritel'a nevznikajii Zaloinému veritel'ovi Ziadne
povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZdloZca na zaklade akychkol'vek pravnych
tkonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel sa zaviizuje informovat’ Zilozeu:

(a) ovietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmei vykonu Ziloiného prava a o
stave vykonu Zalozného priva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

() po skonéeni vykonu Zdlozného priva o v¥nosoch dosiahnutych vykonom Zilozného prava a
o pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritefom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od
skonéenia vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje viastné niklady:

(1) uskutotnit ka’dy Gkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloznym veritefom na
vznik, trvanie alebo ochranu zdujmu Zaloiného veritefa podla alebo v sdvislosti s touto
Zalofnou zmluvou, a to najmi (ale nielen) v siuvislosti s vykonom ZiloZného prava a
Zabezpetenia podla tejto Zmluvy,

(h) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutoénif akékolvek iné dkony potrebné
na platnost a uinnost’ tejto  ZiloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav
Zalo#ného veritela podla tejto ZiloZznej zmluvy,

(¢} zabezpetit pristup k Nehnutelnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu uréent ZaloZznym
veriteTom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posudeni, ktoré st dblezité pre
Zaloiného veritela,

Zalozné pravo zriadené podla tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Fiadnymi inymi pravami, ktoré Zaloiny veritel v sifasnosti ma alebo

nasledne bude mar’, a ktoré zabezpeéujl alebo budi zabezpedovat' Zabezpeteni pohladavku.

Zalozca sa zaviizuje, e Zdloh bude po celé obdobie platnosti a Géinnosti tejto Zaloznej

zmluvy poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie

bude vinkulované v prospech Zélozného veritela.

Zalozca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto Zaloinej zmluvy.
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V  pripade vykonu ZiloZzného prava odpredajom  Zdlohu sa  ZaloZca zaviizuje
poskytnit’ vietku potrebni  sGinnost’ tak, aby boli uspokojené oprivnené zdujmy
Zilozného veritel'a.

ZiloZny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vritane Skody, ktord vznikne nasledkom
akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nastat’ nasledkom wvykonu alebo
zamyilaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav podfa
tejto ZdloFnej zmluvy.,

V pripade, ak ZiloZea porui akikol'vek z povinnosti uvedenych v €l III ods. 2, &l 111 ods. 5,
€l. IV ods. 8, €l. Voods. 2, &l V ods. 3, €L V ods. 4, €. V ods. 7, €l. V ods. 8, &l. VIl ods. 6,
él. VIII ods. 2, €l VIIT ods. 4, &l VIl ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit Zalodnému
veritefovi zmluvni pokutu vo vyske 5% =z Maximdlnej sumy zabezpefenej istiny, za kazdé
porusenie zvlast, pri¢om narok ZiloZného veritela na ndhradu Skody v celom rozsahu tym nie je
dotknuty,

Vietky zmeny tykajuce sa ZdloZcua Mehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZéloZcovi
uvedené v zahlavi Zmluvy, zrusenie a‘alebo zanik DIZnika s pravnym nédstupcom alebo bez, ozdravny
rezim, nitena sprava, zmeny stvisiace s Nehnutelnost'ami, poistnou zmluvou), je ZiloZzca povinny

vopred pisomne oznamit’ Zalo#nému veritel'ovi,

Clanok IX.
Zanik Ziloiného priva

Zaloiné pravo zanikne len za predpokladu, 7¢ nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutocnosti:

{iy skonéila Doba zabezpetenia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpetend pohl'addvka, vratane prislufenstva a vietkych jej sucasti;

(iii) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
Zaloného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;

{ivi Nehnutelnosti prestani existovat’,

(v} zinych diévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zaloiny veritel' je povinny poskytnit’ Zalozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat' zanik

Zaloiného priava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich ¢asti, a to bezodkladne po

pisomnej Ziadosti ZaloZzcu, aviak nie skir, ako déjde k niektorej zo skutoénosti uvedenych v

bode 1 tohto élanku Zéloznej zmluvy. ZaloZny veritel' je povinny poskytnit’® ZaloFcovi vias

dalfiu sOéinnost’ potrebni pre =zabezpecenie o najskorSicho vymazu Zalozného priva z

katastra nehnutel'nosti, Z4loZca je povinny podat’ Ziadost o vymaz Ziloiného priva z katastra

nehnutelnosti bezodkladne po prijati potvrdenia o zaniku Zaloiného priva.

V siulade s § 15lmd ods. 2 a 3 Obgianskeho zdkonnika, po ziniku ZéiloZného priva sa

vykond vimaz Ziloiného prdva z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zaniku Zalozného

prava. Zaloiny veritel je povinny podat’ pisomni Ziadost' o vymaz Zalofného priva z katastra

nehnutelnosti  bez zbytotného odkladu po zaniku Zélozného priva. Ziadost o v¥maz ZiloZného

prava z katastra nehnutelnosti je oprivneny podat’ aj ZéloZca, pritom predmetnid Ziadost' je

povinny dolozit’ pisomnym potvrdenim o =zaniku ZiloZného priva vystavenym Zalofnym

veritelom podla bodu (2) tohto élanku Zaloie] zmluvy,
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Zélozca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o Case ziniku akejkolvek
Zahezpetenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloinym veritel'om nezvratnym a
koneénym dékazom o &ase zdniku a splnenia akejkol'vek takejto Zabezpetenej pohladavky.

Clinok X.

Lavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzaji na pravneho nastupeu Zdlozeu.

Pre (i¢ely vyligenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Ziloinej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Této ZdloFna zmluva sa riadi platnymi a Ofinnymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vyluéne, Obéianskym zakonnikom a zakonom &, 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany
sadohodli, ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokol'vek priavneho predpisu Slovenske)
republiky. ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit’ (Ciastoine alebo Gplne) vyznam alebo G¢el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.
Pre odstranenie pochybnosti plati, Zze vietky ostatné prava ZaloZného veritel'a podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvajl zachované.

Tato Zalo#na zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory
je uvedeny v zavere tejto  ZaloZnej zmluvy a Gfinnost diom nasledujicim po dni je
zverejnenia vzmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. 2. o slobodnom pristupe k informécidm
a o zmene adoplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany beri na vedomie, e ZiloZné pravo vznikd a vecnopravne Gcinky lejto
Zmluvy nastivaji aZ pravoplatnost'ou rozhodnutia prisludného okresného dradu (katastralny odbor)
o povoleni vkladu Zalozného prava k Nehnutel'nostiam v prospech Zalozného veritela.

Tito Zélozni zmluvu mozno menit, doplfiat’ alebo zrufit' vyluéne pisomnou dohodou
Zmluvnych stran. Tato ZaloZnd zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4)
rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazdG Zmluvnid stranu a dva rovnopisy pre kataster
nehnutel'nosti, Navrh na vklad ZdloZného prava do katastra nehnutefnosti poda ZaloZea, resp.
Zalozny veritel za podmienok podla tejto ZiloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloinej zmluvy neplatné, neicinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Gfinnost’ alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZne] zmluvy, Zmluvné strany sa v takom pripade zaviizujii bez
zbytoéného odkladu nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, netéinné alebo nevykonatel'né
novym ustanovenim platnym, GOéinnym a vykonatenym, ktoré bude najviac zodpovedat
hospodarskemu  Gelu pdvodného ustanovenia neplatného, netcinného  alebo nevykonatelného.
Do toho ¢&asu plati zodpovedajica pravna Gprava Obtianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych
predpisov Slovenske] republiky.

Téato Zaloind zmluva predstavuje jeding a uplny dohovor Zmluvnych strin ohfadne jej
predmetu, pricom ako takd, nahridza vietky predchédzajice ustne a/alebo pisomné dohovory
Zmluvnych strdan ohladne vietkyeh otazok dotykajucich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem beZnych oznameni podla vlastnej Gvahy Zaloiného veritel'a),
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ktord je adresovana ZaloZcovi, Zilozny veritefl zasiela postou, a to doporuéenou zisielkou na adresu
sidla Zalozcu uvedenti v zdhlavi Zdlosnej zmluvy. Ak Zaloea neprevezme zisielku »
akéhokol'vek ddvodu, uloZi ju dorugovatel na podte a adresita o tom vhodnym spdsobom
upovedomi. Ak siZdlo¥ca zisielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa
posledny defi odbernej lehoty za deii dorugenia, aj ked' sa Zalo¥ca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak korespondencia nemusi byt' doruovand Zalozcovi v listinnej podobe, ZiloZny veritel ju
bude dorutovat’ do elektronickej schranky (e-schréinky) ZaloZcu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http.//www.slovensko.sk> obyéajnym dorugenim prostrednictvom formuléru
.»V3eobecnd agenda - rozhodnutie®, Zasielka (e-sprava) sa povaZuje za dorudent ZaloZcovi v defi
bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jehoe-schrénke.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto Zaloznej zmluvy pozorne preéitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tlento vyjadruje ich slobodnii a vaZnu vélfu, bez akychkol'vek omylov,
o potvrdzujd viastnoruénymi podpismi, ktoré pripjaju.




