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Zalozna zmluva €. 700/227/2023/2

uzavretd podla ustanoveni § 151a a nasl, zikona &, 40/1964 Zb. Obé&iansky zikonnik
v zneni neskordich predpisov
{d'algj ako Ldaloing zmluva™)

1. ZaloZzny veritel’;
NAZOV: Statny fond rozveja byvania
sidlo: Lama¢ska cesta ¢. 8 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
zastiipeny: Ing. Zdenka Dobreovd, na ziklade poverenia
(d'alej ako , ZiloZny veritel™)
. d
2. ZiloFea
nizoviobchodné meno: Obec Smilno
adresa sidla: Smilno 194, 086 33 Smilno
1CO: 00322571
v zastupeni: Be. Vladimir Baran - starosta obce

(d'alej ako . ZaloZea * alebo . DEnik ™)
(Zalogny veritel' a ZdloZca d'alej spolu aj ako . Zmluvné strany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, #e:

«  Zalozny veritel' ako veritel' a Zalofca ako DlZnik, spolu uzavreli pisomnid Zmluva o dvere &
700/227/2023 (dalej len Uverovd zmluva™), na ziklade ktorej Zalo#ny veritel' ako veritel' poskytol
Zalozcovi tver v celkovej vyske istiny 69 200,00 EUR a ZiloZca ako DIZnik sa zaviazal predmetny
tiver spolu s prisluenstvom Zpecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloFnému veritelovi vratit|, a zarovefi

«  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohladiavky Zaloiného veritela wvo&i ZaloZcovi,
ktoré venikli, resp. kedykol'vek v budicnosti venikni z predmetne] l:Jvuruw:j zmluvy alebo v
sivislosti s touto ZaloZnou zmluvou, zabezpeéit' ziloZnym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, a

zdrovefl
»  ZaloZea sihlasi so zriadenim zdloZného prava podFa tejto Zalozne) zmluvy,

= Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zneni Zalo¥nej zmluvy,

Clanok L
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZiloZne] zmluve velkym zaliatofnym pismenom maji pre Oéely
tejto ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial' nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:
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Doba zabezpeéenia znamena obdobie, ktoré zafina plynat v dei uzatvorenia tejto Zdloznej
smluvy a kondi v den, kedy budi vietky Zabezpelené pohfadavky bezpodmienedne a
neodvolatelne splatené v plnej viske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v

zakone.

Maximalna suma zabezpeéenej istiny znamend najvy3Siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetena
pohladavka zabezpeduje, a to sumu vo vyike 89 960,00 EUR.

Nehnutel’'nosti (oznatované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutel'nosti, ktoré sa nachidzaji vo vylucnom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré si uvedené a Specifikované v ¢lanku I1. tejto ZaloZnej zmluvy.

Obéiansky zikonnik znamena zikon €. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamend pisomné oznamenie o zatati vykonu Zilozného prava adresované
Zalonym veritelom ZaloZcovia prisludnému okresnému dradu (katastralnemu odboru), v ktorom
Zélodny veritel' oznamuje;

(a) zafatie vykonu ZaloZného prava; a

ib) spbsob vikonu Zaloiného prava.

Uverovid zmluva znamené pisomnt zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske
69200,00 EUR, &slo zmluvy: 700/227/2023, uzavretd medzi Zaloinym veritelom ako veritelom a
ZaloFcom ako Dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpefené pohladivky znamenaji akékofvek a vietky existujice alalebo budice afalebo

podmienené peiiazné pohladavky ZaloZného veritel'a voéi ZaloZeovi spolu s prislusenstvom a vietkymi

stéastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximalnej vyske 89 960,00 EUR, ktoré existuju

a/alebo venikni:

a) nazaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

bl nazaklade plnenia zaviizkov z Uverovej zmluvy a‘alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢} vdésledku porugenia ustanoveni Uverovej zmluvy afalebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e} v dosledko zaniku zéviizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

fi na zaklade bezddvodného obohatenia ZaloZzcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zaloiného
veritel'a bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na ndhradu 3kody vzniknutej v savislosti s neplatnou Uwerovou zmluvou a/alebo
touto Ziloznou zmluvou,

h) prialebo v sivislosti s vikonom ZaloZného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i} na zaklade alebo v sovislosti s akoukolvek buddcou zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy afalebo tejto ZaloZznej zmluvy alebo pravnych vzt'ahov nimi zaloZenych, a

i} na zaklade postdenia pravneho dkonu, v ddsledku ktorého doslo k vaniku, zmene alebo zaniku
ktorejkol'vek z vysiie uvedenych pohladavok, ake odporovatelného prdvaeho tkonu voéi
ZaloFnému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiazné pohladivky spolu s prisludenstvom, ktoré Zilozny veritel

nadobudne voti Zalozeovi v budticnosti z akéhokol'vek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre Géely vylitenia pochybnosti si Zabezpetenymi pohladdvkami nielen pohladivky. vo wvztahu

ku ktorym je ZiloZny veritel' samostatnym veritel'om, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladavky.
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*  Zabezpetend pohl'addvka znamend ktorikol'vek zo Zabezpetenych pohladavok.

*  Zabezpetenie znamend ZaloZné privo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpedovaci prevod priva,
zabezpetovacie postipenie pohladdvky, zddriné pravo, prevod alebo postiipenie so  spitnym
prevodom alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispozitné pravo alebo prive na prednostné
uspokojenie v konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj aktkol'vek ind zmluvu alebo
dojednanie podl'a akéhokol'vek prava, ktoré méd podobny téel alebo téinok.

+  Zilozné privoe znameni ziloZné privo v prospech Zélozného veritel'a padla ustanoveni § 151a a nasl.
Obtianskeho zikonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou,

* Zalozna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budiicich dodatkov.

Vyklad:

a)  Pojmy s velkym zaciatoénym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie si vislovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maju v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam,

bj  Pojem Uverova zmluva alalebo této Z4loZna zmluva zahffia akékol'vek ich budiice dodatky a dopinky.

¢} Ak bude ZilozZnému weritefovi uhradend thrada na zaklade tejto ZiloZnej zmluvy, resp.
Uverovej zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na
majetok  osoby (resp. jeho reStrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia
tejto sumy bude spochybnend v akejkol'vek inej siwvislosti, tak potom sa tdto suma pre Géely
tejto Zaloznej zmluvy nebude povaZovat' za neodvolatelne splateni.

d}  Pre ulely definovania Zabezpetenej pohladavky sa za Zabezpetené pohfadavky povazuji aj
iné pefiazné pohladavky Zaloiného veritela vodi ZéloZcovi, ktoré je Zailozca povinny podla
ostatnych ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit'. Pre Géely definovania Zabezpelenej pohl'adavky
sa za Zabezpefeni pohladdvku povaZuje aj pohfaddvka, ktorej zodpovedd povinnost Zalozcu
uhradit’ Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritefovi na zaklade
Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v sivislosti s nimi.

¢)  Nadpisy ¢asti, clinkov a priloh budi sloZit' vyluéne pre ulahenie orienticie a pri vyklade
Zaloznej zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad Zdloinej zmluvy nijako ovplyviiovat
zvyraznenia textu v jednotlivych €lankoch Zdloznej zmluvy,

) Vyrazy definované v jednotnom éisle alebo v zikladnom gramatickom tvare budi mat v lejto
Ziloznej zmluve rovnaky vyznam, ked' budi pouZité v mnofnom &isle a inom v gramatickom tvare a
naopak.

g) Kazdy odkaz na ..Elanok” alebo ,prilohu® bude #namenat’ odkaz na prislusny  ¢lanok alebo prilohu
tejto Zdlo¥nej zmluvy.

Clanok 1L

Nehnutel'nosti
I ZiloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva & 687,
katastrdlne Gizemie Smilno obec Smilno, okres Bardejov a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZea je vyluénym viastnikom v podiele 1/1 k celku.
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Stavhy:

-Diruh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo stipisné: 9, postaveny na parc. reg. C-KN &,
404/9

Pozemky:

-pare. reg. C-KN €. 404/4, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 869 m2
-parc. reg. C-KN &. 404/9, Zastavana plocha a nadvorie o vimere 330 m2

Tarchy:

Vklad zilo#ného prava v prospech Stitny fond rozvoja byvania, Lamacski cesta 8, 833 04
Bratislava, ICO: 31749542 k nehnutelnostiam: parc. registra "C" & 391 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 251 m2, parc. registra "C" & 404/4 zastavana plocha a nadvorie o vimere
869 m2, parc.registra ,,C" ¢.404/9 zastavand plocha a nadvorie o vimere 330 m2, parc. registra
"C" & 525 zastavand plocha a nadvorie o vimere 596 m2, Stavba Hasitska zbrojnica so
sipisnym &islom 227 na pare. registra "C" & 526//2 podla ziloinej zmluvy & T00/226/2023/2,
€. V-1276/2024 zo dia 19.00.2024, &.z. 43/2024, Z-2330/2025, G1- 399/2025, ¢.z. 84/2025

Clanok I11L

Zriadenie a venik zdloZzného priva

ZaloZca bezpodmienetne a neodvolatel'ne zriad’'uje podl'a ustanoveni § 151a a nasl. Obcianskeho
zdakonnika ziloZné privo k Mehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v é&lanku
Il. ZaloZznej zmluvy v prospech Ziloiného veritela, ktory toto prdvo prijima, a to na
zabezpedenie riadneho a véasného rzaplatenia  Zabezpefenych pohladiavok Ziloiného weritela
vodi ZaloZzcovi, resp. jeho privnemu ndstupcovi.

Zilozné pravo k Nehnutel'nostiam sa bude zapisovat’ tak, Ze ZiloZca je povinny na sveje vlastné
niklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Ziloznej zmluvy, najneskdr wiak do troch (3)
pracovnych dni, podat’ navrh na vklad ZaloZného prava k Nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti  a zabezpedit' jeho zdpis v katastri nehnutelnosti,

Zaloiné prave k Nehnutelnostiam wvznika Zaloinému  veritefovi zipisom v Kkatastri
nehnutel'nosti na Okresnom trade Bardejov o povoleni vkladu zilo#ného priva.

Zalozca vyhlasuje a Zalozny veritel' berie na vedomie, e k Nehnutelnostiam existuje zdloZné
priavo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania podla V-1276/2024,

Pre uéely zdpisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, #e ohl'adom zapisu ZiloZného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutel'nosti musi ZaloZca zabezpetit', aby ¢ast’ "C" - Tarchy prislusného
listw/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych s zapisané NehnuteI'nosti, uvddzala Zalo#ného veritel'a
ako opravneni osobu zo Zilozného priva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako prvého v poradi,
pri¢om nebudd obsahovat’ Ziadne d'aldie priva tretich osob k Nehnutelnostiam. Pre uéely vyliéenia
vietkych pochybnosti, Zalozny veritel bude mat vo vzfahu k Nehnutenostiam postavenie
prednosiného Zaloiného veritel'a v zmysle Obéianskeho zikonnika.

ZaloZny veritel je opravneny podat’ ndvrh na vklad Ziloiného priva v pripade, ak ndvrh na vklad
Zilo#ného prava nepoda Zilozca v silade s ¢l 111 ods. 2 ZiloZne] zmluvy (vietky ndklady s

tym spojené je ZaloZca povinny ZaloZnému veritelovi bezodkladne nahradith; t¥m  nie je
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dotknuté ustanovenie &l VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.
Pokial' by pre podanie niavrhu na vklad ZaloZného prava Ziloinym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavdzuje sa ju ZéloZca udelit’ bezodkladne po dorufeni Zadosti Zalofného

veritel'a.
Clanok IV.
Lavizné vyhlisenia
Vyhlisenia

Zélozca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, #e kaZdé z vyhliseni uvedenych v tomto &ldnku
Zaloznej zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokoienie

V silade s prislusnymi privonymi predpismi SR, ZiloZné privo zabezpeéi ZaloZnému veritelovi
postavenie veritefa s privom na oddelené uspokojenie wo wvztfahu k Nehnutelnostiam tak,
ako je taky zabezpefeny weritel definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a
restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni, a to do vyiky
kone¢ného zostatku Zabezpetenych pohl'addvok s prisludenstvom.

Odporovatelnost’

Zélodné privo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené
zaneddinné (v plnom rozsahu alebo len Ciastone) v konani o odporovatelnosti pravneho
ukonu v pripade vyhlisenia konkurzu na majetok ZdloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie),

vyrovnania voéi ZaloZcovi alebo inak.

VyliiZenie domnienky nakladania v befnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalozcus Nehnutelnostami nie je a ani nebude moiné povazovat za jej

prevod v beinom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZeu vo

vyzname podfa § 151h ods. 3 Ob&ianskeho zikonnika,

Privo na vykon Zaloiného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy3Sie tohto &lanku Zéloznej zmluvy, ZiloZné pravo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatel'né a absolutne pravo Zaloiného veritel'a:

{a) vykonat' Zaloiné priavo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti v silade s
podmienkami tejio ZaloZznej zmluvy; a

(b} dostat’ vietky prijmy z predaja MNehnutelnosti alebo ktorgjkol'vek ich &asti, ktoré sa
pouzijii v stlade s touto ZiloZnou zmluvou na splatenie Zabezpetenych pohl'adavok.

Privitny vwkon Zdlofného priva

V pripade, ak sa Zdlo¥né pravo bude vykondvat' v silade s ¢lankom VII (Vykon Zaloiného
prava) niZiie, takéto ZiloZné privo je a bude vykonatel'né bez toho, aby holo potrebné Ziadat® o
akykolvek rozsudok, predbeZné opatrenie, schvilenie, sthlas alebo povolenie akéhokolvek
stidneho, vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného tdtu, alebo
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o schvilenie, sihlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgdnu alebo akejkolvek inej osoby,
k vykonu Zdlozného prava, Zdlozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vikonu
zdlozného prava v silade s Elankom VII nie je potrebny ani Ziadny sihlas.

Nehnutelnosti
Zélozca d'alej vyhlasuje Zalonému veritelovi, Ze:
(a) Nehnutelnosti si voFne prevoditelné a ni¢, ¢o je uvedenéd v tejto ZiloZnej zmluve,

neodporuje #iadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozea stranou, a ktory sa
tyka Nehnutel'nosti;

(b} Zalozca je jedinym a vylutnym vlastnikom Nehnutel'nosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
Nehnutefnosti  nezafaZuji Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom ZabezpeCenia ani
ziadneho prava tretich oséb (vrdtane priva na zéklade zmluvy o budicej zmluve,
predkupného  priva alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie,
prevod Nehnutelnosti a nakladanie s Nehnutel'nostami); okrem tiarch . resp. prav a /aleho
povinnosti uvedenych v ¢l. 11 v fasti , Tarchy®, ktoré berie Zalozny veritel’ na vedomie.

(¢) Zaloca poskytol Zaloznému veritelovi véetky informdcie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zdloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beimom pravnom styku
v sivislosti so  zriadovanim Zalofného priva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim
hodnoty a kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k NehnuteI'nostiam nedodlo k Ziadnej podstatnej zmene:

(¢) Meprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane siidneho, rozhodeovského,
exckuéného, sprivneho. konkurmého alebo reStrukturalizainého), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatni

nepriaznivii zmenu Nehnutel'nosti;

(fy Zaloca vyhlasuje, ¢ na nakladanie s majetkom obee, ktory predstavuje Zaloh v zmysle
tejto ZaloZnej zmluvy, méd udelené vietky a akékol'vek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo

nie je nicim obmedzené, nezaniklo a trvd.

Zalozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Gfinnosti Uverovej zmluvy a
tejto Zaloznej zmluvy objavi akdkolvek privna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dojde k
sniZeniu hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZiloZca Zdloznému veritelovi akikolvek a vietku
stidinnost’ na dozabezpedenie® Zabezpetovanych pohladivok najmid, ale nie vyluéne,
zriadenim d’aldieho zdloZzného prava, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZeu, a to
najneskér do desiatich (10) dni plynticich odo diia dorucenia vyzvy Zélozného veritela Zalozcovi
s obsahom podla tohto bodu ZiloZnej zmluvy. Pre Ofely vylienia vietkych pochybnosti,
nedorutenie vyzvy Zalozného veritela ZaloZcovi s obsahom podFa tejlo ZdloZnej zmluvy nema za
nasledok zanik povinnosti Zalozeu ,dozabezpedit™ Zabezpetovani pohl'addvku spdsobom podla tejto
ZiloZne] zmluvy.

Zopakovanic vyhlaseni

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku IV (Zavizné vyhldsenia) Zalodnej zmluvy sa bude
povazovat za zopakované ZaloZzecom v kazdy defi platnosti Zéloznej zmluvy.

(b) Ma saza to, ze kaZdym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto Clanku
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Zaloznej zmluvy, ZdloZca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pricom
vyhlésenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujtice v £ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podlia tohto Elanku ZéloZnej zmluvy, ako aj podla dalsich ustanoveni
tejto Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutoénosti, ktoré wvyplyvaji z verejnych zdpisov o
Nehnutelnostiach uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Ziloznej zmluvy.

Clanok V.

Pouzitie a nakladanie s Nehnutelnostami

ZiloZca berie na vedomie, Ze tiver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy baol poskytnuty z
prostriedkov Stitneho rozpoétu SR a Zmluvné strany majii povinnost dodrZiavat’ ustanovenia
zakona €. 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach
Statu a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov.

ZaloZea sa zaviizuje, Ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného sihlasu Zalozného veritela (i)
MNehnutel'nosti, ani ich ¢ast’, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti. nezriadi a
nedovoli zriadit' d'alSie Zabezpedenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich &ast) zafazif
Ziadnym pravom tretej osoby, (iv) inak nezat'azi Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast, (v) nezriadi predkupné
pravo v prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme
Nehnutelnosti ani ich Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje
pravo drzat, nakladat’ alebo uZivat' Nehnutelnosti.

Venik ZaloZného priva v prospech ZéloZného veritela s postavenim prednostného zilozného
veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zikonnika preukaze ZéloZca Zalomnému veritelovi
dorucenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného priva v prospech Zaloiného
veritela, nie starSieho ako 30 dni iba v pripade. ak ZiloZny veritef neméZe ziskat =z
technickych dovodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni
od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zdkona & 177/2018 Z.
z. proti byrokracii. V takom pripade Zdalozny veritel' vyzve Zalozcuna predloZenie takého vypisu
z listu vlastnictva a ZiloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritelovi
v lehote 14 dni od dorutenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zidloh riadne starat a chrénit ho pred znitenim. Pripadné
poSkodenie alebo iné  znehodnotenie  Zilohu sa  Zalozca zavdzuje bez zbytoéného
odkladu odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zilohom saZaloZca zaviizuje zdrzat' sa vietkého, &im by sa Zdloh mohol
zhordit' na ujmu ZaloZného veritela, najmd &o by mohlo sia#it, & znemoZnit’ celkom
alebo sCasti  vykonanie opravneni Zaloiného veritela na uspokojenie zo  Zalohu
podla tejto Zdloinej zmluvy.

Zalozca moZe pouzivat Nehnutel'nosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZaloZnej
zmluve), priCom sa zdrZi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZit’ hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beiného opotrebovania.

Zalozca zaviizuje, e ak Zdloh alebo jeho &ast' strati na cene, vratane pripadov, ak sa
zniéi, poSkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutodnost
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Zaloznému veritelovi a zaviizuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnit’ Ziloznému veritelovi
nahradné  zabezpelenie Zabezpelenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpeCenie
Zabezpetenej pohFadavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutofnosti
uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto élanku Zaloznej zmluvy.

ZaloZca sa zaviizuje, ze potas platnosti a O¢innosti tejto ZéloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiiceho  pisomného sthlasu ZdloZného weritela, 0¢el wveei, ktoré tvoria Zaloh,
na ktory st uréené, osobitne aj podfa ({zemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo
iného rozhodnutia  alebo iného opatrenia uvedeného pri uréeni Zdlohu v tejto Ziloznej
zmluve, ak také je a budi ich pouZivat' na tento uéel obvyklym sposobom.

Clanok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 353/2025 vyhotovenom znalcom dna
07.12.2025 je vo vyike = 835.000,- EUR.

Clinok VIL
Vykon Zilozného priva

Zalozca stihlasi a potvrdzuje, Ze:
{a) ZaloFné pravo sa stane vykonatelnym; a
(b) Zalozny veritel mdze zacat' vykonavat’ Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpetenti pohladdvku alebo jej Cast’ riadne a veas, tj. dostane sa do
omedkania s thradou Zabezpe&enej pohladavky alebo jej Casti.

Zalozny veritel' md pravo na thradu d&elne vynaloZenych nékladov spojenych s vikonom Zalozneho
prava.

Po tom, ako sa ZdloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorutené Oznédmenie o
vikone, mbze Zalozny veritel' podl'a svojho vlastného uvaZenia, aviak v silade s:

(a) podmienkami tejto Zalodnej zmluvy; a
(b} tymiustanoveniami § 151aanasl. Obianskeho zdkonnika, ktoré si kogentné,

predat’ NehnuteTnosti alebo ich ¢ast” ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast’ budi pri vykone Zalozného priava ZiloZnym veritelom prioritne
preddvané na drazbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich Cast' nepodari predat
formou drazby (pricom je postatujice konanie len jednej nedspednej draZby). je Zaloiny veritel
opravneny podla vlastného uvdzenia zmenit’ spdsob vykonu Ziloiného priva a predat
Mehnutelnosti alebo ich éast’ aj inym spdsobom, L. najmé v ramei priameho predaja.

Zalozny veritel ma pravo prevzial vietok vytazok z predaja Nehnutelnosti alebo ich casti a
pouzif ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpefenym pohfaddvkam, a to podfa poradia
(aviak bez toho, aby boli dotknuté priva Zéilozného veritela ziskat' akykol'vek nedoplatok
od Zalozeu ingm sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zalozny veritel' pouZije
vietky pefiazné prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na uhradenie splatnych
Zabezpetenych pohladdvok. Ak bude sicasne splatnych viac Zabezpetenych pohladavok, je na
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volnom uvaZeni Zaloiného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladivok z

vytazku; ZéloZca tymto vyslovne stihlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spésobu vykonu Zaloiného priva na ziklade

tejto Zaloznej zmluvy a prislungch pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému

sposobu vykonu Zalozného prava, ktory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodného styku.

ZaloZca sa zaviizuje, Ze po tom, ako sa ZéloZné pravo stane vykonatel'nym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone Ziloiného prava, na zéklade wvyzvy ZiloZného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto¢ného odkladu NehnutePnosti alebo ich ¢ast’ ZaloZnému

veritefovi alebo nim splnomocnenej osobe, za ti¢elom vykonu Zélozného priva,

ZiloFca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky opravnenia ZaloZného veritela, tykajlice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaiuji
za siCast’ zakonnej plnej moci, ktor ma ZaloZny veritel' ohl'adom predaja Nehnutelnosti
podla § 151m ods. 6 Obtianskeho zikonnika;

{b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zilozny veritel vyhradné a neobmedzené vofne
prevoditelné pravo davat’ akékolvek pokyny a uskutocfiovat' akékol'vek kroky, & uz
voti katastru nehnutel'nosti, alebo akejkolvek inej osobe v sivislosti s NehnutePnostami, a
to tak platne adéinne, ako keby tieto pokyny déval alebo Gkony uskutoéfioval sam Zalozea

i

(c}) Zalozny weritel moZe postipit’ svoju zdkonnd plni moe, podfa svojho  vlastného
uvadenia, Gplne alebo Ciastoéne, na akikol'vek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zilozny wveritel pri vykone

Zilozného prava podfa élanku V 11 (Vykon Zéloiného prava) postupovat' podla Elédnku

V11 odsek 3 ZiloZnej zmluvy, v silades pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto

bodu tohto ¢ldnku ZiloZnej zmluvy a v silade s platnymi prévnymi predpismi, bude platit

nevyvrititelna domnienka, Ze Zalony veritel' postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich casti

s odbormou starostlivostou.

(a) Pri vykone Zilozného priva podla &lanku VII (Vykon Zalozného prava) Zéilonej
zmluvy bude Zilozny veritel' dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(iy ZaloZny veritel mbie v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ¢ast’ nepodarf
predat’ formou drazby, predat’ Nehnutelnosti alebo ich ¢asti podla svojho  vlastného
uvazenia akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich Sasti méZe byl vyjadrend v cudzej mene; ak
bude vyt'aZok ziskany vykonom Zalozného prava v inej mene, ako je mena Zabezpecenej
pohladdvky, ZdloZzny veritel vykona konverziu tychto prostriedkov do meny
Zabezpedenej pohladdvky, a to aZ do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpetenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti méZe byt urdena alebo
dohodnuta Zaloznym veritelom podla svojho viastného uvaZenia;

{iv) miesto a fas predaja uréi ZaloZny veritel’ podFa svojho vlastmého uvaZenia;

(v) Zaloiny veritel sa bude usilovat' o dosiahmutie predaja Nehnutelnosti alebo ich
casti zacenu, ktord by bolo moiné obvykle dosiahnut’ pri predaji tych istych
alebo porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v lom istom &ase a na
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tom  istom mieste, na ktorom sa budi preddvat’ Nehnutelnosti alebo ich Casti.

(4) Bez toho, aby sa to dotklo inych priv Zaloiného veritela podla tejto ZaloZnej wmluvy,
Zdlo#ny veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla
odseku (a) vy3iie predtym, ne? zatne vykondvat Ziloiné pravo sposobom podlfa odseku
(a) vysiie, aviak k vykonu ZiloZného prava spbsobom podla odseku (a) vyisie moie
pristipit, ak bude nelispeind prva draZba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tiez moze
zvolit’ predaj Nehnutelnosti na draZbe aj po tom, ako zafal vykondvat' ZiloZné pravo
podl'a odseku (a) vySSie za podmienky. Ze o zmene sposobu vykonu ZiloZného prava bude
informovat’ Zalokcu.

Zalozcapodla § 50 Obéianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZiloZného veritela Nehnutel'nosti, #e:

(a) tato osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinna zist'ovat' Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZdloZne] zmluvy ohladom opravnenia ZaloZného
veritel'a predat’ NehnutePnosti (vritane podmienok tykajicich sa sumy kapnej ceny): a

(b} tito osobaje oprivnend spolahnit’ sa na predpoklad, Ze Zalo¥ny veritel je plne opriavneny
vykonat’ predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previest' vlastnictvo na tlito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZiloZnym veritel'om.

Zaloiny veritel’ sihlasi s tym, #e O¢innost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZz po polnoci

stredoeuropskeho €asu 30-teho diia nasledujiceho po neskorfom z nasledujtcich dni:
{a) den, kedy ZaloZzca dostane Ozndmenie o vikone: alebo
{t) den, kedy bude zalatie vykonu ZiloZzného prava vyznafené v katastri nehnutel'nosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnti na kratiej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Oznamenie o
vvkone.

Vykonom ZiloZného priva v prospech Zaloiného veritela neveznikaji Zalofnému veritelovi Ziadne
povinnosti vodi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na ziklade akychkol'vek pravaych

ukonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat’ Zalozeu:

{a) o vietkych podstatnych vskuteénenych krokoch v rdmei vykonu ZiloZného priva a o
stave vikonu ZiloZného priva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

() po skondeni vikonu Zdlofného priva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zilodného prava a
o pouZiti tychto vynosov Ziloinym veritel'om. a to pétndstich (15) pracovnych dni od
skondenia vykonu ZiloZného prava.

Zalozca je povinny na svoje viastné niklady:

{a} uskutoénit’ ka#dy (kon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zdlodnym veritelom na
vznik, trvanie alebo ochranu zaujmu ZiloZného veritefa podla alebo v stvislosti s touto
Zaloinou zmluvow, a to najmi (ale nielen) v suvislosti 5 vykonom Ziéloiného priva a

Zaberpedenia podla tejto Zmluvy:
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(b) podpisat’ akidkolvek zmluvu, dokument a uskutoénit' akékolvek iné tkony potrebné
na platnost a G¢innost’ tejto Ziloznej zmluvy alebo pre wvykon akychkolvek prav
Zaloného veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

{e) zabezpelit' pristup k Nehnutel'nostiam pre Zilozného veritel'a a tretiu stranu uréent Zaloinym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré su délezité pre
ZaloZného veritel'a.

Zalozné pravo zriadené podl'a tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpeéenim ani Ziadnymi inymi pravami, kioré Zaloiny veritel v si¢asnosti ma alebo

nisledne bude mat', a ktoré zabezpecuji alebo budi zabezpetovat Zabezpedeni pohladavku.

Zalozca sa zaviizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a Géinnosti tejto  Zdloinej

zmluvy poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie

bude vinkulované v prospech ZiloZzného veritel'a.

Zalozca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat ustanovenia tejto Zaloinej zmluvy.

V pripade vykonu Zalozného prava odpredajom Zalohu sa  Zalosca zavizuje

poskytnit' vietku  potrebni  si¢innost tak, aby boli uspokojené opravnené zAujmy

Zaloiného veritela.

Zalozny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord vimikne nasledkom

akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktordi méZe nastat nasledkom vykonu alebo

zamyilaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokofvek z jeho  prav  podla
tejto Zéloinej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZzca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &l 111 ods. 2, &. 1 ods. 5,

€l. IVods. 8, €. Vods. 2, él. V ods. 3, &1. V ods. 4, 8. V ods. 7, &l V ods. 8. &. VII ods. o,

¢l. VI ods. 2, ¢l VIl ods. 4, ¢l. VIII ods. 6 Zdloznej zmluvy, je povinny zaplatitt Zalo¥nému

veritelovi zmluyni pokutu vo vyske 5% z Maximalnej sumy zabezpedenej istiny, za kakdé
porusenie zvIast, pri¢om ndrok ZiloZného veritel'a na néhradu kody v celom rozsahu t¥m nie je
dotknuty,

Véetky zmeny tykajice sa Zilozcua Nehnutelnosti (predovietkym zmena idajov o ZaloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zrulenie a/alebo zénik DlZnika s pravnym nédstupcom alebo bez, ozdravny

reZim, niitend sprava, zmeny sivisiace s Nehnutel'nostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca povinny
vopred pisomne oznamit’ ZaloZznému veritelovi,

Clénok IX.
Zéanik Zalo#ného priva

Zaloingé pravo zanikne len za predpokladu, #e nastane Jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutoénosti:

(i) skontila Doba zabezpetenia;

(i) vcelom rozsahu zanikla Zabezpeéena pohl'addvka, vritane prislusenstva a vietkych jej shiasti;

(iii) Zalozny veritel vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
Zélozného prava vo vztlahu k Nehnutel'nostiam;

{ivi Nehnutelnosti prestani existovar’,

(v) zinychddvodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel' je povinny poskytnit’ ZdloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzoval’ zanik
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Zalofného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich ¢asti, a to bezodkladne po
pisomnej #iadosti ZaloFcu, aviak nie skor, ako déjde k niektorej zo skutofnosti uvedenych v
bode 1 tohto Clinku Zéloznej zmluvy. Zdlozny veritel' je povinnd poskytnif® ZaloZeovi vias
d'aliiu safinnost potrebn(i pre zabezpefenie ¢o najskordicho vymazu ZaloZného priva z
katastra nehnutelnosti. ZaloZca je povinny podat’ Ziadost’ o vymaz Ziloiného prava z katastra
nehnutelnosti  bezodkladne po prijati potvrdenia o zéniku ZaloZného prava.

V stlade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obcianskeho zikonnika, po ziniku ZéloZného priva sa
vykona vymaz Zaloiného prava z katastra nehnutefnosti, a to ku diu ziniku Zélozného
priva. Zalodny veritel' je povinny podat’ pisomni Ziadost' o vymaz ZaloZného prava z katastra
nehnutelnosti  bez zbytoéného odkladu po ziniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zaloiného
priva, z katastra nehnutelnosti je opravneny podat’ aj ZéloZca, pritom predmetnu Ziadost’ je
povinny  dolozif' pisomnym potvrdenim o  zaniku ZaloZného priva vystavenym ZaloZnym
veritel'om podla bodu (2) tohto Elanku Zéloznej zmluvy.

Zalozca sihlasi s tym, e v pripade akychkolvek pochybnosti o ¢ase ziniku akejkol'vek
Zabezpetenej pohl'addvky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritefom nezvratnym a
kone¢nym dékazom o ¢ase zaniku a splnenia akejkol'vek takejto Zabezpetenej pohladavky.

Clinok X.

Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Zdloznej zmluvy prechddzajii na pravneho nastupcu ZaloZeu.

Pre tiéely vylicenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Tato ZaloZnd zmluva sa riadi platnymi a G&8innymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé, ale nie vyluéne, Ob&ianskym zikonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZiloZnej zmluvy, Zmluvne strany
sadohodli, e pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokolvek prdvneho predpisu Slovenske
republiky, ktoré nie je kogentné, je v¥slovne vyliené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit’ (¢iastoéne alebo (plne) vyznam alebo el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.
Pre odstrinenie pochybnosti plati, 7e vietky ostamé prava Zalozného veritel'a podfa ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostévaji zachované.

Tato Zaloznia zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory
je uvedeny v zdvere tejto  Zalozne] zmluvy a Cinnost’ dhom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany ber(i na vedomie, Ze Zaloiné privo vznikd a vecnopravne i¢inky tejto
Zmluvy nastavaji az pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného dradu (katastralny odbor)
o povoleni vkladu Zalo#ného priva k Nehnutelnostiam v prospech Zélozného veritela.

Tito Zalozni zmluvu moZno menit, dopliat alebo zrugit wvyluéne pisomnou dohodou
Zmluvnych strin, Tito Zaloznd zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4)
rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre Kataster
nehnutelnosti, Névrh na vklad ZdloZného prava do katastra nehnutelnosti poda ZiloZea, resp.
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Zaloiny veritel' za podmienok podra tejto Ziloznej zmluvy.

8. Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy neplatné, neidinné alebo
nevykonatel'né, nebude tym dotknuta platnost’, G&innost’ alebo  vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni tejto  ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujli bez
zbytoéného odkladu nahradit' dohodou ustanovenie neplatné, neddinné aleho nevykonatefné
novym ustanovenim platnym, G&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat’
hospodarskemu  (¢elu pévodného ustanovenia neplatného, neiéinného alebo nevykonatel'ného,
Do toho Casu plati zodpovedajica privna tprava Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

9, Tato Zalozna zmluva predstavuje jeding a uplny dohovor Zmluvnych stran  ohladne iej
predmetu, pri¢om ako takd, nahradra vietky predchadzajiice iistne a/alebo pisomné dohovory
Zmluvnych strdn ohladne vietkych otdazok dotykajiicich sa predmetu ZiloZnej zmluvy.

10, Vietku kore3pondenciu (okrem beznych oznimeni podla viastnej uvahy Zalozného weritela),
ktord je adresovand Zalozcovi, Zalozny veritel zasiela postou, a to doporutenou zisielkou na adresu
sidla ZaloZzcu uvedenit v zahlavi Ziloznej zmluvy. Ak Zilozca neprevezme  zasielku 2
akéhokolvek dévodu, ulozi ju dorucovatel na poste a adresita o tom vhodnym sposobom
upovedomi. Ak si Zdlorca zésielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaiuje sa
posledny deft odbernej lehoty za defi doruenia, aj ked' sa ZaloZea o uloZeni nedozvedel.

11. V pripade, ak korepondencia nemusi byt' doru¢ovana Zalozcovi v listin nej podobe, Zalozny veritel ju
bude dorutovar do elektronicke; schranky (e-schranky) ZaloZeu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym doruéenim prostrednictvom formuldru
. Vieobecnd agenda - rozhodnutie®. Zdsielka (e-sprdva) sa povaZuje za dorudeni ZaloZcovi v def
bezprostredne nasledujiici po ulozeni e-spravy v jehoe-schranke.

12, Zmluvné strany vyhlasuji, ze si text tejto ZéloZnej zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnii a varnu volu, bez akychkolvek omylov,
¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pri

Zalozny veritel:




