Zmluva o najme nebytového priestoru

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi

Obchodné meno: Obec Nova Sedlica

ICO: 00 323 314

DIC: 2020794567

Sidlo: Nova Sedlica 23, 067 68 Nova Sedlica
Statutdrny organ: Vasil Dini¢, starosta obce

(dalej len ,prenajimatel™)

Obchodné meno: MP craft s.r.o.

ICO: 04 275 951

Sidlo: Svétova 523/1, Liben, 180 oo Praha 8

Registracia: Obchodny register Mestského sudu v Prahe, spisova znacka: C 279204
Statutdrny organ: Peter Matuska, konatel

(dalejlen ,najomca")

Clanok |
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Na UcCely tejto zmluvy sa predmetom najmu rozumie nebytovy priestor — kancelaria s rozlohou 3,5 x 3,5 m,
vratane jeho prisluSenstva, ktory sa nachadza na 1 p. stavby so sUpisnym &. 23.

2.  Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela a velkost spoluvlastnickeho podielu
prenajimatela je 1/1 k celky; vlastnicke a ostatné pravne vztahy prenajimatela k predmetu ndjmu su evidované
Okresnym Uradom Snina, katastralnym odborom, pre okres Snina, obec Nova Sedlica, katastralne Uzemie Nova
Sedlica na liste vlastnictva ¢. 1.

Clanok Il
Predmet zmluvy a ucel najmu

1.  Toutozmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat za odplatu ndjomcovi predmet najmu, aby ho najomca
docasne uzival v rozsahu, sp6sobom a za podmienok dalej dohodnutych. Najomca je opravneny v primeranom
rozsahu uzivat tiez miestnosti a priestory stavby v ktorej sa predmet najmu nachadza a ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie, najma zasadacka, kuchyna, socidlne zariadenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuzivanie
zasadacky bude ndjomcovi umoznené po predchadzajucom odsuhlaseni prenajimatelom. Zaroven sa zmluvné
strany dohodli, Ze ndjomca je opravneny vyuzivat bezplatné parkovanie pre 2 motorové vozidla v ramci obce.
2. Predmet ndjmu sa najomcovi prenechava na ten Ucel, aby v fiom najomca vykonaval kancelarsku ¢innost .
Na zmenu Ucelu ndjmu je potrebny predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela, o ktory je najomca povinny
prenajimatela pisomne poziadat este pred zmenou Ucelu ndjmu.

3. Aksastrany inak pisomne nedohodnu, prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskor v der uzavretia tejto zmluvy
odovzdd najomcovi predmet najmu na ten Ucel, aby ho najomca uviedol na svoje naklady ana svoje
nebezpedenstvo do takého stavu, ktory zodpoveda Ucelu najmu dohodnutému v tejto zmluve, najma, aby na
nom najomca po predchadzajucom pisomnom schvaleni prenajimatela vykonal potrebné Upravy, vybavil



ho vhodnym vnutornym zariadenim, primerane upravil jeho vzhlad. Najomca sa zavdzuje prevziat predmet
najmu na uvedeny Ucel od prenajimatela.

4. Miestom odovzdania predmetu najmu je miesto, kde sa predmet ndjmu nachadza.

5. Strany spiSu o prevzati predmetu najmu najomcom protokol, ktory musi obsahovat predovsetkym
oznacenie stran, opis stavu predmetu nadjmu v Case jeho prevzatia, miesto, datum a Cas jeho prevzatia, pripadne
supis zistenych vad a drobnych nedorobkov, ako aj opatrenia alehoty na ich odstranenie a podpisy stran.
Protokol sa vyhotovi dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni pre obidve strany.

6. Aksa strany inak pisomne nedohodnu, ndjomca je povinny po celt dobu trvania ndjmu udrziavat predmet
najmu na vlastné naklady v takom stave, ktory zodpoveda dohodnutému Ucelu najmu, najma riadne a vcas
zabezpecovat Udrzbu a opravy predmetu najmu; ndjomca je pritom povinny dbat, aby nedoslo k zniceniu,
poskodeniu alebo znehodnoteniu predmetu najmu alebo stavby, najma vnutornych rozvodov, prevadzkovych
zariadeni a zariadeni technického, energetického a technologického vybavenia predmetu najmu alebo stavby.

7. Najomca je povinny predmet najmu uzivat iba na ucel, ktory je v tejto zmluve vyslovne dohodnuty, ibaze
prenajimatel dal na zmenu dohodnutého Ucelu najmu predchadzajuci pisomny suhlas.

8. Prenajimatel je kedykolvek opravneny poZzadovat pristup k predmetu najmu za Uclelom kontroly,
¢i ndjomca uziva predmet najmu na dohodnuty uUlel a riadnym spbésobom, a ndjomca je povinny
to prenajimatelovi bez meskania umoznit.

Clanok I
Zmeny, stavebné Upravy a iné podstatné zmeny predmetu najmu,
opravy v predmete najmu
1. Ak ztejto zmluvy nevyplyva inak, ndjomca nesmie vykonat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
akukolvek zmenu na predmete najmu, stavebnu Upravu alebo inU podstatny zmenu predmetu najmu.
2. Ak sa strany inak pisomne nedohodnu, naklady spojené so zmenou na predmete najmu, stavebnou
Upravou alebo inou podstatnou zmenou predmetu najmu znasa najomca, aj ked prenajimatel dal
predchadzajuci pisomny suhlas na ich vykonanie; Uhradu nakladov s tym spojenych nemoze najomca pozadovat
od prenajimatela, a to ani po skonceni ndjmu. Najomca moze odpisovat vydavky vynalozené nim
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela na zmenu na predmete najmu, stavebnu Upravu alebo
iny podstatny zmenu predmetu najmu.
3.  Najomca nemoéze pozadovat od prenajimatela ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu v désledku zmien na fiom, stavebnych Uprav &i inych podstatnych zmien predmetu najmu vykonanych
ndjomcom hoci aj s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, a to ani po skonceni najmu,
ak sa strany inak pisomne nedohodnu.
4. Ak sa strany inak pisomne nedohodnud, zmeny na predmete najmu, stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny predmetu najmu je prenajimatel opravneny vykonavat aj bez suhlasu ndjomcu, a ndjomca je povinny
ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za skodu, ktora vznikla prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.
5. Ak ztejto zmluvy nevyplyva inak, naklady na opravy v predmete najmu do sumy nie vyssej ako 100,-EUR
na jednu opravu uhradza najomca; ak sa vykondva vpredmete najmu viac oprav, ktoré spolu suvisia,
je rozhodujuci sucet ndkladov na vietky tieto opravy. Ak vSak najomca nezabezpedil opravu alebo Udrzbu
predmetu najmu riadne a vcas, prenajimatel’ ma pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu
a pozadovat od neho plnu nahradu nakladov.
6. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat
obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.
7. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit bez meskania zavady a poskodenia, ktoré spdsobil
na predmete najmu alebo stavbe. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit alebo ich odstranenie zabezpecit a pozadovat od ndjomcu
nahradu nakladov s tym spojenych.



8.  Najomca je povinny pri vykondvani zmien na predmete najmu, stavebnych Uprav alebo inych podstatnych
zmien predmetu najmu dbat, aby nedoslo k zniceniu, poskodeniu alebo znehodnoteniu predmetu najmu alebo
stavby, najmd vnuUtornych rozvodov, prevadzkovych zariadeni a zariadeni technického, energetického
a technologického vybavenia predmetu najmu alebo stavby.

9. Ak v dbsledku zmeny na predmete ndjmu, stavebnej Upravy (i inej podstatnej zmeny predmetu najmu
vykonanej ndjomcom alebo na jeho Ucet, hoci aj s predchadzajicim pisomnym sUhlasom prenajimatela, hrozi
na predmete najmu alebo stavbe skoda, je prenajimatel opravneny odstUpit od zmluvy po predchadzajucom
pisomnom upozorneni ndjomcu.

Clanok IV

Vyska, splatnost a sposob platenia najomného
1. Najomca je povinny platit prenajimatelovi odo dra uzavretia tejto zmluvy najomné, ak sa strany inak
pisomne nedohodnu.
2. Najomné za predmet najmu je 15 400,00 eur bez dane z pridanej hodnoty, a to za celé obdobie trvania
najmu. Najomné sa nezvysuje o dan z pridanej hodnoty.
3. Sucastou najomného su aj plnenia, ktorych poskytovanie sa uskutocnuje Ciastkovo alebo opakovane,
najma dodavka tepla, elektrickej energie, odber vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych véd
verejnou kanalizaciou, odvoz komunalnych a drobnych stavebnych odpadov alebo iné plnenia, ktorych
poskytovanie sa zabezpecuje v spojeni s uzivanim predmetu najmu.
4. Ak sastrany inak pisomne nedohodnu, najomné sa plati vopred za celé obdobie trvania najmu na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom adorucenej najomcovi. Dorulenie faktiry je najomca povinny
prenajimatelovi na jeho poziadanie pisomne potvrdit. Najomné je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi v
lehote 14 dni odo dna dorucenia faktury.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukoncenia tejto zmluvy zo strany prenajimatela, je
prenajimatel povinny vratit najomcovi alikvotny cast uhradeného najomného za obdobie, pocas ktorého
najomny vztah netrval. Alikvotna ¢ast najomného sa vypocita ako pomer poctu kalendarnych dni, pocas ktorych
najomny vztah po jeho predéasnom skonéeni uz netrval, k celkovému poctu kalendarnych dni dohodnutej doby
najmu. Prenajimatel je povinny vratit takto vypocitanu alikvotnu Cast ndjomného najneskér do 14 dni odo dna
predcasného skoncenia najmu, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet, z ktorého bolo najomné
uhradené. V pripade predcasného ukondenia tejto zmluvy zo strany najomcu, nie je prenajimatel povinny vratit
najomcovi alikvotnu cast uhradeného najomného.

Clanok V

Doba najmu a skoncenie najmu
1. Najom sa uzatvara na dobu urcitl od 01.02.2026 do 31.12.2026.
2. Zmluvné strany mézu tUto zmluvu pisomne vypovedat aj bez udania dévodu.
3. Vypovedna lehota je dva kalendarne mesiace; polita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane. Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa najom uplynutim
vypovednej lehoty, a najomca je povinny najneskdr do uplynutia vypovednej lehoty uviest predmet najmu
na svoje naklady do stavu, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ibaze navratenie
do predoslého stavu nie je dobre mozné alebo Ucelné, najma pri veciach, ktoré sa v dosledku zmien na predmete
najmu, stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien predmetu najmu vykonanych ndjomcom
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela stali sucastou predmetu najmu. Uplynutim vypovednej
lehoty prenajimatel nadobuda vlastnicke pravo k veciam, pri ktorych navratenie do predosliého stavu nie je
dobre mozné alebo Ucelné, najma k veciam, ktoré sa v désledku zmien na predmete najmu, stavebnych Uprav
alebo inych podstatnych zmien predmetu ndjmu vykonanych najomcom alebo na jeho Ucet stali sUcastou
predmetu najmu, ak sa strany inak pisomne nedohodnu.



4. Odzmluvy mozno odstUpit iba v pripadoch, ktoré ustanovuje tato zmluva, zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik") alebo iny zakon. Odstupenie musi byt
pisomné a dorucené druhej strane; zmluva zanika okamihom dorucenia pisomného odstUpenia opravnene;
strany druhej strane. OdstUpenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti stran zo zmluvy. OdstUpenie od
zmluvy sa vSak nedotyka naroku na nahradu skody vzniknutej porusenim zmluvy, naroku na zaplatenie zmluvnej
pokuty pre porusenie povinnosti, na ktorU sa vztahuje zmluvnd pokuta, zmluvnych ustanoveni tykajucich
sa volby prava alebo volby Obchodného zdkonnika a inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole stran alebo
vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po ukonéeni zmluvy.

5.  Pri skondeni najmu v désledku odstUpenia od zmluvy, je ndjomca povinny najneskor do patnastich dni
po skonceni najmu uviest predmet najmu na svoje naklady do stavu, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, ibaze navratenie do predoslého stavu nie je dobre mozné alebo Ucelné, najma
pri veciach, ktoré sa v désledku zmien na predmete najmu, stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien
predmetu najmu vykonanych najomcom alebo na jeho Uclet po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela stali su¢astou predmetu ndjmu. Driom skoncenia najmu prenajimatel nadobudda vlastnicke pravo
k veciam, pri ktorych navratenie do predoslého stavu nie je dobre mozné alebo Ucelné, najma k veciam, ktoré
sa v dosledku zmien na predmete najmu, stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien predmetu najmu
vykonanych najomcom alebo na jeho Ucet stali sucastou predmetu najmu, ak sa strany inak pisomne
nedohodnu.

6.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu je mozné ukoncit aj vzajomnou pisomnou dohodou.

Clanok VI

Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia
1. Strany sU povinné navzajom spolupracovat, ked to vzaujme splnenia ich zavdzkov mozno rozumne
ocakavat.
2. Predorucovanie pisomnosti podla tejto zmluvy platia ustanovenia zdkona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy
poriadok v zneni neskorsSich predpisov o dorucovani primerane.
3. Pravne vztahy stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, vdeobecnymi ustanoveniam zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov o ndjomnejzmluve a Obchodnym zakonnikom.
4.  Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch; jedno vyhotovenie vyda prenajimatel ndjomcovi.
5. Nazmenu, doplnenie a zrusenie tejto zmluvy dohodou sa vyzaduje pisomna forma.
6.  Strany zmluvy vyhlasuju, ze sizmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje ich skutocnu volu, ktora
je skutocne dang, slobodng, vazna a bez omylu a je plne v sulade s ich Umyslom sledovanym nimi pri jej uzavreti,
a preto ju podpisuju.
7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej uzavretia a U¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmlUv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky zmysle § 47a zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich pravnych
predpisov.

V Novej Sedlici, dha

Obec Nova Sedlica MP crafts.r.o.
Vasil Dini¢, starosta obce Peter Matuska, konatel
prenajimatel najomca




