NAJOMNA ZMLUVA
(dalej len ,,zmluva‘)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL:

Slovenska republika, v mene ktorej koné spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny
podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Pravna forma: Statny podnik

Zastupeny: Ing. Jozef Morav¢éik, generalny riaditel

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,
oddiel: Ps, vlozka ¢. 427/B

I1CO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Povodie Bodrogu, odStepny zavod
M. R. Stefanika 484/25, 075 01 Trebisov
(d’alej len ,,prenajimatel’)

a
2/ NAJOMCA:

Nazov: Obec Mala Domasa

Sidlo: Obecny urad Mala Domasa 106, 094 02 Mala Domasa
Pravna forma: obec

ZastUpené/a: PhDr. Jaroslav Makatlra

I1CO: 00 332 534

DIC: 2020630183

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,ndjomca‘ a prenajimatel’ spolu s ngjomcom d’alej len ,,zmluvneé strany*)
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Clanok 1.
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ vykonava na zaklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o §tatnom podniku v zneni
neskor$ich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zékona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
spravu majetku Stditu — nasledovnej nehnutelnosti, ktorej vyluénym vlastnikom je
Slovenska republika:

- parcela registra KN ,,C* parcelné &islo 472/1 o vymere 122 173 m?, druh pozemku
vodna plocha, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne Gzemie Slovenska Kajiia,
obec Slovenska Kajnia, okres Vranov nad Toplou, zapisana na liste vlastnictva
¢. 52, vedenom Okresnym uradom Vranov nad Toplou, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenechava do do¢asného odplatného uzivania najomcovi a ngjomca berie do
docasného uzivania:

- novovytvoren( parcelu registra KN C parcelné ¢&islo 472/10 o vymere 2 757 m? druh
pozemku vodna plocha, od¢lenena od povodnej parcely KN C 472/1, druhu vodna
plocha, ktora vznikla v zmysle GP ¢. 46716718-51/2025 vyhotoveného vyhotovitelom
RG-DEL s. r. 0., Cemernianska 191, 093 03 Vranov nad Toplou, ICO: 46716718 zo
dna 8.9.2025, tiradne overenom Okresnym uradom Vranov nad Topl'ou, katastralnym
odborom dna 11.9.2025 pod ¢islom G1-662/2025. Geometricky plan ¢. 46716718-
51/2025 zo dna 8.9.2025 je prilohou €. 1 zmluvy.

Celkova vymera predmetu ndjmu predstavuje 2 757 m2.

3. Najomca je opravneny predmet ndjmu zmluvy uzivat vyluéne za ucelom uzivania
pristupovej cesty z dévodu planovanej vystavby bytovych domov 3 x 9 RD b. j. na
parcelach C KN ¢&. 4/2, 4/3, 4/4, 4/5 v k. . Mala Domasa, planovanych aktivit v ramci
rozvoja vidieckeho turizmu, resp. agroturizmu nadvazujdcich na vystavbu Oddychovo-
rekreacnej zony na brehu vodnej nadrze Mala Domasa. (d’alej len ,,iucel najmu*).

4. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku III. zmluvy.

Clanok II.
Prevzatie o odovzdanie predmetu ndjmu

1. N3jjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu je
plne spdsobily na ucel nagjmu dohodnuty v Clanku 1. ods. 3. zmluvy a v takomto stave ho
prebera.

2. Ku dilu ukon€enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatelovi predmet ndjmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V pripade, Ze najomca
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nevrati prenajimatelovi predmet najmu Vv stave v akom ho prevzal ku diu ukoncenia
najmu, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu, ktoré mu bude fakturovat’.

3. Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi ukoncenie ndjomného vztahu
z dévodu uplynutia doby najmu. Ak tak najomca neurobi, najomny vzt'ah sa obnovuje za
tych istych podmienok v zmysle § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Po uplynuti doby najmu prenajimatel’ vykona kontrolu vypratania predmetu najmu
aV pripade, Ze ho najomca uziva aj po skonceni najomného vztahu, bude postupovat
v zmysle platnych pravnych predpisov a chranit’ svoje zaujmy prostrednictvom stadov.

Clanok II1.
N&jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla zmluvy
uhradzat’ prenajimatel'ovi ro¢né najomné vo vyske 100 € bez DPH (slovom: sto eur). DPH
bude k najjomnému fakturovand v zmysle platného zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani
zZ pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

2. Okrem najomného uvedeného v odseku 1. tohto c¢lanku zmluvy, ndjomca uhradi
jednorazovo administrativnu platbu spojent s uzatvorenim zmluvy, vo vyske 20,00 € bez
DPH (slovom: dvadsat’ eur). K dohodnutej vyske administrativnej platby bude v zmysle

zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
pripocitand sadzba DPH vo vySke podl'a pravnej Gpravy platnej v Case vystavenia faktury.

3. Niomné za predmet ndjmu je ndjomca povinny uhradit’ na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.03. prisluSného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za den thrady sa povazuje den, kedy
su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN
v zahlavi zmluvy.

4. Nijomné za obdobie odo dna nadobudnutia u€innosti zmluvy do 31.12. prislusného
kalendarneho roka je ndjomca povinny uhradit’ v alikvotnej vySke na zadklade faktury
vystavenej prenajimatel'om najneskor do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna Gcinnosti
zmluvy. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za deni
uhrady sa povazuje den, kedy su financné prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a
uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie ozndmené
Statistickym tiradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
Uprava vysky najomného bude za rok 2026. O mieru inflacie bude prepocitané celoro¢né
najomné za predchadzajici kalendarny rok.
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Clanok IV.
Podmienky najmu

N4jomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla zmluvy, predmet ndjmu uzivat’
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat’ vSeobecne zdvdzné pravne predpisy
vzt'ahujuce sa na predmet ndjmu. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vylucne na
dohodnuty ucel najmu.

N4jomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s ucCelom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v doésledku jeho cinnosti.
N4jomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné néklady beznu udrzbu predmetu najmu,
najma odstrafovat’ naplaveniny a odstraiiovat’ odpad z predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v zmluve a to primerane
povahe a urceniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zdkonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne normy
vzt'ahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda
a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete
najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podl'a zmluvy alebo aktkol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu.

Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu tak, aby nedoSlo k zhorSeniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

N4jomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajuce mu
z ustanoveni zadkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zédkon) a zdkona
¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZzivania predmetu ndjmu ndjomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Akékol'vek tipravy na predmete najmu moze ndjomca vykonavat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na zaklade platného opradvnenia na ich vykonanie.
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Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Najomca sa zavizuje znaSat' pripadné Skody, ktoré vzniknG nesplnenim povinnosti
vyplyvajacich pre neho zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon)
prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku najomcu mimoriadnou
udalost’ou.

Clinok VI.
Doba najmu a sposob ukonfenia najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, odo dina nadobudnutia G¢innosti zmluvy do
31.12.2041.

Néjom je mozné ukoncit’
a.  pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b.  uplynutim dohodnutej doby najmu,
c.  pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
i. najomca me$ka s Uhradou ndjomného viac ako 1 kalendarny mesiac,
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so
zmluvou, vrozpore S dohodnutym ucelom ndmu alebo v rozpore
s dohodnutymi podmienkami najmu,
iii. najomca prenechal predmet najmu do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
Iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu,
Vi. pisomnou vypoved’ou prenajimatel'a bez uvedenia dovodu,
Vii. ak najomca uziva plochu s vymerou presahujucou vymeru dohodnutd
v zmluve,
viii. ak najomca vyuZziva iné pozemky v sprave prenajimatela bez pravneho vztahu.
d.  pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt’ spdsobily na uZivanie na dohodnuty ucel najmu,
ii. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora za¢ina plynat’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.
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Clanok VII.
Iné ustanovenia

N4ajomca nemoze bez pisomného suhlasu prenajimatel’a robit’ na predmete ndjmu ziadne
zmeny a stavebné Upravy okrem tych, ktoré bezprostredne savisia s u¢elom najmu podla
Clanku I. ods. 3. zmluvy.

Najomca zabezpeci, aby on a ani tretie osoby, ktoré sa buda podielat’ na ¢innostiach
suvisiacich s dohodnutym u¢elom najmu neposkodili majetok prenajimatela.

N4jomca zodpoveda za zhorsenie kvality vody sposobené v suvislosti s uzivanim predmetu
nadjmu aje povinny uhradit’ vSetky Skody a pokuty aznasat’ vSetky naklady spojené
S pracami na odstraneni neziaduceho stavu.

N4jomca zabezpeci ochranu predmetu najmu na svoje naklady.

Najomca je povinny umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela, aby urobili
kontrolu technického stavu predmetu najmu, ako aj plnenia ustanoveni zmluvy.

Za skody spOsobené pri havarijnom stave prenajimatel’ nezodpoveda a povazuji sa za
riziko najomcu.

Najomca zabezpeci na svoje naklady Cistenie sedimentov a Gpravu brehov raz ro¢ne pocas
vegetacného obdobia.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené¢ zmluvou sa primerane vztahuju prislusné
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika, v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a ostatné vSeobecne zavdzné predpisy platné
na Uzemi Slovenskej republiky.

Zmeny alebo doplnky zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym ¢islovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z toho jedno
(1) vyhotovenie je uréené pre najomcu a jedno (1) vyhotovenie je uréené pre prenajimatel’a.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujtcim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obc¢ianskeho
zadkonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢&. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon

o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
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5. Zmluvné strany bert na vedomie, ze zmluva podlicha zverejneniu podla zidkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju suhlas vratane vSetkych jej sucasti a priloh, ktoré nepodliehajd anonymizacii
podla osobitnych pravnych predpisov.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zdhlavi zmluvy a povazuju
sa za dorucené, ak boli adresitom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent uplynutim treticho dna odo dna jej
odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom
a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola
vyjadrend v zmluve je vazna, slobodna a urcitd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran st
dostatocne zrozumitelné. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.

Priloha: Geometricky plan ¢. 46716718-51/2025 zo dia 8.9.2025

V Bratislave, dia: V Malej Domasi, dia:
Prenajimatel’: Najomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Obec Mala Domasa

Statny podnik

Ing. Jozef Moravcéik PhDr. Jaroslav Makatura
generalny riaditel’ starosta
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VYKAZ VYMER

L.egenda : kod spdsobu uzivania

11 - vodny tok (priredzeny - rieka, potok; umely - kanal, ndhon a iné)

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Vlastnik
PK parcely Vymera Druh | Diel |parcele| m* |parcely| m? | Cislo Vymera Druh (ina opréav. Qsoba)
viozky pozemkis
LV | KNE | CKN | ha | m? |Pozemku Cislo gislo parcely | o[ 2 | ked adresa, (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom J:~KN
52 4721 7 | 5256 | vod.pl 47211 7 | 2106 | vod.pl. Doterajsi
11
472110 2757 | vod.pl. Doterajsi
1
472111 393 | vod.pl. Doterajsi
1
spotu: 7 |5256 7 | 5256

Geometricky plan je podkladom na pravne fikony,ked Odaje doteraj$ieho stavu Wkazu wmer st zhodné s Gdajmi platnych wrisov z katastra nehnutelnosti

Wyhalovier.

IKraj:

PreSovsky

Okres:
Vranov nad Topfou

Obec:
Slovenska Kajna

RG-DEL s.r.o.
Cemernianska 191

|Kat.azemie:

Slovenska Kajiha

Cislo planu:

46716718 - 51 1 2025

Map.list &islo:
VKM

093 03 Vranov nad Topfou

iCo: 46716718

G E OM ETR'CK? PLAN na rozdelenie nehnutefnosti parc. C-KN &. 472/1.

Zaznam podrobného merania {meracsky naért) &.

Suradnice bodov aznadenyeh Cislami a ostatné me-

racske ddaje su ulodend vo vievbecrs) dokumentdci

tl.5. 6.50-1997

Vyhoiowil Autorizaéne overil Liradne overil
_ _ Meno Ing. Eubomir Perejda
Dita: Meno: Diia Meno Dfa Cislo ; N
I 8.9.2025 Stanislav Kmec Ing. Milan Horiiak 11-08- 055 | ¢7-¢¢ 2feoes
Nové hranice boli v prirode oznatené Uradne overené podiz § 9 zékona NR.SR ¢.216/1965
| drevenymi kolikmi Zz )
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