MALE TRAKANY

ZMLUVA
O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzatvorené v stlade s ustanoveniami zédkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov

CLANOK L
ZMLUVNE STRANY

Prévnicka OSOBA: PROSCSAK s.r.o.

So sidlom : Malé Trakany 78

Statutdrny orgén: Iveta Proscsékové, Enikd Remid$ Proscsikova
1CO: 51736268

DIC: 2120802332

(dalej aj ,, prenajimatel’)

a
OBEC MALE TRAKANY
so sidlom: AndoraPetrika &.208, 076 42 Malé Trakany
Statutarny organ: Ing. Csilla Balintova, starostka obce
ICO: 00331716
DIC:2020730470
(dalej aj ,ndjomea™)
CLANOK IL
PREDMET ZMLUVY
(1) Predmetom tejto zmluvy onijme nehnutelnosti (dalej aj .zmluva“) je zéaviizok
prenajimatela prenechat najomcovi do néjmu nehnutel'nost presne vymedzenl d’al$imi
ustanoveniami tejto zmluvy a zdviizok ndjomcu, Ze nehnutenost’ bude uZivat vyhradne
v silade sustanoveniami tejto zmluvy apotas celej doby nédjmu bude uhrddzat
prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske a spdsobom dojednanym ustanoveniami tejto zmluvy.
(2) Zmluvné strany prehlasuji, Z¢ s oprdvnené uzatvorit’ tato zmluvu, ktord je prejavom ich

vole.

CLANOK III.
ZAKLADNE USTANOVENIA

Obec Malé Trakany je vlastnikom nehnutelnosti o vel'kosti podielu 1/1, nachadzajicej sa

v okrese: TrebiSov, v obci: Malé Trakany, v katastralnom Gizemi: Malé Trakany, evidovanej

Okresnym uradom TrebiSov, katastralny odbor, na LV &. 542:

a) stavba, sipisné &islo 341, druh stavby: budova po¥iarnej zbrojnice, postaveny na parcele
registra ,,C* KN &. 789/2, o vymere 58 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
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CLANOK IV.
PREDMET NAJMU

Predmetom n&jmu za odplatu je nehnutelnost a jej prisludenstvo, tvoriace stavebnu
a funk&ni siast’ budovy — stavby,

CLANOK V.
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu za odplatu s vyhradnym t&elom jeho
uivania: ako prevadzka cukrarne a rychleho ob&erstvenia

(2) Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vylucne na ucely uvedené v bode 1

CLANOK VI '
DOBA NAJMU A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Zmluva je uzatvorend na dobu urita do 28. 2. 2033. Najom zaCina diiom uginnosti zmluvy.
Néjom bude mo#né pred|zit na zdklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave sposobilom na
riadne uZivanie. Prenajimatel nema vedomost o vadach predmetu njmu, ktoré by
znemozitovali jeho uZivanie na tcel dohodnuty zmluvnymi stranami.

Néajomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pozn stav predmetu nijmu a akceptuje ho,
e predmet n4jmu je spdsobily na riadne uZivanie na G¢el dohodnuty zmluvnymi stranami
a ¥e predmet najmu prebera vyhradne na el dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

CLANOK VIL
UHRADA ZA NAJOM

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu, 15 eur/m?
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné z nehnutelnosti sa do pokladne obecného tradu
uhradi vzdy za aktudlny rok do konca decembra.

Prvé dohodnut¢ najomné bude v alikvotnej vyske odo diia ucinnosti zmluvy. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo vzdy k 28.2. prisludného kalendarneho roku upravit ndjomné o vysku
inflacie v NH z a predchadzajuci kalendarny rok urené Statistickym tradom SR. Uprava
nijomného podla predchadzajicej vety nie je zmenou zmluvnych podmienok
a ndjomca toto v plnej miere re¥pektuje. ZvySené najomné je nadjomca povinny
platit za prislu$ny rok

V cene najmu nie si zahrnuté ndklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu:
spotreba elektrickej energie, spotreba vody a stoéné. TaktieZ v cene ndgjmu nie si zahrnuté
néklady na miestny poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady. V3etky tieto
néklady si prenajimatel’ hradi sam.
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CLANOK VIIL
PODMIENKY NAJMU, PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uZivanie.

Najomca je povinny predmet najmu uZivat riadnym spdsobom a vyhradne na ucel
dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomea nie je opravneny predmet néjmu d'alej prenajimat’ tretim osobam.

Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v zaujme
ochrany majetku a za u¢elom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy aj dodrZiavania
ustanoveni vieobecne zaviznych osobitnych predpisov. Prenajimatel’ je opravneny vstipit
do prenajatych priestorov po predchéadzajucom vyslovnom stihlase najomcu.

Néjomca je povinny predmetu najmu venovat’ primeran starostlivost, predchadzat
neriaducemu poskodeniu, zni¢eniu a vyuzivat predmet najmu v stlade s ustanoveniami
vieobecne zaviiznych osobitnych predpisov aj v silade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca je povinny informovat prenajimatela o potrebe nevyhnutnych oprdv bez
zbyto&ného odkladu.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu na vlastné naklady udrziavat’ v stave sposobilom na
riadne uZivanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje uhradzat néklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je povinny nahradit najomcovi néklady spojené s najomcom vykonanymi
zmenami na predmete nijmu len ak sa na to pisomne najomcovi zaviaze.

Zmeny na predmete najmu, vykonané prenajimatelom hradi v plnom rozsahu prenajimatel’,
bez naroku na finanéné vysporiadanie s najomecom.

Najomca je povinny vyuZit vietky pravne prostriedky na ochranu nehnutelnosti a na
zamedzenie jej poskodenia, alebo neopravnencho uZivania.

Prenajimatel’ je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit' nagjomcovi kazda zmenu,

ku ktorej dodlo po uzavreti zmluvy a ktora savisi s jeho identifikaciou (korespondenéné

adresa, bankové spojenie a podobne).

Néjomca sa d'alej zavazuje:

a) plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpetnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov,

b) nevykonavat stavebn¢ uGpravy ani iné podstatné zmeny na predmete ndjmu bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela,

¢) nevykonavat' opravy predmetu najmu bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a,

d) udrziavat gistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch,
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e) strpiet obmedzenie uZivania nehnutePnosti v rozsahu vykondvanych stavebnych oprav na
predmete n4jmu prenajimatelom, resp. nim poverenymi osobami.

Najomca je po ukonceni ndjmu povinny vratit predmet najmu do pdvodného stavu
s prihliadnutim na mieru opotrebenia, inak zodpoveda za skodu tym sposobent. O vrateni
predmetu najmu vyhotovia zmluvné strany zépis, v ktorom presne uvedu stav vrateného
predmetu najmu, zariadenia a prisluSenstva a pripadné vady na predmete najmu, zariadenia
a prislusenstva v ase vratenia predmetu néjmu, zariadenia a prislusenstva. Sugast'ou zapisu
moZe byt aj fotodokumentacia.

CLANOK IX.
UKONCENIE ZMLUVY A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Zmluva zanika uplynutim doby, po ktord bola uzatvorena.

Najomny vztah upraveny ustanoveniami tejto zmluvy moZze byt ukonceny aj dohodou
zmluvnych strdn. Névrh na uzavretie dohody o zruleni ndjomného vztahu mébze dat
ktorakol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel moze tito zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim Casu, na ktory je

uzatvorend, za splnenia niektorej z podmienok:

a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou;

b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat predmet
najmu,

c) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca mdZe tato zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim Casu, na ktory je uzatvorena,
ak:

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

b) prenajimatel’ hrubo poruSuje povinnosti upravené ustanoveniami osobitnych predpisov.

Vypovednd lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat prvym dilom
kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ v pisomnej forme
doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany maju pravo pisomne odstpit’ od zmluvy v pripade, ak druha zmluvna strana
opakovane po pisomnom upozorneni poruduje povinnost, ktora zaklada pravo druhej
zmluvnej strany ukondit' ndjomny pomer vypoved'ou. Odstapenim od zmluvy sa zmluva
zruduje od pociatku. Zmluvné strany sa povinné vrétit’ si vSetko, €o doposial’ plnili a rovnako

im vzniké narok na néhradu kody v stilade s ustanoveniami osobitného predpisu.’

1 4kon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
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CLANOK X.
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, %e akékolvek pisomnosti dorucované ktoroukol'vek zo
zmluvnych stran druhej zmluvnej strane budu povazované za uskuto¢nené a riadne a platne
dorudené v pripade, ak budi dorutované druhej zmluvnej strane osobne, kuriérskou sluzbou
alebo doporugenou postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy,
alebo neskér pisomne oznament adresu zmluvnou stranou druhej zmluvne;j strane.

Zmluvné strany sa zaviizuji vzdjomne si pisomne, bez zbytoéného odkladu oznamovat
zmenu adresy pre ucely doru¢ovania.

Akékolvek zésielka, alebo pisomnost zasieland druhej zmluvnej strane doporucenou postou
sa povaZzuje za riadne a s pravnymi (¢inkami doru¢enu ditom jej prevzatia zmluvnou stranou
(prijemcom zasielky).

V pripade, ak druh4 zmluvna strana (prijemca zésielky, alebo pisomnosti) odmietne zasielku,
alebo pisomnost’ prevziat, povaZuje sa zésielka, alebo pisomnost’ za doru¢ent diiom
odmietnutia jej prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom zasielky, alebo pisomnosti).

V pripade bezvysledného doru€ovania sa zasielka, alebo pisomnost povaZuje za doruenu
tretim ditom odo diia odoslania zasielky, alebo pisomnosti zmluvnou stranou (odosielatefom
zésielky, alebo pisomnosti), ak sa nepreukéaze skorsi datum doru&enia.

Domnienky doruenia sa vztahuji aj na osobné doru¥ovanie a doru€ovanie kuriérskou
sluzbou.

CLANOK XI.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete nijmu neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne
dlhy, farchy, vecné bremené a ani Ziadne iné prava tretich osob a nie je mu zname, Ze by boli
vedené akékolvek siadne, exekucné, konkurzné Kkonania, ani vydan€ vykonateIné
rozhodnutia v savislosti s predmetom najmu, alebo, Ze by takéto konania hrozili.
Prenajimatel’ zdroveii prehlasuje, Ze nie je mu zndma pravna vada, ktora by uzivanic
predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZziovala. Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat sa
akéhokolvek konania, ktoré by polas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo
znemoziiovalo uZivanie predmetu nijmu nadjomcom.

Néajomca vyhlasuje, Ze stav predmetu ndjmu je mu znamy, akceptuje ho a prebera ho do
uZivania v takom stave, v akom sa predmet n4jmu nachadza v deti podpisu tejto zmluvy.
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CLANOK XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je platna diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Cinna ditom
nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e pripadné vzniknuté vzdjomné spory budi riesit’ prioritne
mimosudnym urovnanim.

Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia
osobitnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

Ak sa niektoré z ustanoveni zmluvy celkom alebo scasti stane neplatnym,
neuplatnitePnym alebo nezdkonnym, nemé tato skutonost vplyv na platnost,
uplatnitelnost’ alebo nezdkonnost’ zostévajiicej &asti zmluvy. V takom pripade, ako aj v
pripade neplatnosti, neuplatnitePnosti alebo nezakonnosti celej zmluvy sa strany zavizuji
nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré budii v &o najviicsej miere
zodpovedat’ igelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami alebo uzatvorit’ novi zmluvu,
ktora bude v o najvictsej miere zodpovedat (&elu sledovanému pévodnou zmluvou.

Zmluvu moézu zmluvné strany menit' a dopliiat’ len na zéklade vzéjomnej dohody
a vyhradne pisomnym dodatkom k tejto zmluve.
Zmluva ja vyhotovena v slovenskom jazyku, v dvoch origindlnych vyhotoveniach,

pri¢om kazda zmluvna strana obdrZi jedno originalne vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu dokladne pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na
znak siihlasu s jej ustanoveniami ju z vlastnej vole a bez natlaku podpisuji.

Malé Trakany dila .2023

Néajomca Prenajimatel’



