ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov & 1

podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zmluva“)

Prenajimatel’:

so sidlom:
zastipeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

(dalej len ,, prenajimatel’ ™

Najomca:
so sidlom:

Obec Vitkovce

053 63 Vitkovce 99

Peter Dirda, starosta obce

00 329 746

2020717930

Prima banka Slovensko, a.s,

IBAN: SK85 5600 0000 0034 1651 5001

Pozemkové spolo¢enstvo Vitkovce
053 63 Vitkovce 92

registrovany Okresnym tradom Spisska Nova Ves, reg. ¢.: R-0017/810

zastapeny:
ICQ:
DIC:

Bankové spojenie:

(dalej len ,,najomca *)

Jozef Pavlik — predseda vyboru

Jozef Melega — ¢len vyboru

17 150 752

2021457317

UniCredit Bank, a.s,

IBAN: SK66 1111 0000 0066 1350 8007

Clanok &. 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - budovy Obecného uradu, so supisnym ¢.
99, postavenej na parcele KN-C & 34/2, zastavana plocha anadvorie o vymere 137 m?,
evidovanej na LV ¢. 636, vedenom Okresnym tradom Spisska Nova Ves, katastralnym
odborom, v k. 6. Vitkovce. Budova Obecného uradu je evidovana na LV ¢. 1 v Kkatastri
nehnutelnosti Okresného uradu Spisska Nova Ves, katastralny odbor, k. u. Vitkovce (d’alej len
ako ,,oudova‘).

Obecné zastupitel'stvo prenajimatel’a, na zasadnuti konanom dia 12.01.2023, Uznesenim ¢. 21
schvalilo zamer uzavriet ndjomnid zmluvu medzi Prenajimatelom a Najomcom na cCast’
priestorov nachadzajacich sa v budove obecného turadu, ato tak, ze Najomca vykona
rekonstrukciu tychto priestorov v dohodnutom rozsahu anaklady, ktoré na tento ucel
preukdzatel'ne vynalozi, budi zapocitané na dohodnuté najomné.

Prenajimané nebytové priestory sa nachadzaju na 1. nadzemnom poschodi budovy o celkovej

podlahovej ploche 40 m?, ktoré Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva Najomcovi
do uzivania za odplatu (d’alej ako ,,predmet najmu).
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Clanok &. 2
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi nebytové priestory Specifikované v ¢lanku ¢. 1 bode 3
tejto zmluvy na tento Gcel: kancelaria/administrativne priestory.

Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a zmenit’ Gcel vyuzitia
predmetu najmu a jeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany. Porusenie tejto povinnosti je
zmluvnymi stranami povazované za podstatné porusSenie tejto zmluvy a zaklada pravo
Prenajimatel’a aj na odstipenie od tejto zmluvy.

Néjomca umozni Prenajimatel'ovi vykonavat' prehliadku predmetu najmu v priebehu trvania
najmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode inych osob.

Clanok ¢&. 3
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itu. Doba najmu je zmluvnymi stranami dohodnuta od na
dobu, pokial’ PS v obci Vitkovce bude vykonavat’ svoju ¢innost’.

Clanok &. 4
Najomné

Pocas celej doby najmu je Najomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi najomné.

Za prenajaty nebytovy priestor sa Najomca po dobu najmu zavizuje platit’ Prenajimatel’'ovi
mesacéné najomné vo vyske 20 EUR (Ani PS, obec Vitkovce nie st platcami DPH).

Naklady za energie nie su zahrnuté v cene najomného a ich vyska a sposob platby st upravené
v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

Najomné bude uhradzané v prospech uctu Prenajimatel’a, IBAN: SK SK85 5600 0000 0034
1651 5001 mesacéne vopred, a to najneskor do 25. dia predchadzajuceho mesiaca.

Najomné uréené podl'a bodu 2. tohto ¢lanku bude kazdy rok predmetom zvySovania, ktoré
bude odrazat’ vyhradne pripadné zvysSenie ro¢ného priemeru hodnoty harmonizovaného indexu
spotrebitel'skych cien v Eurépskej Unii "MUICP" - Monetary Union Index of Consumer
Prices (d’alej len ,,index*), v priebehu roka, ktory bezprostredne predchadza roku zvySovania
sumy najomného. Najomné bude upravené po zverejneni ro¢ného priemeru hodnoty indexu
Statistickym tiradom SR pre Slovensku republiku. Takto uréené najomné je Najomca povinny
platit’ podla prislusnych ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie kalendarneho roka od 1.
januara do 31. decembra s tym, Ze takato uprava vysky najomného bude G¢inna az do doby,
kedy bude vykonané d’alSia Gprava nadjomného, s ¢im podpisom tejto zmluvy Néjomca sthlasi.

Prvé zvySenie najomného podla bodu 5. tohto ¢lanku sa vykona k 01.01.2024. Zakladom pre

vypocet zvySenia sumy najomného pre kazdy d’alsi rok je suma zakladného najomného za
jeden meter Stvorcovy prenajatej plochy platna v predchadzajicom roku.

Spbésob  kazdorocného zvySovania ndjomného je oboma ucastnikmi odsuhlaseny
a Prenajimatelov narok na =zaplatenie takto upravovaného najomného vyplyva priamo
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Z ustanoveni tejto zmluvy. Prenajimatel nemda Ziadnu zmluvnii povinnost na zvySenie
najomného podla bodov 5. a 6. tohto ¢lanku tejto zmluvy Najomcu akokol'vek upozoriiovat’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze preukazatelne vynalozené a Prenajimatelom odsuhlasené
naklady na rekonStrukciu predmetu najmu vykonani Najomcom, sa budu zapocitavat S
najomnym definovanym v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy az do doby, pokym nebudi tieto
naklady zapocitané S najomnym Vv plnej vyske. Zmluvné strany sa dohodli, ze maximalna
hodnota finan¢nych prostriedkov vynalozenych Najomcom na rekonstrukciu predmetu najmu
je v sume 10 000.- EUR.

Clanok &. 5
Prevadzkové naklady

Néjomca bude platit prevadzkové naklady suavisiace s uzivanim prenajatého priestoru
v budove, ktoré budi vypocitane podielom podla vymery plochy predmetu najmu (m?) ku
celkovej vymere plochy v budove.

Prevadzkové néklady bude Néajomca uhradzat' v prospech uctu Prenajimatela, IBAN: SK
SK85 5600 0000 0034 1651 5001 mesacne vopred, a to najneskor do 25. dna
predchadzajiiceho mesiaca.

Pri uzatvoreni tejto zmluvy je predpokladana vyska prevadzkovych nakladov Najomcu,
celkovo vo vyske 10 EUR / mesiac. Takto stanovena suma je dohodnuta do 31.12.2023 a bude
Néjomcovi fakturovana ako zaloha na prevadzkové naklady v danom roku.

Rozdiely medzi odhadnutymi a skuto¢nymi prevadzkovymi nakladmi buda zactované
najneskor do 5 mesiacov po ukonceni prislusného kalendarneho roka. 5.

Najomca uhradi zalohu na prevadzkové naklady podl'a bodu 3 tejto tohto ¢lanku zmluvy za
cely kalendarny mesiac, v ktorom dojde k podpisu tejto zmluvy na zaklade faktary
Prenajimatel’a. Ndjomca uhradi tato ¢iastku do terminu splatnosti dorucenej faktiry prevodom
na ucet Prenajimatel’a.

Rozdiely medzi odhadnutymi a skutocnymi prevadzkovymi nakladmi buda zuctované
najneskor do 5 mesiacov po ukonceni prislusného kalendarneho roka. V pripade, ze Najomca
ukon¢i nijom podla tejto zmluvy z akychkol'vek dovodov, je Prenajimatel opravneny
uskutoCnit’ zuc¢tovanie prevadzkovych nédkladov vo vySke zodpovedajicej sume zaloh
uhradenych Najomcom ku ditu skoncenia najmu.

Dosiahnuta vyska skutoénych prevadzkovych nakladov za prislusny kalendarny rok bude
tvorit’ zaklad pre stanovenie zalohovych platieb na obdobie d’alsieho kalendarneho roka a bude
zohl'adnena pri prvej fakturacii prevadzkovych nakladov nasledujucej po vyuactovani
prevadzkovych nakladov za predchddzajuci kalendarny rok. Prenajimatel’ je opravneny zvysit
sumu zaloh na spolo¢né prevadzkové naklady v pripade zvySenia cien sluzieb, energii
a d’alSich poloziek prevadzkovych nakladov.

K platbam za prevadzkové naklady nebude uctovana DPH, kedze ani Pozemkové
spolocenstvo Vitkovce, ani obec Vitkovce nie st platcami DPH.

Nezaplatenie prevadzkovych nakladov podl'a tohto ¢lanku vo vyske a v lehote urcenej v tomto
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10.

¢lanku sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo Prenajimatel’a aj na
odstupenie od tejto zmluvy.

Pre pripad porusenia povinnosti zaplatit' prevadzkové naklady podla tohto ¢lanku vo vyske
aVlehote urCenej vtomto clanku je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvna
pokutu vo vyske 0,5 % z dlznej Ciastky za kazdé omeskanie odo dia, ked” sa najomca dostal do
omeskania az do zaplatenia dlznej sumy.

Clanok & 6
Vseobecné platobné podmienky

Za den uskuto¢nenia platby alebo vyrovnania zabezpeky sa pre potreby tejto zmluvy povazuje
deni, kedy bola prislusnd platend suma pripisand na ucet Prenajimatela. Prvii platbu za
najomné, a prevadzkové naklady sa Najomca zavizuje zaplatit’ do 14 dni od podpisu zmluvy.

Négjomca nemd pravo zapocitat svoje sporné pohladavky alebo sporné naroky voci
Prenajimatelovi proti pohladdvkam alebo ndrokom Prenajimatela voc¢i Najomcovi na
najomné alebo na platby za prevadzkové naklady ani proti inym narokom alebo pohl'adavkam
Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na zaklade zmluvy, alebo zadrziavat’ a neplatit’
najomné alebo akékol'vek iné platby alebo ich Cast’ podla zmluvy z dovodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatel’ovi. Taktiez ndjomca nie je opravneny
akykol'vek narok vyplyvajuci z tejto zmluvy postupit’ na tretie osoby, a takéto pripadné
postipenie je podla tejto zmluvy na zaklade dohody stran absolutne neplatné.

Clanok &. 7
Upravy predmetu najmu

Vsetky stavebné tpravy a stavebné prace N4jomcu v predmete ndjmu musia byt vykonané
v sulade s prislusnymi technickymi, bezpeénostnym, hygienickymi a vS§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a musia byt vopred Prenajimatel'om pisomne odsthlasené.

Prenajimatel’ neprebera Ziadnu zodpovednost' za spravnost, dostato¢nost’, resp. sulad
stavebnych tGprav s prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami a predpismi.

Néjomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umoznit’ Prenajimatel'ovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do predmetu najmu a nesmie priebeh prac bez déovodu
obmedzovat’ alebo zdrziavat.

Najomca sa zavizuje, ze akékol'vek upravy, ktoré bude vykonavat’ v predmete najmu, budu
realizované takym sposobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou a
d’al§imi nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov a uzivatel'ov budovy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ukon¢enim najomného vztahu titulom tejto zmluvy,
sa Prenajimatel’ stane vlastnikom vykonanych tiprav predmetu najmu Najomcom, za ktoré
uhradi N4jomcovi sumu 20,-EUR.
Clanok ¢&. 8
Udrzba predmetu najmu

Prenajimatel’ zabezpecuje Gdrzbu, opravy a upravy budovy. V pripade, Ze potreba opravy
akéhokol'vek zariadenia budovy je spdsobena konanim Najomcu alebo jeho zamestnancov
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pripadne navstevnikov, Prenajimatel’ zabezpe¢i vykonanie opravy a ndklady s tym spojené
vyuctuje podl'a miery zavinenia celkom alebo s¢asti Najomcovi.

N4ajomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpecovat’ udrzbu, opravy a
upravy prenajatych priestorov ako aj pravidelné povinné revizie zariadeni. V pripade, Ze
Najomca tto svoju povinnost’ nesplni, ma Prenajimatel’ pravo (nie vSak povinnost’) vykonat’
takéto zéasahy na naklady Ngjomcu. Nijomca je povinny uhradit’ tieto naklady
Prenajimatel’ovi.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych
oprav, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje Prenajimatel’ a umoznit' mu vykonanie tychto
oprav alebo inych zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym
sposobenu a nema naroky (napr. na zl'avu z ndjomného), ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost’ alebo obmedzenti moznost’ uzivat' predmet najmu. Najomca sa zavizuje
poskytovat’ Prenajimatelovi a d’alSim osobam potrebnu stcinnost’ pri vykone takychto oprav
a zasahov a znasat obmedzenia Vv najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu vzniknuta Prenajimatel’ovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

Clanok ¢&. 9
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci, poZiarna ochrana

Najomca je povinny uzivat predmet najmu aspoloéné priestory a zariadenia
v administrativnej budove v stlade s pravnymi predpismi, so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi,  Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi  bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

N4jomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana)
a prevadzkového poriadku, vzmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

Clanok ¢&. 10
Skonc¢enie najmu

Pred uplynutim doby na ktort bol dojednany sa najom mdze skoncit’:
a) dohodou ucastnikov,

b) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve,

c) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Utastnici mozu ukonéit’ nijom zaloZeny touto zmluvou uzavretim pisomnej dohody, v ktorej
dohodnti den skoncenia najmu. V dohode o0 skonceni najmu ucastnici vysporiadajii alebo
dohodnti  spOsob  vysporiadania  vSetkych  vzajomnych narokov  pochadzajucich
a vyplyvajucich z tejto zmluvy 0 najme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ najmi, avSak nielen ak:

a) Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) Najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
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c) Najomca alebo 0soby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

e) Nijomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho c¢ast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatel’a,

f) pokiall Najomca postapi alebo prevedie akékol'vek zo svojich prav ¢i povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy, zalozi alebo inak zat'azi svoje naroky z tejto zmluvy, alebo
da do podnajmu Priestory, alebo aktkol'vek ich cast’, v rozpore s ustanoveniami tejto
zmluvy,

g) pokial' Najomca vstupuje do likvidacie alebo sud rozhodne o zruSeni Najomcu bez
likvidacie.

N4jomca je opravneny tato zmluvu vypovedat’ ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

c) Prenajimatel’ opakovane hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ust. § 5 ods. 1
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a takéto poruSovanie
neodstrani ani v lehote 2 mesiacov odo dna dorucenia pisomného upozornenia na takéto
konanie zo strany Prenajimatel’a.

Vypoved musi byt pisomna a musi Sa vV nej nezamenitelnym sposobom vymedzit'® doévod
vypovede, a to tak jeho skutkovym zddvodnenim, ako aj uvedenim, o ktory vypovedny doévod
sa jedna. Vypovedna lehota je tri mesiace azaina plynut prvym diom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane, okrem
odstipenia od zmluvy v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku.

Pri odstipeni od zmluvy ma Najomca povinnost’ do 5 dni od doruéenia odstiipenia od zmluvy
vratit’ Prenajimatel'ovi predmet najmu.

Pri odstupeni od najomného vztahu ma Prenajimatel’ pravo na nahradu takto vzniknutej
Skody, ako aj na nahradu uslého zisku, ato az do doby, kym na predmet najmu nebude
podpisand nova njjomna zmluva s novym ndjomcom.

Skon¢enim najmu vrati Najomca Prenajimatel’ovi predmet najmu v stave zodpovedajicom
jeho opotrebeniu, upratany a hygienicky vymalovany s prislusnym poc¢tom klI'ai¢ov od
predmetu najmu aj od budovy.

Clanok & 11
Dorudovanie

Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, Ziadosti, podania, upomienky alebo
naroky alebo Ziadosti pozadované alebo povolené podla tejto zmluvy (dalej aj ako
,»0znamenia‘““) budi povazované za riadne dorucené, dané alebo vykonané, ak st vykonané
voci druhej zmluvnej strane v pisomnej forme a dorucené
- Prenajimatelovi na adresu jeho sidla uvedent v zahlavi tejto zmluvy,
- Najomcovi na adresu zapisani v Obchodnom registri a ak nie je zapisany v Obchodnom
registri, tak na adresu zapisanu v Zivnostenskom registri, alebo inom registri, alebo na
inu adresu pisomne oznamenu Prenajimatel'ovi Najomcom,
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ato az do okamihu doru¢enia oznamenia 0 zmene kontaktnej adresy. V pripade nesplnenia
o0znamovacej povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba,
ktora si tuto oznamovaciu povinnost’ nesplnila.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, akékol'vek oznamenie bude povazované podla tejto
zmluvy a dohody stran za dorucéené, a to treti (3) kalendarny deni od podania zasielky na poste
a ak je dorucené e-mailom alebo osobne, v den nasledujuci po dni ich zaslania.

Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt doruc¢ené druhej
zmluvnej strane. Doru¢enie sa bude povazovat’ za U¢inné aj V pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pri¢om
ucinky doruéenia vypovede alebo odstupenia nastavaju v danom pripade dfiom vratenia sa
nedorucéenej zasielky spat’ odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat a obsahu zasielky nedozvedel.

Clanok &. 12
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom, vyplyvajuce zo zmluvy, sa riadia
zakonom €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov a v§eobecne zavaznymi
pravnymi normami platnymi na tzemi Slovenskej republiky, pokial nie je v zmluve
stanovené inak.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ v
deil nasledujuci po dni jej zverejnenia v stilade so zakonom.

Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékol'vek zmeny alebo doplnky K nej je mozné robit’
len formou pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran inak su neplatné. Tieto zmeny adodatky zmluvy musia byt nasledne zverejnené
v zmysle zakona 211/2000 Z.z., inak s netéinné.

Ugastnici vyhlasujd, Ze su si vedomi vietkych nasledkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, Ze st
opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena a ze
im nie st zname okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet tato zmluvu. V pripade, ze taka
okolnost’ existuje, zodpovedaju za Skodu, ktord vznikne Gcastnikovi tejto zmluvy na zaklade
tohto vyhlasenia.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizuju riesit’ ich prednostne cestou vzdjomnej dohody.

Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, po dvoch exemplaroch pre kazdd zmluvnu
stranu.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto
vyjadruju ich vol'u a zavizujl sa ich dobrovolne plnit’.

Prilohami k tejto zmluve, ktoré tvoria jej neoddelitenu sucast’, su:
Priloha ¢. 1 — Protokol o odovzdani a prevzati.

Vo Vitkovciach, dna 06.03.2023 Vo Vitkovciach, dna 06.03.2023
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prenajimatel’ najomca

Obec Vitkovce Pozemkové spolocenstvo Vitkovce
v z. Peter Dirda, starosta Vv Z. Jozef Pavlik, predseda vyboru
najomca

Pozemkové spolo¢enstvo Vitkovce
v z. Jozef Melega, ¢len vyboru
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