Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 663, § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme v zneni neskorsich predpisov a zakonom ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci. (dalej aj ako ,,Zmluva*“)

CLL

Zmluvné strany
1.1
Prenajimatel’:
Obec Zahradné, so sidlom TulCicka 271/2, 082 16 Zahradné
I1CO: 00 328 022
Statutarny zastupca: Ing. Miroslava Ambrozova, starostka obce
IBAN: SK11 5600 0000 0088 2972 2001
Banka: PRIMA BANKA, a. s.

(dalej len ako ,, prenajimatel’*)

Najomca:

Slice House s.r.0., MuSinka 263/43, 082 71 Krivany
ICO: 57 412 499

Konatel’ spolo¢nosti: Peter Stiber

(dalej len ako ,,ndjomca “)

(dalej spolu len ako ,,zmluvné strany “)

uzatvaraji Zmluvu o najme nebytovych priestorov, v tomto zneni a za nasledovnych
podmienok:

CL 1L
Predmet najomnej zmluvy

2.1.  Predmetom tejto Zmluvy (d’alej aj ,,predmet najmu*‘) je prenajom nebytovych priestorov
v celkovej vymere 76 m2, nachédzajicich sa v objekte byvalého Obecného uradu —
budova sup. ¢.182/4, ul. Lesna, stojaca na pozemku parcela C KN 1245, kat. izemie
Zahradné, obec Zahradné, okres Presov.

2.2.  Na zaklade tejto Zmluvy prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania predmet
najmu Specifikovany v bode 2.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy, pozostavajlci z priestorov
predajne, skladovych priestorov, socidlneho zariadenia a vonkajsich priestorov budovy
vratane moZznosti parkovania.
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CL 111
Uéel najmu

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu na ucel prevadzkovania pizzerie a vyrobu
hotovych jedal urCenych na priamu spotrebu mimo prevadzkovych priestorov,
poskytovanie donasky hotovych jedal.

Pokial sa na uzivanie predmetu najmu na ucel podl’a bodu 3.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy
bude vyzadovat akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy, najomca je
povinny zabezpeCit si potrebné povolenia na vlastnu zodpovednost, pricom
prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit najomcovi nevyhnutne potrebnu sucinnost k
obstaraniu danych povoleni.

CLIV.
Trvanie najmu
Zmluvné strany sa dohodli na trvani ndjmu na dobu neurcitt, a to odo dila podpisania
zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu njjomnej zmluvy.
Zmluvné strany sa zavizuju, ze k odovzdaniu predmetu ndjmu ddjde najneskodr do 10
kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy.

CL V.

N4jomné a ceny za sluzby spojené s uzZivanim predmetu niajmu
N4jomné za uzivanie predmetu najmu bolo v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 250 EUR za
kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného sa kazdorocne upravi o mieru inflacie,
a takto upravena vyska bude predmetom dodatku k tejto Zmluve.
Najomca je povinny uhradzat’ najjomné mesacne vopred, vzdy najneskor do 15-t€¢ho dia
kalendarneho mesiaca predchadzajuceho obdobiu, za ktoré sa plati ndjomne, a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zaviazuje od prevzatia predmetu najmu ndjomcovi poskytovat’ sluzby
spojené¢ s uzivanim predmetu najmu — odvedenie stokovych vod prostrednictvom
kanalizacie, vyvoz komundlneho a separovaného odpadu. Ndjomca bude tieto sluzby
uhradzat’ nasledovne:
za kanalizaciu podla platobného vymeru obce Zahradné, najomca uzatvori zmluvu
0 odvadzani odpadovych vod
za likvidaciu komunélneho a separovaného odpadu podla platobného vymeru obce
Zahradné. Najomca ma moZznost’ vyuZzivat’ $pecializované nadoby na zber olejov a tukov
umiestnenych v obci Zahradné.
Néjomca uzatvori zmluvu na odber elektrickej energie a plynu s dodavatelmi vo
vlastnom mene a na vlastny ucet..
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze zdrojom vody v prenajimanej nehnutel’nosti je
studna. V pripade, Ze sa pocas trvania najmu preukaze zdvadnost’ vody zo studne, ktora
znemoznuje jej riadne uZivanie, zavdzuju sa prenajimatel a ndjomca rokovat o
spolo¢nom odstraneni tejto zavady, najmd formou technického rieSenia alebo
zabezpecenia nahradného zdroja vody.
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Ak sa zmluvné strany nedohodnu na sposobe odstranenia zavady alebo ak odstranenie
zavady nebude mozné v primeranom case, je ktorakol'vek zo zmluvnych stran
opravnend od tejto ndjomnej zmluvy odstupit. Odstipenim od zmluvy sa zmluva
zrusuje ku dnu dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL VL
Odovzdanie predmetu najmu pri vzniku a ukonéeni najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v zmysle ¢l. IV tejto Zmluvy. O
odovzdani predmetu nijmu sa spiSe zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu
najomnej zmluvy, ktora podpiSu obe zmluvné strany. V zépisnici sa uvedie najmi stav
meracov, stav predmetu ndjmu, vratane pripadnych existujicich vad na predmete njmu.
Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v
stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na diZku a spdsob
uzivania, najneskor v dent skoncenia ndjmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany odovzdavaciu zapisnicu, v ktorej
uvedl najma stav predmetu najmu, stav meracov energii, zoznam odovzdanych kl'a¢ov
a pripadné zistené zdvady alebo poSkodenia. Odovzdavacia zapisnica bude podpisana
oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran odmietne podpisat’ odovzdavaciu zépisnicu,
uvedie sa tato skuto¢nost’ v zapisnici spolu s dovodom odmietnutia.

CL VIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom a v sulade s uc¢elom
najmu dohodnutym touto Zmluvou, pricom prehlasuje, Ze sa oboznamil so suc¢asnym
stavom predmetu ndjmu a v takomto stave predmet ndjmu od prenajimatel’a prebera.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndgjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a na zédklade oznamenia najomcu bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ vSetky
zavady, ktoré by branili dohodnutému tc¢elu uZivania predmetu najmu.
Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat’ malé opravy a bezni tdrZzbu
predmetu najmu.
Opravy a udrzbu, ktoré nie st beZznou udrzbou alebo malou opravou zabezpeci
prenajimatel’ na vlastné naklady. Potrebu tychto oprav a udrzby je ndjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi a tieto opravy prenajimatelovi
umoznit. Ndjomca je povinny znasat' obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby predmetu najmu.
Najomca je opravneny zariadit' predmet ndjmu vlastnym nabytkom a zariadenim,
zodpovedajucim ucelu ndjmu a pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujicich najmi hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouZivanie
roznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).
Najomca je povinny platit dohodnuté najjomné a ceny za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu v zmysle ¢l. V. tejto Zmluvy.
Ak ngjomca nemoze predmet ndjmu alebo jeho Cast’ uzivat’ preto, ze prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vSeobecne zaviznym pravnym
predpisom, ma najomca narok na pomernt zl'avu z ndjjomného v zavislosti od trvania
nemoznosti uzivat’ predmet ndjmu. Narok na poskytnutie zl'avy musi byt’ uplatneny u
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prenajimatel’a najneskor do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento narok zanika. V
pripade riadneho uplatnenia naroku na zl'avu ndrok trva do odstranenia dévodu jeho
vzniku. Nérok na zl'avu z ndjomného ndjomca nema v pripade nesplnenia povinnosti
podl’a bodu 7.4 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavézuje, ze po skonceni najmu vrati predmet najmu prenajimatelovi v
stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.
Néjomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vSetky chyby
a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch sposobil pri vykone svojej Cinnosti, resp.
sposobil ¢innostou subjektov, ktoré plnili jeho prikazy.
Néjomca berie na vedomie, ze vlastny hnutel'ny majetok vneseny do predmetu ndjmu
si je povinny poistit’ na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu,
resp. znicenie.
C1. VIIL

Skoncenie najmu
Prenajimatel’ aj ndjomca mdézu tito ndjomnt zmluvu vypovedat’ bez udania dovodu, a
to pisomnou vypovedou dorucenou druhej zmluvnej strane.
Ak si adresat pisomnt vypoved neprevezme do 10 dni od jej ulozenia na poste alebo od
jej doruCovania, povazuje sa posledny dei tejto lehoty za den dorucenia vypovede, a to
aj v pripade, ak sa adresat o jej obsahu nedozvedel.
Zmluvné strany sa dohodli a akceptuju vypovednu lehotu v trvani 6 (Siestich) mesiacov,
ktora zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tato zmluvu aj v pripade, ak:
bude predmetni budovu alebo jej Cast’ potrebovat’ na iné verejné alebo rozvojové
priority obce, pripadne z dovodu iného verejného zaujmu,
dojde k zmene ucelu vyuzitia nehnutelnosti na zéklade rozhodnutia organov obce.
Prenajimatel’ aj ndjomca st opravneni odstupit’ od zmluvy s okamzitou u¢innost’ou, ak:
najomca je v omeskani s thradou ndjomného alebo tihrad za sluzby viac ako 30 dni,
priestory st uzivané v rozpore so zmluvou alebo ich urenim,
dojde k zdvaznému poruSeniu zmluvnych povinnosti, za ktoré sa povaZuje najmai
prenechanie predmetu najmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatela, dlhodobé
porusovanie hygienickych, bezpe¢nostnych alebo poZiarnych predpisov, vykonavanie
stavebnych Uprav bez suhlasu prenajimatela, poSkodzovanie majetku, rusenie verejného
poriadku alebo neodstranenie poruSenia povinnosti ani po pisomnej vyzve
prenajimatel’a
v zmysle ¢l. V. bodu 5.7 Zmluvy
Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi obhliadky priestorov za ¢elom kontroly
stavu a udrZiavania majetku Obce, ako aj pripadne za u¢elom ich opiatovného prenajmu.
Pocas vypovednej lehoty je ndjomca povinny riadne uzivat priestory, uhradzat' najomné
a uhrady za sluzby a po skoneni najmu odovzdat’ priestory prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

ClL X.
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich urita a zrozumitel'na
a vyjadruje ich slobodnti a vdznu vol'u. Na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom obe zmluvné strany obdrzia po dvoch
rovnopisoch.



10.3. Zmluvu moZno menit’ a dopifiat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

10.4. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami o
najme a podnajme nebytovych priestorov upravenych v Obcianskom zakonniku, ktoré
odkazuju na pouzitie zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov, ako aj inymi dotknutymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi a u¢innymi v Slovenskej republike.

10.5. Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu ndjomnej zmluvy, ktorti podpisu

obe zmluvné strany.

V Zahradnom dna
Prenajimatel:
ObeC ZAradng e

starostka obce Zahradné

Ndjomca:

konatel’



