Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2026
uzatvorend v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*) a zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zadkon €. 138/1991 Zb.*)
(dalej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Komarovce

Sidlo: Komarovce 22, 044 55 Komarovce
V zastupeni: Marién Buzicky- starosta

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu: 0434486001/5600

IBAN: SK15 5600 00000004 3448 6001
1CO: 00324329

DIC: 2020746101

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: SILGA s.r.0

Sidlo: Panovce 168, 044 71

V zastlpeni: Mgr.Silvia G- - konatel’
Adresa na dorucovanie: Velka Ida ¢.540, 044 55
Bankové spojenie: SLSP

Cislo 6¢tu:  SK70 0900 0000 0051 2511 8582

IBAN: SK70 0900 0000 0051 2511 8582
1CO: 50 641 948
DIC: 2120411546

IC DPH: SK 2120411546

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

CLIT
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v spoluvlastnickom podiele 1/1, a to
administrativnej budovy so stpisnym ¢islom 106, nachadzajtcej sa na parcele registra ,,C*,
parcelné ¢&islo 133/3 o vymere 336 m? — zastavand plocha a nadvorie, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného turadu KoSice-okolie,
katastralne izemie Komarovce, okres KoSice-okolie, obec Komarovce, na liste vlastnictva
¢. 355 (d’alej len ,,administrativna budova“).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uzivania za odplatu prizemie
administrativne] budovy Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, pozostavajice
z 4 kancelarskych priestorov, sekretariatu, zadveria, vstupnej haly, chodby, WC, kuchynky,
skladu, konferen¢nej miestnosti, kotolne a atria a 1. poschodie administrativnej budovy



Specifikovanej v bode 1. tohto c¢lanku zmluvy, pozostavajuce zo 6 kancelarskych
priestorov, haly, chodby, zadveria, kniznice, WC, sprchy, skladu, miestnosti pre
upratovacku a logie.

Detailny rozpis miestnosti:

spolu
1.
prizemie poschodie
Cislo miestnost’ m2 Cislo miestnost’ m2
1.01 zadverie 3,3 2.01 chodba 33,6
1.02 vstup. hala 29,5 2.02 hala 18,5
konf.
1.03 miestnost’ 64,1 2.03 kancelaria 35,5
1.06 sklad 2,4 2.04 kancelaria 21,1
1.08 sekretariat 10,8 2.05 kniZnica 25
1.09 kuchynka 1,7 2.17 loggia 1,7
1.10 kotolna 1,7 2.07 kancelaria 16,6
1.11 chodba 31,6 2.08 kancelaria 36,1
1.12 kancelaria 15 2.09 kancelaria 272
1.13 kancelaria 13,3 2.10 zadverie 3,2
1.14 kancelaria 22,6 2.11 kancelaria 13,2
1.15 kancelaria 22,7 2.12 sklad 10,7
1.16 WC muzi 5,7 2.13 WC/sprcha 4.5
1.17 WC Zeny 3,7 2.14 upratovacka 2
WC pre
1.18 imobil. 2,7 2.15 WC muzi 7,8
1.19 atrium 17,3 2.16 WC zZeny 3,7
spolu 248,1 260,40 | 508,50

Celkova podlahova plocha prenajatého priestoru je 508,50 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).
Predmet n4jmu je vyznaceny v situacnom nakrese, ktory je prilohou €. 1 (prizemie)

a prilohou €. 2 (1. poschodie) tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ len za ucelom a za podmienok stanovenych
touto zmluvou.
N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné podla
¢l. III tejto zmluvy.
Obecnym zastupitel'stvom obce Komarovce na zasadnuti dia 29.12.2025 uznesenim cislo

96/2025 bola schvélena tato ndjomna zmluva.

Najom predmetu ngjmu podla tejto zmluvy sa uskutocniuje v stilade so zdkonom C.
138/1991 Zb. o majetku obci a stvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky. N4jom podl'a tejto zmluvy je ngjmom podl’a ust.
§ 9aa ods. 2 pism. ¢) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.




~ QL
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu predmet ndjmu za ucelom vykonu
administrativnych ¢innosti a skladovych priestorov. Najomca sa zavézuje predmet najmu
vyuzivat’ vyluéne na kancelarske a skladové ucely v stilade s predmetom svojej ¢innosti.
Najomca ma pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory administrativnej budovy (hlavny vchod
a schodisko.....) v rozsahu nevyhnutnom na riadne uzivanie predmetu najmu.

CL 111
Vyska a splatnost’ ndjomného a ihrada za sluzby spojené s ndjmom

Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran
a v sulade s uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Komarovce Specifikovanym v ¢l
I'bod 6 tejto zmluvy vo vyske 10200,- € (slovom: desat'tisic dvesto eur) za jeden rok (d’alej
len ,,ndjomné*). Najomné je osloboden¢ od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38
ods. 3 zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.
Uhrada najomného sa uskutodni mesaéne vo vyske 850,- € na et prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy v termine do 25. prislusného kalenddrneho mesiaca. Najomné
uhradi najomca prenajimatelovi na zdklade splatkového kalendara vystaveného
prenajimatel'om..

Najomca sa zavézuje uhradit’ naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, a to
za elektricka energiu, plyn, vodné, odvoz odpadovych vod (dalej len ,,sluzby spojené s
najmom*) na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje
uhrédzat’ prenajimatelovi preddavok na néklady za sluzby spojené s ndjmom vo vyske
500,- (slovom: pét’sto eur) mesacne v termine do 25. dna prisluSného kalendarneho mesiaca
na zaklade splatkového kalendéra vystaveného prenajimatelom.

Prenajimatel’ nainStaluje podruzny elektromer a vodomer pre presny odpocet skutocne
spotrebovanej elektrickej energie a vody na vlastné naklady v priestoroch uzivanych
prenajimatel’om.

Prenajimatel’ bude pocas celej doby ndjmu vykonavat ro¢né vyuctovanie nadkladov na
vSetky sluzby spojené s najmom a to na zaklade skuto¢nych nékladov vyfaktarovanych od
jednotlivych dodavatel'ov energii/sluzieb. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie
nakladov za predchadzajici rok najneskor do 30 dni od obdfzania vyuactovania od
jednotlivych dodavatel'ov energii / sluzieb.

N4jomca je povinny uhradit’ nedoplatok na nakladoch za sluzby spojené s najmom na
zaklade vyuctovacej faktiry vystavenej prenajimatelom a to do 15 dni odo dna dorucenia
vyuctovacej faktiry ndjomcovi. Prilohou vyuctovacej faktary budu kopie vyuctovacich
faktar od jednotlivych dodavatel'ov energii/sluzieb. Uvedené plati primerane na povinnost’
prenajimatel’a vratit najomcovi pripadny preplatok na uhraddch za sluzby spojené
s ndjmom vyplyvajuci z vyactovania vykonaného prenajimatel’om.

Suma nakladov na elektrickt energiu vo vyuctovacej faktire vystavenej prenajimatelom
bude zniZena o odpocet na podruznom elektromere za priestory uzivané prenajimatel’om.
Suma nakladov za dodévku pitnej vody vo vyuctovacej fakture vystavenej prenajimatel'om
bude zniZena o odpocet na podruznom vodomere za priestory uzivané prenajimatelom.
Prenajimatel’ vykona rocné vyuctovanie ndkladov za dodavku plynu podla percentualneho
podielu predmetu ndjmu z celkovej vymery administrativnej budovy, ktora je 89,32 %
(508,50 m2/569,3 m2).



10.

11.

12.
13.
14.

N4jomca je povinny uhradit’ ndklady za odvoz komunélneho odpadu a odvoz odpadovych
vod, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Sucastou faktary bude aj kopia
faktary od dodavatela sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, ze budu reSpektovat’ ceny za sluzby spojené s nijmom
stanovené¢ dodavatel'mi. V pripade zvySenia cien je prenajimatel’ opravneny priamo vo
fakturécii upravit’ vysku platieb. Ndjomca sa zavizuje, ze bude akceptovat’ ceny stanovené
dodavatel'mi bez potreby d’alsich dodatkov k tejto zmluve.

Drobné opravy a beznu tidrzbu si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.
Prevadzkovatel'om kotolne (malého zdroja znecistovania ovzdus$ia) zostava prenajimatel’.
Faktira musi spifiat’ naleZitosti datiového dokladu v siilade so zikonom &. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade nespravnej alebo
neuplnej faktiry, méze ndjomca faktiru vratit' prenajimatelovi na prepracovanie, resp.
doplnenie suvedenim ddévodu vratenia, najneskor vSak v lehote splatnosti faktiry.
V takomto pripade plynie nova lehota splatnosti faktary, ktora zacina plynat diiom
dorucenia opravenej faktiry nidjomcovi, pricom nesmie byt kratSia ako povodna lehota
splatnosti.

CL1V
Doba trvania zmluvy a skon€enie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd ato do 31.12.2027 odo diia nadobudnutia jej

ucinnosti.

Néjom na zéklade tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,

b) uplynutim vypovednej doby na zdklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu, pricom vypovedna lehota je trojmesacna,
zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane,

c) doru¢enim pisomného odstupenia od zmluvy zo strany ndjomcu prenajimatel’ovi, ak
sa predmet ndjmu stal bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na dojednané uzivanie po
dobu dlhsiu ako Styri (4) tyzdne,

d) dorucenim pisomného odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a najomcovi, ak
najomca napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu
v rozpore s touto zmluvou,

e) uplynutim dohodnutej doby najmu.

3. Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane. Postova
zésielka, ktorej obsahom je vypoved, odstapenie od tejto zmluvy, faktira alebo
vyuctovacia faktira sa povazuje za dorucent najneskor treti denl po jej odoslani ako
doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, ak
sa nepreukaze skorsi dent dorucenia.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stav predmetu najmu ku ditu uzavretia tejto zmluvy,
a ze v takomto stave ho od prenajimatela prebera.

N4jomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v dobrom stave, v Cistote a poriadku
zodpovedajucom ucelu najmu.

Najomca moze predmet najmu uzivat’ len v rozsahu a na ucel uvedeny v tejto zmluve a je
opravneny ho prenechat’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky inej pravnickej osobe.



10.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie povinnosti vyplyvajacich z prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na izemi SR upravujucich oblast’ hygieny,
ochrany pred poziarmi, BOZP okrem vyhradenych technickych zariadeni, podl'a Vyhlasky
¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi
a plynovymi, a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technické zariadenia, suvisiacich s prevadzkou objektu, civilnej ochrany obyvatel'stva
a ochrany zivotného prostredia. Ndjomca zodpoveda za protipoziarnu ochranu predmetu
najmu okrem poziarnych zariadeni, podl’a zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, nachadzajicich sa v prenajatych priestoroch
a zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Najomca nie je opravneny v predmete najmu vykonavat’ Ziadne stavebné upravy bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ucel vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa
budu riadit’ prilohou Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, s pouzitim primerane;j
analogie pre nebytové priestory.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecovat’ udrziavanie podstaty administrativnej budovy ako
jej spravca a tiez uhradzat’ poistenie administrativnej budovy proti zivelnym udalostiam,
v ktorej sa nachddza predmet najmu, a to vrozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej
prenajimatel'om. Prenajimatel’ sa zavézuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave vhodnom na
dohodnuty ucel.

Najomca, bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel’ovi potrebu nevyhnutnych oprav
a udrzby, ktoré¢ ma realizovat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Prenajimatel’ po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy odovzda do troch (3) dni k uzivaniu
najomcovi predmet ndjmu sposobily na riadne uZivanie za uc¢elom dohodnutym v ¢l. Il tejto
zmluvy, a to na zéklade preberacieho a odovzdavajuceho protokolu podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel’'ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych dva
(2) st ur€ené pre najomcu a jeden (1) pre prenajimatel’a.

Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb., zdkona ¢. 138/1991 Zb., Obc¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ dhiom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v sulade s § 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon
o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 47a Obcianskeho zékonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory z tejto zmluvy budu riesit prednostne
vzajomnou dohodou.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise
stanl neoddelite'nou sucast’ tejto zmluvy.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, uzatvaraji ju
slobodne, urCito a zrozumitel'ne a sthlasia s jej obsahom, na dokaz ¢oho tuto zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy su aj prilohy ¢. 1 — 2 podl'a textu zmluvy.

V Komarovciach, dna: 26.02.2026 V Kosiciach, dna: 26.02.2026
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Marian BuzZicky Mgr.Silvia G-
starosta obce konatel’

Obec Komarovce SILGA s.r.o



