162)05/2026

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zdkona &, 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva”)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel'om:
Nazov: Obec Richvald \
So sidlom: Richvald 179, 085 01 Bardejov
1ICO: 00322555
DIC: 2020624639
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
Pobocka Bardejov
Zastupeny: Stanislav Hankovsky
cislo uctu: SK 82 5600 0000 0036 1261 2001

(dalej len , Prenajimatel™)

a
Najomcom:
Meno, priezvisko: Maria Tomkova
Trvale bytom: KozZany 30, 086 12 Kurima
Rodné cislo :
Cislo OP: o

(dalej len ,Ndjomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ako ,,Zmluvné strany”)
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CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme bytu vo vlastnictve
Prenajimatela v prospech Ndjomcu.

Prenajimatel je vlastnikom1-izbového bytu, nachadzajiceho sa na 2. poschodi bytového domu byt éislo
5, supisné cislo 162, vchod A, postaveného na pozemku parc. registra ,,C” & 355/3 /dalej aj ,, Predmet
najmu”/, podla listu vlastnictva ¢. 2596, vedeného Spravou katastra Bardejov a k bytu prislichajticeho
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve domu.
Predmet najmu pozostava z1 obytnej miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchynia,
chodba, kiupelia s WC, pivnicna kobka .

Celkova podlahova plocha Predmetu najmu je 28,38 m2.

Nestlad s vymerami jednotlivych miestnosti uvedenymi v tejto Zmluve neopravriuje Ndjomcu od tejto
Zmluvy odstupit.

Predmet najmu je zariadeny nabytkom, elektronikou a spotrebi¢mi v rozsahu tak, ako je vymedzeny
v prilohe ¢. 1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Nijomcovi za podmienok ustanovenych v tejto
Zmluve za ucelom jeho docasného uZivania, za ¢o sa Najomca zavizuje platit Prenajimatelovi
dohodnutu odplatu.
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Najomné je splatné mesacne vopred vzdy najneskér do 15. diia prislusného mesiaca bez vystavenia
faktury alebo vyuétovania. Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania v prospech tétu
Prenajimatela, resp. diiom prevzatia Ndjomného v hotovosti.

Néjomca bude hradit Najomné bezhotovostnym prevodom na tiet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy pokial Prenajimatel neur¢i inak.

V pripade, Ze si Ndjomca bude chciet zaviest do prenajimaného bytu sluzby, ktoré nie si zahrnuté
sucasnom ndjomnom, budu tieto sluzby realizované na jeho tarchu, vritane instalacie. K datumu
ukoncenia ndgjomného vztahu musia byt tieto sluzby odhlasené a Najomca je povinny uviest byt do
pévodného stavu pred zavedenim tychto sluzieb.

Najomné plati vzdy po dobu kalendarneho roka. Po uplynuti kalendarneho roka doby ndjmu ma
Prenajimatel pravo na jednostrannu tpravu vysky Najomného /valorizaciu/ v pripade, ak priemerny
rast spotrebitelskych cien v narodnom hospodarstve Slovenskej republiky, podla statistickych
udajov Statistického tradu SR za uplynuly kalendarny rok doby najmu prekro¢i hranicu 5 percent.
Vtom pripade upravi Prenajimatel' vy$ku najomného o toto zvysenie. Uprava ceny najomného
nadobuda ucinky po tom, ¢o Prenajimatel ozndmi Najomcovi novo uréent vysku najomného.
Neuplatnenie naroku na valoriziciu Prenajimatelom k zadiatku nasledujiceho, valorizacii
podliehajticeho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na Ndjomné zvysené o hodnotu
valorizacie.

Pre pripad omeskania Néjomcu suhradou akéhokolvek splatného zavizku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZznej sumy za
kazdy den omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad sthlasi.

Najomca nemd prdvo zapocCitat svoje pohladdvky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Njomcovi na Najomné alebo na platby ani proti
inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na zéklade Zmluvy
alebo zadrZiavat a neplatif Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy z dévodu
akychkolvek ndrokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi. Ndjomca nie je opravneny
svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postipit na tretiu osobu bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Néjomca méd ndrok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moéze Predmet
najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca
nie je povinny platit Ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten &as, ked Néjomca nemohol uZivat
Predmet najmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nérok na poskytnutie
zlavy musi byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok
zanikne, ak nebol uplatneny do 1 mesiaca odo diia, kedy sa Najomca dozvedel o skutocnosti
zakladajucej tento narok.

CLANOK 5
KAUCIA

Najomca zaplatil Prenajimatelovi preddavok na Najomné (dalej len , Kaucia”) vo vyske 458,55 €
vkladom na ucet.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vietky perazné néaroky Prenajimatela
vyplyvajuce z tejto Zmluvy voéi Ndjomcovi.

V pripade, ak Nédjomca nesplni v¢as svoje zavizky vzniknuté na ziklade tejto Zmluvy alebo ich
splni iba Ciastocne, je Prenajimatel’ opravneny uspokojit svoju pohladivku zo zloZenej Kaucie
vratane prisluSenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavizku. Pouzitie Kaucie alebo jeho
Casti oznami Prenajimatel' Ndjomcovi pisomne. Prenajimatel je opravneny pouzit kauciu aj na
thradu ndkladov na uvedenie Predmetu najmu do stavu, ku ktorému sa zaviazal Njomca po
skonceni ndjmu alebo uhradu $kod spésobené Najomcom pre pripad, Ze tieto nebudu zo strany
Najomcu uhradené v dohodnutom termine a ak nie je dohodnuty, tak v termine pozadovanom
Prenajimatelom.

V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajticeho bodu
Zmluvy, Néjomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celd suma Kaucie zodpovedala vyske
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Funkcnost (udrzbu, opravy aservis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 6.2.1. 2 6.2.2. Zmluvy.

Ndjomca sa zavizuje, Ze akékol'vek Upravy a uzivanie Predmetu ndjmu budu realizované takym
sposobom, aby neprimeranym spdsobom nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou,
vibraciami, pachom a dalsimi nepriaznivymi vplyvmi inych obyvatelov alebo uzivatelov budovy,
v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza. Upravy budi vykondvané vyluéne podla Prenajimatelom
vopred pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k poskodeniu alebo zmengeniu stavebnej
substancie Predmetu ndjmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim Najomcu, nesie vsetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu do
povodného stavu (s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca a to aj pocas doby najmu
na vyzvu Prenajimatela.

Najomca je povinny uZzivat Predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, domovym poriadkom,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo
Zivote a zdravi oséb a nesmie pouzivaf latky, postupy a zariadenia poSkodzujtice Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibréciami alebo inak, nad hranicu pripustnti podla prislusnych
noriem platnych na Gizemi Slovenskej republiky.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete
ndjmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skasky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych.

PODCLANOK 6.3
PREVZATIE A VRATENIE PREDMETU

Najomca je povinny Predmet najmu prevziat ku diu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve
okrem pripadu vymedzeného v tejto Zmluve, ked Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu
Najomcovi odovzdat.

O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmi opis Predmetu najmu,

jeho stavu, stavu energii ku dnu prevzatia, vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet ndjmu bez vyhrad

prebera a vyhlasenie o pocte odovzdanych a prevzatych klicov.

V pripade skoncenia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spésobom:

a) vypratat Predmet ndjmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Ndjomcu;

b) odstranit z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak,
aby pri skonéeni nagjmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu;

c) odbornym spdsobom opravif a odstranit akékolvek Skody na Predmete ndjmu spdsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie)
pri odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi,

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom ndjmu.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZzuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati aj
vietky kltuce od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel oprdvneny vymenit vSetky zamky na tcet
Ndjomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziji ustanovenia bodu 6.3.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet nidjmu prevziat za
predpokladu, Ze nie su splnené vietky podmienky podla bodu 6.3.3 Zmluvy. V takom pripade je
Naéjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 6.3.3
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske dvoj (2) nasobku
mesacného Najomného. Prenajimatel’ ma rovnako v takom pripade pravo, nie viak povinnost
vypratat Predmet ndjmu, odstranit vSetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet najmu do
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schvéleny vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome, vktorom sa predmet najmu
nachadza ato za predpokladu, Ze tento dokument bude vramci tohto domu zverejneny. Za
porusenie povinnosti Najomcom nenesie Prenajimatel Ziadnu zodpovednost.

CLANOK 7
SKONCENIE NAJMU

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Néjom moéze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej doby

ndjmu.

Prenajimatel mo6ze od tejto Zmluvy odstupit, ak:

a) to ustanovuje tato Zmluva alebo pravne predpisy,

b)  Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet nijmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) Ndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote;

e) Najomca je vomeSkani shradou Najomného alebo iného penazného plnenia podla tejto
Zmluvy o viac ako 30 dni.

Uéinky odstipenia azanik najmu nastaiva okamihom doruéenia pisomného odstupenia

Néjomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny v pisomnom odstapeni urcit den

vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi den ako je den ucinnosti odstipenia. Zmluvné strany

nie su povinné si z dovodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto

Zmluve nie je uvedené inak. Odsttipenie nema spatné ucinky.

V poslednych dvoch mesiacoch doby najmu je Ndjomca povinny umoznit Prenajimatelovi vstup

do Predmetu najmu za ucelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi Najom predmetu ndjmu.

CLANOK 8
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobtida platnost a i¢innost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prislusnymi
ustanoveniami pravnych predpisov.
Zmluva sa moze menit alebo doplnovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vyske.
Ak sa neskor ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, netcinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez
zbytocného odkladu nahradif takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a uc¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenu v zdhlavi Zmluvy ato aj v pripade, Ze dosSlo kjej zmene, aviak
povinna strana tito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Dorucenie N4jomcovi je riadne
(platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel’ dorucuje na adresu Najomcu v Predmete
najmu urcenom podla Zmluvy. V pripade pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucena
uplynutim tretieho dna po uloZeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana
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