Zmluva o najme nebytovych priestorov
C. 4/2026

uzatvorena v stilade so zdkonom €. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v plathom zneni a zdkonom ¢.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni
(d’alej v texte len ,,Zmluva“)

1.

Clanok I.
Zmluvné strany

Obec Novy Salas

so sidlom Novy Salas ¢.75, 044 17

zastipend Mgr. Martina Pachova — starostka obce

ICO: 00691283

DIC: 2021261374

bankové spojenie: VUB a.s.

IBAN : SK14 0200 0000 0000 1442 8542

adresa pre dorucovanie pisomnosti: Novy Sala$ ¢.75, 044 17

(dalej len ako ,,prenajimatel’*)

2.

RASTAK s.r.o0.

so sidlom Kalsa ¢.236, 044 18

zastupeny Rastislavom Takacom - konatelom
ICO: 52036111

DIC: 2120877209

IC DPH : SK 2120877209

bankové spojenie: UniCredit Bank

IBAN : SK74 1111 0000 0015 3783 6005

registracia: Obchodny register Mestského stidu KoS3ice, oddiel: Sro, VloZka ¢.: 44965/V
adresa pre dorucovanie pisomnosti: KalSa ¢.d. 236, 044 18

(d’alej len ako ,,najomca“)

2.1.

2.2.

2.3.

na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Novy Sala$ ¢.8/2026 zo diia 02.03.2026
uzatvarajui zmluvné strany tito Zmluvu o najme:

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'neosti , ktord je zapisand na LV €.216 pre
katastralne izemie Novy Salas ako stavba so sip.¢.83 ( Materska skola) na pozemku parc.
KN ,,C“ ¢.102, ktora sa nachadza v Novom Salasi .
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzZivania ¢ast’ nebytovych priestorov, nachadzajucich
sa v nehnutelnosti uvedenej v Cléanku II. bode 2.1. tejto Zmluvy, spolu o vymere 24,88 m>
podl'a nakresu v grafickej Prilohe €. 1 k tejto Zmluve.
Predmetom Zmluvy je zavédzok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi pocas doby platnosti
Zmluvy predmet ndjmu za podmienok a spésobom stanovenych touto Zmluvou, rovnako ako
zavazok ndjomcu platit' prenajimatelovi za prenechanie predmetu ndjmu najomné a platby
spojené za sluZzby spojené s uZivanim predmetu najmu, a to vo vyske a spdsobom ustanovenym
v tejto Zmluve.



2.4.

2.5.

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na
uZivanie ndjomcom na Gcely a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Néajomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze sa plne oboznamil s technickym stavom
predmetu nadjmu ku diiu podpisu Zmluvy, a v takomto stave ho prebera.

Clanok IIL
Ucel najmu a doba najmu

N4&jomca sa zavézuje predmet najmu uzivat' iba na dohodnuty tcel — prevadzkovanie predajne
potravin a nepotravinového sortimentu.
Tato Zmluva je uzavreta na dobu neurcitd, pocniic diiom 01.04.2026.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného

Za najom predmetu najmu bude najomca platit’ prenajimatel'ovi ndjomné v zmysle uznesenia
Obecného zastupitel'stva v Novom Salasi €¢.8/2026 zo diia 02.03.2026 vo vySke 12€/rok za
cely predmet najmu. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za kazdy, aj zacaty
kalendarny mesiac trvania ndjmu podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
upravovat. ZvySenie ndjmu sa vykona raz rocne k 1.jilu kalendarneho roka o 2 % nad inflacny
nérast zverejneny Statistickym tiradom Slovenskej republiky za predchadzajtici kalendarny rok.
O zvySeni najomného zmluvné strany nasledne spiSu pisomny dodatok k tejto Zmluve.
Najomné za kazdy rok je splatné vidy do 30.1. prisluSného kalendarneho roka za ktory je
platené. Ndjomca je povinny uhrddzat nadjomné, ato do 14 dni odo diia vystavenia faktury zo
strany prenajimatela. V pripade omeskania s tihradou splatnej fakttiry ma prenajimatel’ pravo na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy denne za kazdy den omesSkania aZ do zaplatenia.
Néajomné za mesiace april — december 2026 vo vySke 9 € je splatné do 15 dni odo diia dorucenia
faktiry ndjomcovi.

Najomca poukazuje najomné prenajimatel’ovi na bankovy ucet prenajimatel’a vedeny vo VUB
banke ¢€.1.:.14428-542/0200. Najomné sa povaZzuje za zaplatené diiom pripisania sumy
najomného na tcet prenajimatela.

Omeskanie s thradou najomného alebo jeho ¢asti po dobu viac ako 7 dni po lehote splatnosti sa
povazuje za podstatné porusenie Zmluvy a opraviiuje prenajimatela okamzZite od tejto Zmluvy
odstipit. Odstipenim od Zmluvy sa tato zruSuje diiom, kedy bolo oznamenie o odstiipeni
dorucené najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli na prehodnoteni obsahu tejto Zmluvy v pripade valorizacie nakladov
spojenych s uZivanim predmetu najmu a zvySenim hodnoty predmetu najmu, jeho pripadnou
rekonStrukciou prenajimatel'om. Prenajimatel’ toto zvySenie oznami ndjomcovi a tento sa
zavdzuje, Ze bude v nasledujicom obdobi poukazovat’ uz zvysené platby. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami neddjde k dohode ozmene vySky ndjomného, je ktordkol'vek zo
zmluvnych stran opravnena Zmluvu vypovedat’ s 1 mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina
plyndt’ prvym diilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ platieb za sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu

Sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu st:

a) dodavka elektrickej energie

b) vykurovanie priestorov prostrednictvom tepelného cerpadla
Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla pism. a) tohto ¢lanku zmluvy — dodavka
elektrickej energie bude nijomca platit’ prenajimatel'ovi skuto¢nti spotrebu elektrickej energie,
zisteni odpoctom z namontovaného podruzného elektromera, a to raz mesacne na zaklade
prenajimatelom vystavenej osobitnej faktdry za prisluSny mesiac, ktord najomcovi



5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

prenajimatel’ predloZi vidy do 15. dila nasledujiiceho mesiaca , za ktoré si platby za sluzby
spojené s najmom Gctované, s lehotou splatnosti 14 dni odo dia vystavenia faktdry.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu podla pism. b) tohto clanku zmluvy —
vykurovanie priestorov prostrednictvom tepelného cerpadla pomocou bude ndjomca uhradzat
prenajimatelovi vo vykurovacom obdobi, teda od 1.10 do 30.4. nasledujiceho roka pausalny
poplatok v sume 20 € mesacne, a to na zaklade prenajimatel'om vystavenej osobitnej faktiry
za prislusny mesiac, ktori najomcovi prenajimatel’ predlozi vidy do 15. dila nasledujiiceho
mesiaca , za ktoré su platby za sluzby spojené s ndjmom uctované, s lehotou splatnosti 14 dni
odo dna vystavenia faktiry.

V pripade zvySenia cien poskytovanych sluzZieb a platieb dodavatelmi energii sa najomca
zavazuje reSpektovat’ umerné zvySenie platieb za sluzby prenajimatelom. V pripade zniZenia
cien poskytovanych sluZieb a platieb dodavatel'mi energii prenajimatel’ imerne zniZi platby
najomcovi.

Omeskanie s thradou platieb za sluzby spojené s nigjmom alebo pripadného nedoplatku na
sluZzbach, zisteného vyudctovanim sa povaZuje za podstatné poruSenie Zmluvy a opraviiuje
prenajimatel'a okamZite od tejto Zmluvy odsttpit’. Odstipenim od Zmluvy sa tato zruSuje diiom,
kedy bolo odsttipenie ozndmenie o odsttipeni dorucené najomcovi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca je povinny uZzivat' predmet najmu iba na tcel dohodnuty v tejto Zmluve, riadnym
a hospodarnym sp6sobom, zodpovedajiici jeho charakteru a dbat’ o Cistotu prenajatych
nehnutel'nosti.

Poistenie a straZenie svojho majetku je povinny zabezpecit' ndjomca na vlastné naklady, toto nie
je povinnostou prenajimatela. Najomca preto nie je oprdvneny uplatiovat si voci
prenajimatel’'ovi pripadnti Skodu, vzniknutd ndjomcovi z dévodu poruSenia tejto povinnosti.
Najomca je opravneny zmenit Gcel vyuZivania prenajatych nehnutelnosti podl'a bodu 2.1. tejto
Zmluvy iba s predchadzajticim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu scudzit’ alebo zaloZit'. Vykonavat' na predmete ngjmu
stavebné tipravy, alebo iné podstatné zmeny smie len s predchadzajicim pisomnym stihlasom
prenajimatel’a / pripadne s predchadzajicim pisomnym sihlasom alebo povolenim stavebného
uradu/, pricom nemd narok na udhradu ndkladov spojenych s takymito dpravami voci
prenajimatel'ovi

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe, bez predchadzajtiiceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazdi havariu,
poSkodenie, poruchu ¢i potrebu opravy alebo udrzby, ktora nema charakter beZnych oprav
a udrzby aumoznit prenajimatelovi vykonat tieto opravy a tudrzby, Comu zodpoveda
prenajimatelova povinnost tieto opravy a upravy zabezpeCit na vlastné naklady a bez
zbytocného odkladu po tom, ako sa otom prenajimatel’ dozvedel. Ndjomca je povinny
prenajimatel’ovi oznamit’ bez zbytocného odkladu aj kazdd Skodu vzniknutt na predmete najmu,
najmd spdsobenu vandalizmom ¢&i vytrZnictvom.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za vSetku Skodu spdsobent akoukol'vek c¢innostou
najomcu v stvislosti s predmetom najmu, rovnako ako zodpoveda prenajimatelovi za
preukazatel'né skody, ktoré vznikni na predmete ndjmu. Rovnako je ndjomca povinna uhradit’
prenajimatel'ovi vSetky Skody , ktoré vzniknu ¢innostou ndjomcu alebo nim poverenych tretich
0s6b v predmete najmu, pokuty a penale z dovodu znecistovania Zivotného prostredia, najma
porusSovanim zakona o odpadoch.

N4jomca si v plnom rozsahu zabezpecuje poZiarnu ochranu v zmysle zékona ¢. 314/2001 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vyhlasky €. 121/2002 Z. z. Najomca je zéaroven
povinny dodrZiavat' vSetky bezpecCnostné, protipoZiarne a hygienické predpisy o ochrane
Zivotného prostredia.



6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Néajomca si v plnom rozsahu zabezpecuje v prenajatych priestoroch bezpecnost pri praci podl'a
zakona o bezpecnosti €.124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, vratane zabezpecenia
bezpecnosti pri praci zamestnancov najomcu.

Ndjomca je povinny pre pripad poZiaru odovzdat prenajimatelovi duplikat klticov od
prenajatych nebytovych priestorov v zapecatenej obalke, a prenajimatel je povinny tieto kl'ice
zabezpecit’ pred neopravnenym pouzitim inou osobou

Prenajimatel’, alebo nim poverené osoby st opravnené za tcasti ndjomcu vstupovat’ do predmetu
ndjmu za dicelom vykonania kontroly vyuZitia predmetu ndjmu zo strany najomcu v stlade
s uCelom podla tejto Zmluvy, resp. za Gcelom kontroly plnenia si povinnosti zo strany najomcu,
k Comu tento dava svoj vyslovny sthlas.

Prenajimatel’ je opravneny: kontrolovat’ ndjomcu pri vykone jeho podnikatel'skej cinnosti,
najma ¢i predmet najmu nepouziva na vykon inych podnikatel'skych aktivit ndjomcu, ako su
uvedené v Clanku III. tejto Zmluvy, kontrolovat' najomcu & pri pouZivani predmetu najmu
nedochadza k jeho poSkodzovaniu alebo poSkodzovaniu iného majetku prenajimatela,
kontrolovat’ nadjomcu, ¢i dodrZiava bezpecnostné a protipoZiarne predpisy, ¢i nedochadza k
poSkodzovaniu Zivotného prostredia v okoli predmetu najmu (zelene, podzemnych vad,
ovzdusia...), kontrolovat, ¢i ndjjomca na svoje naklady zabezpecuje bezné opravy a drobné
Upravy suvisiace s beZznym uZivanim predmetu najmu.

Clanok VIL
Ukoncenie najmu

7.1. Najomny vztah zanikne:

7.2.

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou, ato ibez uvedenia dévodu podla § 9 =zdakona ¢. 116/1990
Zb. Vypovedna doba je 3-mesacna a zaCina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

c¢) okamzZitym ukoncenim tejto zmluvy a to diiom, kedy v zmysle § 23 ods.1 zak.€.7/2005 Z. z,
o konkurze a restrukturalizacii nastanu tcinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu
v tpadku

d) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diiom kedy nastant ui¢inky odpredaja predmetu
najmu v zmysle § 28 ods.3 zak.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zakona

e) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy ato diiom, kedy najomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktord ma predmet
najmu prenajata v zmysle ¢l. III bod 3.1.

f) odstipenim od zmluvy v pripade podstatného poruSenia zmluvnych povinnosti, ak to
umoziuje zdkon alebo sa na tom strany pisomne dohodli. Za podstatné poruSenie sa
povaZuje najma :

ak sa nadjomca dostane do omesSkania s thradou ndjomného po dobu presahujiicu 7 dni / bod 4.6

Zmluvy/

ak sa ndjomca dostane do omeskania s dhradou zalohovych platieb za sluzby alebo pripadného

nedoplatku na dhradach za sluzby zisteného vytctovanim po dobu presahujicu 7 dni / bod 5.7

Zmluvy/

ak ndjomca hrubym sposobom pri uzivani predmetu najmu porusuje hrubé mravy

ak ndjomca uzZiva predmet nadjmu na iny, ako dohodnuty ticel podla tejto Zmluvy

ak najomca uzatvori podndjomni zmluvu s tretou osobou na predmet nijmu , bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a

ak prenajimatel’ napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu zo strany najomcu

bezodkladne neodstrani vady najmu, ktoré je povinny odstranit’ podla tejto Zmluvy

Najomca sa zavazuje, Ze vznik skutocnosti uvedenych v bode 7.1. pod pism.c) a e) bezodkladne

( najneskér do 5 dni ) pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi, v opacnom pripade bude nijomca

povinny platit' ndjomné podla tejto Zmluvy az do diia dorucenia pisomného ozndmenia

prenajimatelovi.



7.3.

7.4.

8.1.

Vypoved' v zmysle ¢l. VII bod 7.1. pism.b) tejto Zmluvy musi byt vyhotovena v pisomne;
forme.

V pripade neuhradenia ndjomného, resp. sluzieb spojenych s ndjmom najomcom, po dobu dlhsiu
ako 30 dni po lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny pisomne vypovedat ttto Zmluvu
k poslednému diiu mesiaca, v ktorom bola vypoved nédjomcovi dorucena. Vypovedi moze
predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatel’a ndjomcovi o poruSeni zmluvnych podmienok
okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

Clanok VIII
Vypratanie a odovzdanie predmetu najmu

Najomca je povinny v pripade skoncenia ndjomného vztahu odovzdat’ predmet najmu
prenajimatel’'ovi najneskor v posledny deni trvania nadjomného vztahu ato v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie, ako i Uprav, ktoré na predmete najmu
vykonal s predchadzajtcim pisomnym sihlasom prenajimatela.

8.2 Najomca je povinny na zaklade vyzvy prenajimatel’a odstranit’ akékol'vek vybavenie, ktoré zaplatil

¢i nainStaloval v stvislosti s predmetom nadjmu / vo vnutri ,na obvode a zvonka/ a uhradit’ vSetky
opravy ,ktorych nutnost’ je vyvolana odstranenim tohto vybavenia, pokial prenajimatel’ neurci
inak.

8.3. Pokial najomca po skonceni ndjmu nevyprace predmet najmu v lehote podl'a bodu 8.1 Zmluvy, je

9.1
9.2

9.3

prenajimatel’ opravneny vystahovat' a vypratat' ndjomcu na jeho néklady a nebezpecenstvo,
k ¢omu ndjomca dava tymto vyslovny suhlas. Za tymto icelom je prenajimatel opravneny vstapit
do predmetu najmu a do prevadzky ambulancie vSeobecného lekéra pre deti a dorast, k comu
najomca tymto dava svoj vyslovny sthlas. Naklady je ndjomca povinny uhradit’ do 10 dni od
dorucenia vyzvy zo strany prenajimatel’a. Prenajimatel’ je zaroveil opravneny dctovat ndjomcovi
zmluvni pokutu vo vySke 30 € / defi, za kaZdy denl kedy je ndjomca v omeSkani so splnenim
svojho zavdzku odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi k ditu skoncenia najomného vzt'ahu,
k ¢omu najomca dava tymto svoj vyslovny stihlas.

Clanok IX
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorucovania pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela budu

doruCované na adresy prenajimatela alebo najomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie

pisomnosti uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa pred

dorucovanie pisomnosti v tejto Zmluve, ako doporucené listové zasielky alebo zasielky

s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuji za dorucené najomcovi aj ked”:

a) najomca odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poSte uloZena a ndjomca ju neprevzal do troch dni odo dna uloZenia,
posledny deni tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked sa ndjomca o uloZeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratenad prenajimatelovi ako nedorucitel'na najméd preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo vinom registri, v ktorom je zapisany, zistit ajeho ind adresa nie je
prenajimatelovi znama, a teda nie je moZné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ sa povazuje po
troch diioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa o tom
najomca nedozvie.



10.1

10.2

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ic¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a §5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informaécii)
v zneni neskorSich predpisov.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v stulade s § 5 a zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o
slobode informadcii) v zneni neskorSich predpisov.

Zastupcovia zmluvnych strdn sa zavézuji, Ze v pripade zmeny sidla a zmeny Statutarnych
organov opravnenych vystupovat za prenajimatel’a, resp. ndjomcu, tieto zmeny oznamia druhej
strane bez zbyto¢ného odkladu.

Sporné otazky budu prednostne rieSené rokovanim zodpovednych zastupcov oboch zmluvnych
stran. V pripade, Ze neddjde k takejto dohode, platia v plnom rozsahu prislusné zakonné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Na otazky vyslovne touto zmluvou neupravené sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych ndjomca obdrzi 1 vyhotovenie
a prenajimatel’ obdrZi 1 vyhotovenie vo forme originalu po jej podpisani.

Zmenu Zmluvy mozno previest iba pisomnymi dodatkami podpisanymi zastupcami zmluvnych
stran.

Ucastnici si Zmluvu preitali, s jej obsahom bez akychkol'vek vyhrad stihlasia, na znak ¢oho ju
vlastnorucne podpisali.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Novom Salasi dria 03.03.2026 V Novom Salasi dria 03.03.2026

Obec Novy Salas RASTAK s.r.o.
Mgr. Martina Pachova - starostka Rastislav Takac - konatel



