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Zmluva ¢. 1/2026
mluva o prenajme nebytovych priestorov
v stavbe s. €. 305

L4

Prenajimatel’:

Niajomeca:

. Predmetom

»Multifunké
Hrustin, zap
odborom. P1
Priestory su
priestory oz
Prenajimatel
podmienok ¢
(dalej aj ..p
po dojednant

. O odovzdani

protokol, kto
a) presny oj
b) stavy me
c) supis inv
d) supis zist

. Najomca bug
zariadenia s

. Zmluvné str:

s dojednanyr
ak k naprav

Obec Hrustin

Kultirna 468/2, 029 52 Hrustin

V zastipeni: Mgr. FrantiSek Skapec, starosta obce

ICO: 00 314 501

DIC: 2020561642

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Namestovo
Cislo Gétu: IBAN SK47 5600 0000 0040 0655 0001

Marek Bart’ak

So sidlom: Babin 436, 029 52 Hrustin

ICO: 41731646

DIC: 1075105636

Zapis v ZR SR vedenom OU Némestovo, &. zapisu: 560-89053
kontaktny e-mail: mbartak436@gmail.com

Cldnok L.
Predmet zmluvy

tejto zmluvy je né&jom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v stavbe
nd budova® so supisnym ¢islom 305, postavenej na parcele C-KN ¢&. 728/1, k. u.
isanej na LV ¢&. 3028, vedenom Okresnym tradom Namestovo, katastralnym
enajimané nebytové priestory maji vymeru 236 m? a nachadzaji sa na 1. NP.
vyznacené v prilohe €. 1 (ozn. ,,P003/2023%) — pddorys predmetu najmu, ako
lacen¢ cervenym Srafovanim.

je vyluénym vlastnikom predmetnych prenajimanych priestorov a prenechava za
dohodnutych v tejto zmluve nebytové priestory oznacené v bode 1. tohto ¢lanku
redmet ndjmu” alebo ,.nebytové priestory”) za odplatu najomcovi, aby ich
1 dobu uzival.

a prevzati predmetu najmu spisu zmluvné strany pisomny Odovzdavaci a preberaci
1y je prilohou €. 2 tejto zmluvy a ktory obsahuje najmene;j:

is technického stavu priestorov,

racov energii (voda, elektrina),

entaru, ak sa odovzdava,

enych vad a nedostatkov ku diiu odovzdania.

Clanok I1.
Uc¢el uzivania

de predmet najmu uzivat’ za ucelom poskytovania sluzieb a to na prevadzkovanie
)olo¢ného stravovania - stdlej prevadzKky reStauricie.

any sa dohodli, Ze poruSenie povinnosti ndjomcu uzivat’ predmet najmu v rozpore
n ucelom najmu zaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstipit’. V pripade,
c neddjde ani v dodatoénej lehote, alebo ak ide o opakované porusSenie tej istej

1




povinnosti (najmenej trikrat v priebehu 12 po sebe nasledujicich mesiacov), je ndjomea povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske trojnasobku (3x) mesaéného najomného v
sadzbe platnej pre rok, v ktorom k poruSeniu doslo.

Néjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnéjmu len so suhlasom
prenajimatela. PoruSenie zdkazu podnidjmu bez sihlasu prenajimatela zakladd pravo
prenajimatel’a od tejto zmluvy odstupit’. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy aj v pripade,
ak najomca bez vopred daného stihlasu prenajimatel’a vykona pravne tkony, ktorych nasledkom
bude pravna alebo faktick4 zmena ndjomeu, zmena jeho vlastnickej Struktiry a/alebo kone¢ného
uzivatel'a vyhod.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ platné a G&inné vieobecne zavizné nariadenia obce upravujice
¢as predaja v obchode a &as prevadzky sluZieb na uzemi obce Hrustin (v Case podpisu tejto
zmluvy najmé VZN ¢&. 4/2015 v zneni neskor§ich dodatkov). Zmluvné strany berti na vedomie,
7e uCelom nijmu je aj organizovanie uzavretych spolocenskych podujati (svadby, rodinné
oslavy, kary, firemné akcie). Pre tieto pripady sa uplatni reZim, ktory umoziiuji platné pravne
predpisy a prisludné VZN (napr. rezim ,uzavretej spolocnosti“ alebo rezim osobitného
predlZenia prevadzkovej doby), pri¢om najomca sa zavizuje o pripadné potrebné povolenie obce
v€as poziadat’ a dodrzat’ podmienky uloZené obcou.

Porusenie povinnosti podla bodu 4 tohto &lanku zaklada pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy
odstupit’. .

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sankéné mechanizmy vzt'ahujice sa na poruSenie jednotlivych
povinnosti podla tohto ¢lanku povazuji za primerany s ohladom na ucel najmu, potrebu
ochrany majetku prenajimatela a zasadu postupného uplatiiovania sankcii po predchadzajice;
Vyzve na napravu.

Clanok TIL
Doba platnosti a zianik zmluvy

Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu uréita od 01.03.2026 do 28.02.2036.

Najomny vzt'ah moze zaniknit’:

a) uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a § 11 zdkona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zdkon™),

d) vypovedou zo strany ndjomcu z dévodu uvedenych v § 9 ods. 3 zakona.

V pripade ukonenia najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave

zodpovedajucom beznému opotrebeniu a stavebnym upravdm vykonanym v stlade s touto

zmluvou.

Zmluvné strany si budd dorucovat’ pisomnosti na adresy uvedené v zdhlavi zmluvy, pokial

zmluvna strana pisomne neoznami zmenu adresy na doruovanie. Zmluvna strana, ktora zmenu

neoznami, znasa nasledky s tym spojené.

Vypoved’ a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt’ doru¢ené druhe;j

zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene

do vlastnych rik. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj

odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urend, pricom zasielka sa

bude povazovat’ za dorucenit momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie

povazovat’ za u€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktudlnosti

adresy alebo z akéhokol'vek iného ddvodu, pricom G¢inky doru¢enia vypovede alebo odstipenia

od zmluvy nastani v danom pripade dilom vrétenia sa nedorucenej zasielky spét’ odosielatel’ovi

1 ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
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Clanok IV.
Najomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim

vyske: 660,80 EUR / mesacne.

Zmluvné str}ny sa dohodli na vyske nagjomného za najom nebytovych priestorov podla tejto

Néjomca sa qd prvého diia uzivania predmetu najmu podla tejto zmluvy zavizuje mesaéne platit

prenajimatelovi bezhotovostnym platobnym stykom najomné na ucet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejtF zmluvy.
. Néjomné je splatné vopred, najneskér do posledného dnia kalendarneho mesiaca

predchadzajliceho mesiacu, za ktory najomcea ndjomné plati.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli na valorizacii ndjomného tak, ze v priebehu 60 dni,
po uplynuti kazdého kalendarneho roku doloZi prenajimatel’ ndjomcovi Statisticky udaj miery
narastu Zivotnych nakladov v SR zisteny Statistickym tradom Slovenskej republiky (d’alej len
ako ,,inflacial’) za predchadzajuci rok a na zaklade toho je prenajimatel opravneny percentudlne
zvysit vyskundjomného o percentudlne vyjadrenie inflacie (d’alej len ako ,,valorizacia najmu®),
inak prenajimatel’ nie je opravneny vykonat’ valorizaciu ndjmu.

Upravent vysku ndgjomného so zaokrihlenim na celé eurd nadol spolu s fotoképiou dokladu
o inflacii (zZlLroj: Statisticky trad SR) doru¢i prenajimatel’ najomcovi najneskér 14 dni pred
splatnost'ou najomného za mesiac, od ktorého sa bude uplathovat’ valorizacia najmu.

N4jomca sa popri najjomnom zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi preddavky na iithradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ato za dodavanie elekiricke;j
energie, vodné, stoéné, a nakladov na vykurovanie (d’alej len ,,U'hrada").

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi Uhradu od prvého diia uZivania predmetu najmu
podla tejto j:nluvy vo vyske 300,- EUR/mesacne a to bezhotovostnym platobnym stykom na
Ucet prenajimatel’a.

V pripade preukéazatelného narastu nakladov prenajimatela na dodévku sluzieb spojenych
snajmom o| viac ako 10 % =za predchadzajuce vyuctované obdobie, je prenajimatel
opravneny alikvotne a jednostranne zvysit dohodnutd Uhradu, o ¢om najomeu véas pisomne
upovedomi d zvySenic Uhrady dolozi képiami dokladov (najmi faktir alebo cennikov alebo
predpisov preddavkovych platieb) preukazujlcich zvySenie cien od dodavatel'ov.

Uhrada je | splatnd vopred, najneskdr do posledného diia kalendarneho mesiaca

predchadzajiiceho mesiacu, za ktory najomea Uhradu plati.

Bez zbyto¢n

cho odkladu po doruéeni prenajimatelovi ro¢ného vyuétovania dodavky sluZieb

(elektrickej energie, vodné, stoéné, a ndkladov na vykurovanie) zo strany ich dodavatelov

za obdobie p

rislu§ného roka, prenajimatel’ vykond a doruci najomcovi vytctovanie, ktoré bude

zéroveti faktirou vypracovanou podla skutoénych ndkladov.

Najomca je

povinny prenajimatelovi uhradit’ nedoplatok na sluzbach do 14 dni odo dna

dorudenia vyjactovania sluzieb najomcovi; prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ najomcovi preplatok
na sluzbach v lehote 14 dni odo diia dorucenia vyuctovania sluZieb nadjomcovi.
V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a/alebo Uhrady je prenajimatel’ opravneny

od zmluvy o

dsttipit’ len vtedy, ak ndjomca neuhradi dlZnti sumu ani v dodatocnej lehote 15 dni

odo dna dojdenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na thradu do sféry dispozicie ndjomcu.

V pripade o
stanovenej n;
Diiom splner

meskania ndjomecu ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ irok z omeskania vo vyske
ariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
ia petiazného zavizku podl'a tejto zmluvy je den pripisania platby na ucet prijemcu.
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Clanok V.
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

Néjomeca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom predmetu ndjmu a Ze

predmet ndjmu prebera v stave zdokumentovanom v Odovzdavacom a preberacom protokole

podla ¢lanku I bod 3.

Nédjomca je oprdvneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu a spdsobom dohodnutym v tejto

zmluve.

Néjomeca sa zavizuje bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ vykonat’.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych

oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zaviizuje bezodkladne vykonat a uhradit’ drobné opravy a obvykla udrzbu stivisiacu

s uzZivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany dojednavaji limit obvyklej udrzby a drobnych oprav na jednu udrzbu resp.

opravu uskutociiovanu najomcom vo vyske 250,- EUR (s vynimkou malieb a ndterov, ktorych

sa tento limit netyka, t. j. pripady, kedy ndklady m6Zu presiahnut’ zjednany limit) a nakladov na

vylepSenie si predmetu najmu najomcom.

Ndjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky poruchy a poskodenia,

ktoré v prenajatych priestoroch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. éinnostou osdb, ktoré plnili

Jjeho prikazy a/alebo osdb, ktoré sa v predmete najmu nachadzali v stvislosti s éinnostou

najomcu.

Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi sthlas na vykonanie technického zhodnotenia a stavebnych

Gprav predmetu najmu na vlastné niaklady ndjomcu podla projektovej dokumenticie

odstihlasenej prenajimatel'om. Zmluvné strany sa v zmysle § 24 ods. 2 zakona &. 595/2003 Z. z.

o dani z prijmov dohodli, Ze technické zhodnotenie vykonané a uhradené ndjomcom bude

odpisovat’ ndjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ma ndrok na thradu datiovej zostatkovej ceny

technického zhodnotenia vykonaného so stiihlasom prenajimatel’a podla bodu 8, zistenej ku diiu

skontenia najmu len v pripade skonéenia ndjmu pred uplynutim dohodnutej doby njmu:

a) vypoved'ou zo strany prenajimatela (okrem vypovede pre hrubé porusenie povinnosti
najomcuy),

b) dohodou zmluvnych stran z podnetu prenajimatela.

V pripade riadneho uplynutia doby n&jmu alebo v pripade skonéenia ndjmu pred uplynutim

dohodnutej doby najmu z dévodov alebo z podnetu na strane ndjomeu, prechadza technické

zhodnotenie do vlastnictva prenajimatel’a bezodplatne v deii nasledujiici po dni, v ktorom najom

skong¢il.

Ndjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnuteny majetok si je povinny poistit’ na vlastné

naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za jeho pripadnu stratu, resp. zni¢enie.

Na zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda nijomca, ktory je

povinny plnit' povinnosti vyplyvajlice zo zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi

v zneni neskorSich predpisov a ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pred

poZiarmi.

Najomca zabezpe¢i nakladanie s odpadom v sulade s pravnymi predpismi odpadového

hospodarstva, najmé so zékonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorgich predpisov

a suvisiacimi vykondvacimi predpismi, ako aj v sulade s prislusnymi vieobecne zaviznymi

nariadeniami obce.



. Zmluvné str.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a tc¢innost” dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Zmeny adoplnky tejto zmluvy sa moézu uskutoénit’ len pisomnou formou aso suhlasom
zmluvnych sjrén.

ny prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu je
podpisuji.
. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, dva pre prenajimatel’a a dva pre najomcu.

V Hrustine, diia  27.02.2026 V Hrustine, dfia 27.02.2026
Prenajimatel’ ....... Néjomeca:

Obec Hrustin Marek Ba

za ktort kona:

Mgr. Frantisek Skz
starosta obce







