Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a ust. § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v platnom zneni a podla ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:

Prenajimatelom:

Obchodné meno: Obec Kolonica

sidlo: Kolonica &. 118

ICO: 00 323 161

zastipeny: Mata§ Lefio — starosta obce

email: obeckolonica@gmail.com

bankové spojenie: VUB, a.s. &. t.: IBAN : SK81 0200 0000 0013 2947 5057
(d’alej len ,,Prenajimatel*)

Nijomcom:

Obchodné meno: Lucia Kuzmova — Sunny Trade LK
sidlo: 067 61 Kolonica 153

ICO: 40 902 960 ,
registracia: Zivnostensky register: OU Humenné pod &. 722-4599

tel. kontakt: )
email; - { n
(d’alej len ,,Ndajomca“)

(spolu d’alej pre Prenajimatel'a a Ndgjomcu aj len ,,Zmluvné strany*)

v nasledovnom zneni:

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je na zaklade listu vlastnlctva ¢. 330 kat. uzemia Kolonica vyluénym vlastnikom
1/1 nehnutel'nosti :

Stavby stp.¢. 220 — Restauracie — Pohostmstva nachddzajlcej sa na parcele CKN ¢&. 1162/23,
ku ktorej parcele nie je pravny vztah evidovany na liste vlastnictva

(dalej len ,,stavba*).



Clanok II
Predmet zmluvy a vyhlisenia

1. Prenajimatel’ touto Zmluvou déva Najomcovi do najmu (do¢asného odplatného uZivania)
Predmet ndjmu a Najomca sa zavizuje za Predmet nigjmu a s tym spojené uZivanie
nehnutelnosti podl'a bodu 2. tohto &lanku Zmluvy platit’ najomné dohodnuté Zmluvnymi
stranami d’alej v tejto Zmluve.

2. Predmetom ndjmu sa na tcely tejto zmluvy rozumeju nebytové priestory nachadzajice sa
v stavbe.

3. Utelom ndjmu je vyuzZivanie Predmetu ndjmu na vykondvanie podnikania podl'a predmetu
¢innosti Ndjomeu v zmysle vypisu Ndjomeu zo Zivnostenského registra a na ucely, na ktoré je
stavba ur€end, t.j. na prevadzkovanie Restaurdcie — Pohostinstva.

4. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu, tento je mu znamy, Predmet
ndjmu preberd bez zavad, ktoré by branili ich riadnemu uZivaniu pre ucely dohodnuté a
vymedzené v bode 3. tohto ¢lanku Zmluvy a v stave, v akom sa Predmet ngjmu ku dnu
uzatvorenia tejto Zmluvy nachadza.

5. Predmet néjmu bude Ndjomcovi odovzdany na zaklade preberacieho protokolu, ktory bude
obsahovat’ bliZie opis priestorov, prisluSenstva, socialnych zariadeni, a ostatnych priestorov,
spolu so Specifikdciou hnutelnych veci ktoré sa v Predmete nijmu nachadzaju. Preberaci
protokol bude tvorit’ Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

6. N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s prisluSenstvom a zariadenim nachadzajucim sa v
Predmete ndjmu ako tvoria stcast’ Prilohy &. 1 (preberaci protokol), toto prislusenstvo a
zariadenia su plne vo funkénom stave, bez akychkolvek vonkajsich znakov nadmerného

opotrebovania.

Clanok IIL
Trvanie a zanik zmluvy

1. N4gjomny vzt'ah zacina odo diia 01.04.2026

2. N4gjomny vztah sa uzatvara na dobu neurciti, odo dna jeho zaciatku dia 01.04.2026
3.N4jomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa kon¢i:

a/ vypovedou,

b/ pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,

a/ Ngjomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou na dobu neuréiti moze vypovedat’ ktorakol'vek zo
Zmluvnych stran pisomnou vypoved’ou doruéenou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota
Jje 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane. Vypoved’ sa povazuje za dorucent aj v pripade, ak
doporucenu zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o ulozeni
zasielky nedozvedela.



aa/ Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu aj bez uvedenia dovodu, najmi vsak
v pripade:

- Ndjomca uZiva Predmet ndgjmu v rozpore s touto Zmluvou a uéelom vymedzenym v ¢l. I1.,
bode 3. tejto Zmluvy, alebo

- Ndjomca dva mesiace mesk4 s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s ndjmom alebo s ich &astou, alebo

- Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu
porusuju poriadok, poskodzujti Predmet ndjmu, najma nebytovy priestor alebo jeho zariadenie
alebo uZivaju ho spdsobom, ktory méze viest' k ich posSkodeniu, alebo

- Ndjomca prenecha Predmet ndgjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu bez suhlasu Prenajimatela,
alebo

- Néjomca po dobu minimalne 30 dni nepretrzite nezabezpe¢i uzivanie predmetu najmu
v sulade s G€elom najmu, t.j. Ndjomca nebude v predmete ndjmu prevadzkovat’ restauraciu —
pohostinstvo nepretrzite po dobu 30 dni. Uvedené sa nevzt'ahuje na nepredvidavu situdciu ako
je Zivelna pohroma, poZiar, elektricky skrat, prasknuté vodovodné potrubie a iné, alebo

- Ndgjomca umozni trvalo obyvat nebytovy priestor tretim osobam,

- Néjomca napriek pisomnému upozorneniu neposkytne Prenajimatelovi su¢innost pri
kontrole uzivania nebytovych priestorov v stlade s touto Zmluvou, alebo

- N4jomca vykonava na Predmete najmu stavebné upravy alebo iné tipravy bez pisomného
suhlasu Prenajimatel’a, alebo

- bol vyhlaseny konkurz na majetok Najomcu alebo povolena restrukturalizacia, alebo

- porusi indl povinnost’ ustanovenu touto Zmluvou alebo platnymi pravnymi predpismi.

ab/ Najomeca je opravneny vypovedat’ tito er‘lluvu v pripade, ak :

- Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Néjiomcu nespdsobily na dohodnuty ucel uzivania,

alebo |

- Prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plneni% sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené a aj napriek pisomnej vyzve Ndjomcu nevykona napravu,

- ak N4jomca strati sposobilost’ vykonavat’ éiripost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.
¢/ Nagjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou

tiez zanika:

- zanikom (smrt'ou ) N4djomcu

- zanikom Predmetu najmu.

4. N4jomca sa zaroveni v pripade ukonéenia néjmu z dovodov na strane Najomcu uvedenych v
bode 3. pism. aa/ tohto ¢lanku (t.j. v pripade poruSenia povinnosti Ndjomcu) zavéizuje uhradit’
Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske zodpovedajlcej ndjomnému za obdobie jedného



mesiaca. Tym nie je dotknuty narok Prenajimatel'a na nahradu kody, ktorda mu poruSenim
takejto povinnosti vznikla.

Clanok IV.
Poistenie predmetu ndjmu

1. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytovy priestor uvedeny v €l. II. tejto Zmluvy s
prisluSenstvom a zariadenim v stave vhodnom na uZivanie a tymto sa zavdzuje nerusit’ Ndjomcu
v uzivani Predmetu ndjmu okrem pripadov stanovenych touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi
predpismi.

2. Prenajimatel’ na vlastné néklady poisti nehnutel'nost’ (stavbu).

3. N4jomca na vlastné naklady zabezpeéi poistenie zodpovednosti za Skody na Predmete najmu
a zariaden{ sa tam nachadzajucich spdsobent Najomcom.

a/alebo osobami nim poverenymi alebo nachadzajucimi sa v Predmete ndjmu s jeho vedomim
mimo beZného opotrebovania a zabezpe¢i poistenie svojho majetku. Ndjomnik prebera na seba
vSetku zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v &ase trvania ndjmu bude nachadzat v
Predmete najmu.

4. Ndjomca je povinny nakladat’ s nehnutel'nostami a zariadenim tak, aby nedochadzalo k jeho
zhorSovaniu a poskodzovaniu mimo bezného opotrebovania a k inym $kodam. S
prisluSenstvom a zariadenim v budove patriacim Prenajimatel'ovi bude N4jomca zaobchadzat
s najvysSou starostlivostou.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. N4jomca sa tymto zavdzuje vykonavat’ v nebytovom priestore a prisluSenstve a zariadeni
drobné opravy (t.j. naklady nepresahujuce sumu rovnajicu sa 100 EUR (slovom: jednosto
EUR) za jednu opravu) spojené s jeho uZivanim. Najomca bude bezodkladne informovat
Prenajimatel’a o potrebe akychkol'vek oprav, naklady na ktoré pravdepodobne presiahnu sumu
rovnajucu sa 100 EUR za jednu opravu, ktoré je Prenajimatel’ povinny vykonat, a zaroven
Néajomca umozni Prenajimatel’ovi alebo jeho zéastupcovi vstup do Predmetu ngjmu za ucelom
vykonania takychto oprav. V pripade, Ze tak Najomca neurobi, bude zodpovedny za akékol'vek
Skody, ktoré by mohli vzniknut’ z nesplnenia tejto povinnosti.

2. N4jomca sa tymto tiez zavézuje, Ze bude uZivat Predmet najmu, t.j. nebytovy priestor,
prisluSenstvo a zariadenie, pozemok a spolo¢né priestory budovy definovanych v ¢l. I1., tejto
Zmluvy vyluéne na svoje vlastné potreby, Ze ich bude uzivat’ zvy€ajnym spdsobom a bude
uzivat’ sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim priestorov a spolo¢nych casti a
pozemku definovanych v €l. I1., tejto Zmluvy prislichajtce k prenajimanym priestorom a s ich
uzivanim spojené, zvyc¢ajnym spdsobom.

3. N4jomca si je vedomy a uznava pravo Prenajimatel’a okamzite ukongit’ tito ndjomnu zmluvu,
ak napriek pisomnému upozorneniu Ndjomca uziva Predmet ndjmu, najmi prenajaty priestor
pre iné nez urCené ucely, alebo dovol'uje jeho uZivanie alebo sam ho uZiva spdsobom
zapri¢ifiujucim Skodu Prenajimatelovi alebo predstavujucim riziko vzniku takejto $kody alebo
inak porusuje tato Zmluvu.



4. Prenajimatel’ je opravneny uskutoctiovat kontrolu nebytovych priestorov kedykol'vek v
pracovnych diioch v pracovnom &ase Ngjomeu po predchadzajicom pisomnom ozndmeni
Néjomcovi, najviac vSak raz mesacne, vZdy za pritomnosti Ndjomcu alebo nim poverene;j
osoby. Najomca je povinny poskytnat Prenajimatelovi vSetku sucinnost a priestory
spristupnit’, v pripade neposkytnutia si&innosti ma pravo Prenajimatel’ po opakovanej pisomnej
vyzve od tejto Zmluvy odstupit’.

5. Pocas vypovednej doby bude mat’ Prenajimatel’ prdvo v pracovnom &ase Ngjomeu a v
pritomnosti Ndjomcu ukézat' Predmet najmu a stvisiace priestory inému perspektivnemu
Néjomcovi .

6. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie bezpec¢nostnych predpisov, predpisov
BOZP, hygienickych predpisov a predpisov o poZiarnej ochrane v prenajatych nebytovych
priestoroch, vratane reviznych sprav elektrickych spotrebi¢ov v zmysle platnych pravnych
predpisov, priGom Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly a Ndjomca sa zavizuje vykonavat
vSetky potrebné opatrenia, vratane $kolenia svojich pracovnikov na zabranenie vzniku pozZiaru,
resp. inej havarie.

8. Ndjomca hradi vietky néklady spojené so stratou kI'i¢ov na vlastné néaklady.

9. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatel'ovi vSetky zmeny,
tykajuce sa jeho identifikadnych udajov, pripadne inych skutoénosti (najma, ¢i sa Najomca stal
platcom DPH, alebo nim prestal byt), ktoré mozu mat’ vplyv na sadinnost’ medzi Zmluvnymi
stranami.

Clanok VI.
Ostatné ustanovenia a povinnosti najomcu

1. Ndjomca sa tymto zavizuje, Ze neuskuto&ni nijaké stavebné upravy ani nijaké iné zmeny v
prenajatych priestoroch, prisluSenstve a zariadeni (vratane, ale nielen instalovania alebo
vymeny zdmku na priestoroch a stiivisiacom majetku) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
Prenajimatel'a. Stavebné upravy a/alebo iné zmeny, ktoré Nijomca na/v prenajatych
priestoroch, prisluSenstve a zariadeni po predchadzajiicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a
vykon4, je oprdvneny odpisovat’ v zmysle prislusnych t¢tovnych predpisov Njomea.

2. N4jomca d’alej bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a neda Predmet najmu
alebo jeho ¢ast’ do prendjmu (t. j. podndjmu) tretej osobe.

3. Néjomca sa tymto zavédzuje plne uhradit, resp. dat’ do pdvodného stavu akékol'vek
poSkodenie alebo pokazenie, ktoré on alebo l'udia, ktori vstupili do priestorov s jeho stthlasom,
spdsobili na Predmete ndjmu, najmé nebytovych priestoroch, prislusenstve a zariadeni a inom
vybaveni umiestnenom v Predmete ndjmu. Ak Ndjomca nesplni tito povinnost, Prenajimatel
ma pravo po oznameni Ndjomcovi poZadovat’ od N4jomcu vsetky ndklady, ktoré zodpovedaji
uvedeniu poskodenej veci do pdvodného stavu pred poskodenim.

4. N4jomca je povinny, v pripade ukon&enia prenajmu podla tejto Zmluvy, vratit' priestory
Prenajimatelovi (spolu so vietkym prislugenstvom, zariadenim a inym majetkom a vybavenim
poskytnutym alebo vlastnenym Prenajimatel'om), vietko v pdvodnom stave. Berie sa do uvahy
bezné opotrebovanie.



5. Nédjomca tymto stihlasi, Ze v pripade, Ze nevyprazdni priestor do 3 dni po ukon&eni prendjmu
podla tejto Zmluvy, Prenajimatel méa pravo vstipit’ do priestorov a potom, ako urobi
inventariziciu veci nachadzajicich sa v priestoroch, uloZi tieto veci na iné miesto na
ndgjomnikove naklady a riziko. Prenajimatel’ bude opravneny na uplné vyplatenie
proporciondlnej sumy z ndjomného za dobu od ukonéenia tejto Zmluvy az do tplného
vyprazdnenia priestoru.

6. Utastnici sa dohodli, Ze pokial’ sa Ndjomca nevystahuje z Predmetu ndjmu, alebo jeho Casti
a/alebo neuvedie Predmet najmu do pévodného stavu najneskor do 3 dni po ukondeni prenajmu,
zaplati Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske denného najomného za kazdy deti omeskania
s vystahovanim, alebo uvedenim Predmetu ngjmu do pévodného stavu. Tym nie je dotknuty
narok Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora mu poruSenim takejto povinnosti vznikla.

7. Ndjomca sa zavizuje, Ze najneskor v deti ukondenia prendjmu vysporiada vsetky svoje
zavizky voci Prenajimatelovi. Inak ma Prenajimatel’ zadrné (retencné) pravo na hnutel'né veci
Néjomcu.

8. Ndjomca sa zavidzuje poskytnit’ Prenajimatelovi predmet ndgjmu na akcie poriadané
Prenajimatel'om bezodplatne.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Prenajimatelovo pravo vykonat’ akékol'vek stavebné
prace alebo iné vyznamné zmeny v nebytovych priestoroch, ktoré st stéastou Predmetu najmu
si vyZaduju sthlas Najomcu. Takyto stihlas nebude neprimerane odopierany.

2. Ak viak Prenajimatel'ovi nariadila vykonat' opravy $tatna sprava alebo iny kompetentny
organ, Nijomca bude povinny spristupnit’ vykonanie takychto oprav a pripadne iné
uskuto¢nenie zmien. V pripade vzniku $kody za nesplnenie tejto povinnosti, bude tito znasat’
Najomca. Prenajimatel’ je vSak povinny brat’ na zretel' a po dohode s Néjomcom poskytnut’
tomuto zl'avu z ceny ndjmu, ak by vykonanim takychto oprav na pokyn trete] osoby, resp.
organu spdsobil Ndjomcovi $kody tykajice sa nemoznosti vykonavania svojej podnikatel'ske;j
¢innosti v Predmete najmu alebo by bez vlastného pri¢inenia N4jomcu bolo tomuto
znemoznené uzivat’ Predmet nijmu na ucel a spdsobom dohodnutym v tejto Zmluve. Uvedené
neplati, aby by nevykonanim takychto oprdv z dovodu na strane Najomcu vznikla
bezprostrednd hrozba $kody na zdravi a majetku alebo by k takejto $kode doslo.

Clanok VIII.
Cena ndjmu a jeho splatnost’

1. Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi ndgjomné vo vyske 200,- EUR mesacne a to od
01.04.2026

2. Najomca sa zavidzuje platit’ Prenajimatelovi ndjomné mesaéne, a to najneskor do 2’0. dna
prislusného kalenddrneho mesiaca, na zéklade faktury vystavenej Prenajimatel'om. Uhrady
najomného sa uskutoénia bezhotovostne bankovym prevodom na udet Prenajimatela alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatel’a poéntic za mesiac april 2026, t.j. do 20.4.2026.



3. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomné za prvé dva mesiace trvania ngjmu uhradi
Néjomca vopred Prenajimatelovi na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom s lehotou
splatnosti predmetnej faktury 15 dni od jej vystavenia Prenajimatel'om obratom po podpisani
tejto zmluvy. Dalsie bezné ngjomné bude Ndjomca uhradzat’' v zmysle bodu 2. tohto &lanku.

3. N4jomca sa okrem najomného zaviizuje k uhrade poplatkov za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov a to k tthrade za elektrinu, priCom zmluvné strany sa dohodli, Ze
Néjomca obratom po uzavreti tejto zmluvy uzatvori s poskytovatelom elektriny samostatni
zmluvu tak, aby thradu elektriny vykonaval Néjomca priamo poskytovatel'ovi elektrickej
energie.

4. Preberaci protokol predstavujuci Prilohu &. 1 tejto Zmluvy bude neoddeliteI'nou stcastou
tejto Zmluvy.

Clanok IX.
Sankcie

1.V pripade omeSkania Najomcu so zaplatenim ndjomného, poplatkov za sluzby spojené s
ndjmom, nahradou $kody alebo inym petiaznym plnenim vo vyske a za podmienok
dojednanych v tejto Zmluve alebo stanovenymi pravnymi predpismi, je Néjomca povinny
uhradit’ Prenajimatel'ovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy deti omeskania z
nesplatenej Casti zavizku.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva je vyhotovend v $tyroch vyhotoveniach. Zmluvné strany dostanti po dvoch
vyhotoveniach.

2. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve mozu byt vyhotovené iba vo forme pisomného
dodatku.

3. Tato Zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika tykajucimi sa nijomnej zmluvy, zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov, ustanoveniami Obchodného zdkonnika v platnom zneni a ostatnymi
vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany si zasielaju pisomnosti na adresu uvedenti na prvej strane tejto Zmluvy alebo
na adresu neskdr pisomne ozndment zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za dorugenu aj v
pripade, ak doporucent zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy,
ak sa o ulozeni zasielky nedozvedela.

5. Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze tato Zmluva je uzatvorend v slobodnej a vaznej voli, bez
natlaku a tiesne, Zmluvné strany si Zmluvu preé&itali, jej obsahu porozumeli, s touto suhlasia,
¢o potvrdzuji svojim podpisom.

6. Tato Zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisania a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webom sidle Prenajimatel’a



Al 28 402

V Kolonici, dha ...................00.

Za Prenajimatel’a: Za Nijomcu:

...........................................................

Matus Lerio Lucia Kuzmova- Sunny Trade LK
starosta obce

Priloha ¢. 1: S 90, DIC: e . ._

1. Preberaci protokol



Preberaci protokol Pohostinstva

13 ks stol

60 ks stolicka

1 ks satelit + premietacka

8 ks garniza

2 ks pisoar

3 ks WC misa

3 ks umyvadlo + 3 ks batérie

5 ks dvere

2 ks cierny stol

1 ks velky dubovy stél

1 ks poker stél

1 ks plynovy sporak

1 ks nerezovy dvoj drez + 1 ks batéria
1 ks kuchynska linka + 1 ks indukény vari¢
1 ks Darling

1 ks bojler

1 ks regal

1 ks kompresor

1 ks veZa + 3 ks reproduktor

2 ks regalik na pohére ( politka)
1 ks pult + drez + batéria

1 ks dvoj regal vo vy&ape

1 ks chladnicka whirpool

2 ks regal (sklad)

3 ks hasiaci pristroj

1 ks kachlova pec
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Vonkajsie sedenie:
4 ks stol (zlty)

9 ks lavicka (ZItd)



