Zmluva o najme nebytovych priestorov €. NZ 1/26

Uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ : Obec Gemersky Sad
049 13 Gemersky Sad 1
zastapena: Vojtechom Patakim — starostom obce
ICO : 00328243
DIC: 2020724662

(d’alej len ,,Prenajimatel)

Najomca: Vojtech Szajko,
bytom
Obchodné meno: Vojtech Szajko
Miesto podnikania: Licince 189, 049 14 Licince
1CO: 48 234 257
DIC: 1121121639
(d’alej len ,,N4jomca‘)

(spolu tieZ ,,Zmluvné strany*)

Clanok T
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v katastralnom tzemi
Mikol¢any, obec Gemersky Sad, okres Revuca, vedenej Okresnym Uradom v Revucej, katastralny
odbor na liste vlastnictva €. 105 ako stavba — Obecny Urad supisné €. 1 nachadzajlica sa na parcele
registra C-KN, parcelné ¢islo 118/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 411 m?.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi ¢ast’ nehnutelnosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy —
nebytovy priestor — o vymere 99,60 m?* ktora je vyznadena v grafickej prilohe ¢&. 1 a v grafickej
prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Nebytovy priestor, ktory je predmetom nijmu, pozostava z dvoch
samostatnych miestnosti a pivniénych priestorov, pric¢om predajné priestory maji vymeru 25,87 m?,
skladové priestory maju vymeru 18,56 m? a pivni¢né priestory maja vymeru 55,17 m2.

Stcast'ou prendjmu je 1 vnltornd instalacia rozvodov vody, osvetlenia a vykurovania.



Clanok IT
Uéel najmu
N4jomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v €l. I tejto Zmluvy v stilade so vSeobecne

zavdznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'ski Cinnost’ v stlade s predmetom
podnikania uvedenom v osved¢eni o zivnostenskom opravneni ndjomcu.

Clanok ITI
Technicky stav i¢elu najmu

N4jomca je opravneny za ucelom uvedenia predmetu najmu do stavu, ktory bude zodpovedat’
prevadzkovym a hygienickym predpisom, vykonat potrebné upravy. Vacsie Upravy stavebného
charakteru moze realizovat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urciti1 od 01.04.2026 — 31.12.2030.

Clanok V
Najomné
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu vo vyske 50,00 eur/mesacne,

pricom ndjomca bude uhradzat ndjomné polrocne.

N4jomca je povinny ndjomné za polrok uhradit’ prenajimatel'ovi vZdy do 25-eho dia prvého mesiaca
prisluSného polroka v hotovosti do pokladne obecného uradu.

Vo vyske ndjmu je zahrnuty najom za vodné, osvetlenie, internetové pripojenie a vykurovanie.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze v roku 2026 prenajimatel’ uhradi najomné nasledovne:
- do 25. 04.2026 uhradi ndjom za mesiace april, m4j, jan vo vyske 150 € a
- do 25.06.2026 uhradi najom za II. polrok 2026 vo vyske 300 €.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze od roku 2027 do roku 2030 prenajimatel’ bude uhradzat
najomné polro¢ne v mesiacoch januar a jin.

Clanok VI

Uhrada sluZieb spojenych s nijmom

N4jomca sa zavédzuje uhradzat’ prenajimatelovi formou polro¢nych preddavkov (zaloh) vo vyske
480,-€ platby za ostatné sluzby spojené s uzivanim prenajimanej nehnutel'nosti - za silova energiu
spotrebovant elektrospotrebicmi. Nedoplatok, resp. preplatok za sluzby spojené s uZzivanim
predmetnej nehnutel'nosti, bude vypocitany po doruceni vyuctovania od jednotlivych poskytovatel'ov



sluzieb prenajimatel'ovi. Dohodnuté preddavky bude najomca prenajimatel’ovi uhradzat’ spolocne s
najjomnym v tom istom termine.

Prenajimatel’ je povinny vysku nedoplatku, resp. preplatku oznamit’ najomcovi do 30-ich dni od
dorucenia faktury o vyuctovani, pricom v pripade preplatku je zaroveil povinny v tejto istej lehote
najomcovi vyplatit’ preplatok v hotovosti z pokladne obecného uradu. Najomca je povinny do 30-ich
dni od oznamenia vysky nedoplatku tento uhradit’ prenajimatel'ovi v hotovosti do pokladne Obecného
uradu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze v roku 2026 prenajimatel’ uhradi zalohu za ostatné sluzby
spojené s uzivanim prenajimanej nehnutel’nosti - za silova energiu spotrebovant elektrospotrebi¢mi
najomné nasledovne:

- do 25. 04.2026 uhradi zalohy za mesiace april, maj, jin vo vyske 240 € a
- do0 25.06.2026 uhradi zélohu za II. polrok 2026 vo vyske 480 €.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze od roku 2027 do roku 2030 prenajimatel’ bude uhradzat’
najomné polro¢ne v mesiacoch januar a jun.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' zdlohu za ostatné sluzby spojené s uzivanim
prenajimanej nehnutelnosti - za silovu energiu spotrebovanu elektrospotrebi¢mi v pripade zvySenia
ceny silovej energie.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca ma pravo v stlade s ucelom tejto zmluvy uzivat priestory predmetu najmu uvedené v
zmluve bez osobitnych obmedzeni, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak. V rdmci tohto ma pravo
uzivat’ aj priestory, ktoré su nevyhnutné pre vykon jeho podnikatel'skej Cinnosti, vratane vonkajSich
spevnenych a odstavnych ploch.

Najomca je opravneny v prenajatych priestoroch inStalovat’ a pouzivat' zariadenia vypoctovej
techniky (pocitacov, notebookov s prisluSenstvom, tlaciarni a multifunkénych zariadeni, skenerov a
pod.(, ako aj d’alSie sietové zariadenia (LAN switche, routery a pod.).

N4jomca je povinny vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ v zmysle v§eobecne zaviznych pravnych
predpisov je opravneny vyuzivat’ priestory len na G¢ely uvedené v tejto Zmluve.

N4jomca je povinny oznacit’ svoju prevadzku v zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne zaviznych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany

zdravia préci a poZziarnej ochrany, zodpoveda za kvalifikovanti obsluhu vyhradenych technickych
zariadeni.

Néjomca je povinny prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Néjomca je po skoneni ndjmu povinny vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na zmeny suvisiace s uvedenim predmetu ndymu do prevadzky a s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v €l. II tejto Zmluvy najomcovi.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet ndgjmu za podmienok dohodnutych v
tejto Zmluve a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.



Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu najmu bez oznamenia ndjomcovi, a to i bez stthlasu
najomcu iba v pripade vzniku havarijnej situacie a v pripade naliehavej potreby opravy, ktoru je
prenajimatel’ povinny vykonat’. V inych pripadoch je opravneny vstupovat’ do predmetu najmu len
so sthlasom najomcu v jeho pritomnosti.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa
predmetu najmu pocas trvania tejto nadjomnej zmluvy len so sthlasom najomcu.

Clanok VIII
Skonéenie najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) inym spdsobom, ktory umoziuju pravne predpisy alebo tato Zmluva.

V pripade ukoncéenia ndjmu vypovedou je vypovedna lehota 3 mesiaca a zacina plynat’ od prvého
dia nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Pre pripad neplatenia
najmu a preddavkov platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je vypovedna doba jeden
mesiac a za¢ina plynut’ od prvého diia nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Odstapenie, vypoved alebo dohoda musia byt’ v pisomnej forme.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenie

1. Prava a povinnosti touto zmluvou zvlast’ neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskym zadkonnikom a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch s platnost'ou originalu, pricom kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany sa zavéazuju vSetky pripadné spory vyplyvajiuce zo Zmluvy riesit’ dohodou.
V pripade, Ze sa nepodari ndjst’ v danom spore vyhovujuce rieSenie, zmluvné strany sa
tymto zavdzuju, ze budi vzajomny spor riesit’ za pomoci medidtora registrovaného
v zozname medidtorov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky. Osobu
mediatora si strany vybert po vzdjomnej dohode. Dohoda o rieSeni sporu medidciou
zavdzuje 1 pravnych nastupcov zmluvnych stran. Ak nebude mozné dospiet’ k dohode, bude
spor rozhodnuty prislusnym stdom.



5. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej zverejnenia.

6. Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany prehlasuju, ze obsah Zmluvy
plne zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora prejavili slobodne a vazne, urite a zrozumitel'ne
bez omylu.

7. Uzavretie ndjomnej zmluvy bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva v Gemerskom
Sade ¢. 72/2026 zo dna 25.03.2026.

V Gemerskom Sade dna 26.03.2026

Vojtech Pataki Vojtech Szajko
starosta obce Gemersky Sad

prenajimatel’ najomca



