Zmluva o najme bytu ¢. 2026/0019/ZoN

uzatvorena podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika (d’alej len ,,0Z)
a v zmysle zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj nagjomného a socialneho byvania
( d'alej len ,,Zmluva“)

medzi

Prenajimatel’: Obec Kral'ovicove Kracany
so sidlom 930 03 Kral'ovicove Kracany 109
v zastupeni: Zoltan Wurczell - starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a
Najomca: Juraj Bartal Chiara Olléova

(d’alej len ,,najomca“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Obec Kralovicove Kracany je vylucnym vlastnikom bytového domu ¢. 44, ktory je
situovany na parcele ¢. 156/25 v obci Kralovicove Kracany, v katastralnom dzemi
Lesné Kracany. Nehnutel'nost je zapisand na LV €. 483, ktort vedie Okresny trad
Dunajska Streda, katastralny odbor. Obytny dom bol postaveny pouZzitim finan¢nych
prostriedkov, ktoré Obec ziskala z dotacii poskytnutych v stlade so zakonom NR SR
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni.
V bytovom dome sa nachadza spolu 9 bytov.

Clanok II.
Predmet zmluvy a tacel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom a uZivanie bytu v bytovom dome v obci
Kral'ovicove Kracany, Lesné KracCany ¢. 44

Cislo Pocet Podlahovd
Poschodie: .. 2 plocha 59

bytu: izieb: )

bytu v m*;

2. Najomca bude uZivat’ byt sdm/ s rodinnymi prislusnikmi* spolu v pocte 2, a to:

3. V predmetnom byte nie su Ziadne vady. Podlahu v predsieni a v izbach tvori PVC
a v dalSich miestnostiach keramicka dlazba. V kupelni je vafia, umyvadlo, dve
mieSacie batérie — vaniova a umyvadlova a zachod. V kuchyni sa nachadza elektricky
sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana
batéria — drezova. V byte je namontovany domaci telefon.

4. N4ajomca pozna stav prenajimaného bytu a vyhlasuje, Ze byt bude nad’alej uZivat’ tak,
aby byt zostal v zachovalom stave a bez zavad. Najomca ma popri prave uZivat byt aj



b)

f)

g

h)

pravo uZzivat' spolocné priestory zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu. (§ 688 OZ).

Clanok I1I.
Doba trvania najmu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu urcitu, t.j.

od 01.04.2026 do 31.12.2026.
Najom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zakona
€. 443/2010 za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena predchadzajtica
najomna zmluva po poZiadani Prenajimatel’a o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy
a predloZeni dokladov o prijme, najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Povinnosti a zavazky Najomcu:

Najomca a vSetky osoby, ktoré si so suhlasom Prenajimatela opravnené Predmet
najmu uZivat, si povinné dodrZiavat' nocny klud od 22:00 hod. do 06:00 hod.
nasledujiceho diia aaj vostatnej dobe sa spravat ohladuplne voci ostatnym
najomcom a obyvateflom bytového domu, reSpektovat ich prava, nerusit ich vo
vykone tychto prav a dodrziavat' pravidla obcianskeho spolunaZivania v dome aj
v jeho okoli.

Najomca nesmie nad mieru primerani pomerom obtazovat susedov hlukom,
prachom, popolcekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

Najomca je povinny riadne a vcas platit ndjomné a preddavky za sluZzby a plnenia
spojené s najmom bytu.

Najomca po skonceni najmu bytu je povinny tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom
a zariadenim do stavu, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomca zabezpec¢i sam na svoje ndklady vSetky drobné opravy v prenajatom byte
suvisiace s jeho uZivanim, a uhradza naklady spojené s jeho beZnou udrZzbou, ktoré st
vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
Specifikécia drobnych oprav je prilohou zmluvy.

Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ je povinny Najomca oznamit’
bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi (spravcovi) a stiCasne mu umoznit ich
vykonanie. V opac¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. 1 OZ). (§ 690 OZ).

Poskodenia a zavady, ktoré v byte sposobi N4jomca alebo sposobia ti, ktori s nim byt
uzivaju uhradit’ v plnej vysSke Prenajimatelovi. Ak sa tak nestane Prenajimatel
(spravca) po predchadzajiicom upozorneni odstrani zavady a poSkodenia, ktoré v plnej
vySke bude uplatiiovat' na Ndjomcovi.

Najomca sa zavadzuje, Ze nebude v byte, ani na spoloCnych priestoroch a zariadeniach
domu vykondvat' Ziadne stavebné upravy, ani na spolo¢nych castiach domu, bez
predchadzajticeho suihlasu Prenajimatela. Ak by takymto nedovolenym upravam zo
strany najomcu doslo, je povinny dat’ ich do p6vodného stavu na vlastné naklady.
Najomca nemdZe uZivat byt na iné ucely, ako na byvanie. Ndjomca je povinny
umoznit’ Prenajimatelovi a spravcovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu
a odpocet inStalovanych meraCov priamo v byte a to po nevyhnutni dobu.




j) Najomca bude uZivat' byt vylucne na byvanie a nie je opravneny prenechavat’ byt
alebo jeho cast’ do podnajmu inej osoby.

k) Najomca je povinny Prenajimatelovi oznamit’ zmeny v pocte osdb uZivajucich byt do
30 dni od zmeny. Osoby uZivajuce byt sa stavaju spolocne posudzovanymi osobami
z hl'adiska narokovatel'nosti na pridelenie najomného bytu. Pri zmene poctu 0s6b sa
opdtovne pristipi na posudenie narokovatelnosti na pridelenie najomného bytu.

1) Najomca sa zavdzuje po ukonCeni najomného vztahu odovzdat' prenajaty byt
vypratany nepoSkodeny a previest hygienicki malbu vSetkych miestnosti bytu na
svoje naklady.

m) Najomca je povinny byt ku diiu nasledujicemu po dni skonCenia ndjmu uvolnit,
odovzdat’ ho Prenajimatel'ovi a umoZnit' mu s nim nakladat’.

n) Najomca je povinny nahradit' vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
Prenajimatel zisti v lehote do 30 dni odo diia skoncenia ndjmu a odovzdania bytu.

0) Najomca berie na vedomie pravo Prenajimatel'a na odsttipenie od zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
sposobom, Ze Prenajimatelovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi znacna Skoda (§ 679
ods. 3 veta prva OZ).

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje:

a) Odovzdat najomcovi byt uvedeny v bode 1. clanku II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavdzuje sa zabezpeCit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu v zmysle § 687
ods.1 OZ.

b) UdrZiavat prenajaty byt v stave sposobilom na riadne uZivanie, okrem beZnej udrZby,
ktoru si Najomca hradi sam.

3. Prenajimatel’ a spravca je opravneny:

a) Vstupovat do bytu za tcelom kontroly dojednanych podmienok prendjmu a rieSit
nepovolené upravy v byte. Vstup do bytu musi N4jomca umozZnit aj za tCelom
odpoctu, resp. montaZze meracov, pracovnikom stavebného turadu, Statneho dozoru
a pod.

b) PoZadovat od najomcu predloZenie podkladov ovplyviiujtucich vySku zalohovych
platieb spojenych s byvanim.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ najomného

* VySka najomného je stanovena v silade s Vyhlaskou Ministerstva dopravy SR
€. 281/2024 o regulécii cien ndjmu a to na sumu vo vyske 114,- €/mesacne.

Mesacné splatky ndjomného 114,- €

Fond adrZby a oprav 56,- €

Mesacné zalohy za plnenia spojené
P 110,- €
s uZivanim bytu*

*UrCenie mesacnych zaloh za plnenia spojené s uZivanim bytu tvori priloha €. 1
k ndjomnej zmluve. Najomné je splatné vzdy za bezny mesiac tak, aby uhrada bola
najneskor 15. den prislusSného kalendarneho mesiaca pripisana na ucet Prenajimatel’a.



11.

Najomca uhradza najomné poStovou poukazkou alebo prevodom na bankovy tcet
Prenajimatel’a, vedeny vo VUB, a.s. IBAN: SK02 0200 0000 0000 1992 0122.
Najomca je povinny okrem najomného uhradzat prenajimatelovi, podla zmluvy

o vykone spravy v tomto pripade spravcovi Zapadoslovenska spravcovska s. r. o. aj
platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb
(dalej ako ,,zalohové platby®). Plnenia poskytované s uZivanim bytu ako aj vySka
zalohovych platieb si uvedené vo vypoctovom liste/ predpise + mesaCnych platieb,
ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhrddzat predpisané plnenie za poskytované sluzby, FUO ,
+ poplatok za spravu a administrativny poplatok vZdy za beZzny mesiac tak, aby tihrada
bola najneskér 15. defi prislusného kalendarneho mesiaca pripisana na ticet v CSOB
banka, a.s. pob. Dunajska Streda cislo uctu: 4035187889,
IBAN: SK88 7500 0000 0040 3518 7889 - variabilny symbol: 8.

Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zuctuje vidy
za kalendarny rok najneskor s vyactovanim vykurovacej sezény. Zmluvné strany beru
na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, tihrady za plnenie poskytované s uzZivanim
bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne
zvysit nadjomné, thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu a zmenit' d'alSie
podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods. 1 OZ).
Vysku thrad za sluZzby spojené s uzZivanim bytu spravca vypocita na zdklade spotreby
podl'a meradiel, podl'a nakladov za Cerpanie Zumpy a na zaklade celkovych vydavkov.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ alebo spravcovska spolocnost’
opravnend jednostranne zvysit’ vySku mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici najméd zo zmeny vSeobecno-zavaznych
pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podl'a spotreby v predchadzajicom
obdobi alebo na zdklade inych skuto¢nosti majticich vplyv na vysku zalohovych platieb.
Zalohové platby st predmetom rocného vyuctovania podla skutocnych nakladov.
Spravca bytového domu je povinny vyuctovat ich najneskér do 31. maja za
predchadzajuci rok. Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je najomca
povinny uhradit sprdvcovi na ucet bytového domu v lehote pétnast dni
od dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny spravca bytového domu
vratit’ vyuctovany preplatok ndjomcovi.

Najomca je povinny najneskor v deil podpisania tejto zmluvy zaplatit' Prenajimatel'ovi
finanéni zéabezpeku v sume 1125,90 €. Na thradu zabezpeky sa zapocitava prijata
platba 1125,90 €, ktora bola uhradena na zaklade najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeku vratit' Najomcovi najneskdr do 30 dni odo dia
skoncenia pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou.

.Ngjomca svojim podpisom na tejto zmluve dava suhlas k tomu, aby

Prenajimatel/spravca pouzil zabezpeku a/alebo jej cast na:

thradu nedoplatku na najomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voci
Najomcovi, a/alebo

nahradu ndkladov na odstranenie Skod, ktoré na predmete najmu spdsobil Najomca
a/alebo osoby ktoré maju k nemu vzt'ah, a/alebo

50% zabezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vytcétovania skutocnych nakladov
za rok v ktorom doslo k ukonceniu ndjomného vztahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni
vyuctovania bude vykazany niZsi nedoplatok ako je zadrZana suma, Prenajimatel je
povinny bez zbytocného odkladu vratit' Najomcovi vzniknuty rozdiel.
Prenajimatel/spravca sa zavdzuje pouzitie zabezpeky a/alebo jej cCasti pisomne
oznamit’ Ndjomcovi najneskor do 10 dni po pouZiti.



12.

13.

14.

15.

a)

Vidy, ked zabezpeka, alebo jej cCast, bude pouZita Prenajimatelom/spravcom
na uspokojenie jeho pohladavky je Najomca povinny automaticky bezodkladne
dorovnat' zabezpeku do wvysky 1125,90 €, najneskor vsak do siedmich dni
od oznamenia Prenajimatel’a/spravcu o pouziti zabezpeky. Nesplnenie povinnosti
doplnit’ zabezpeku podl'a tohto bodu bude povaZované za rovnaké poruSenie zmluvy,
ako nezaplatenie najomného, alebo preddavkov na sluzby.

V pripade, ak Najomca nezaplati ndjomné a mesacné zalohy za sluzby poskytované
suZivanim bytu v stanovenej lehote, je NA&jomca povinny platit poplatok
za omeSkanie vo vySke 0,5 promile dlZnej sumy za kaZzdy defi omeSkania, najmenej
vSak 0,83 eura za kaZzdy izacCaty mesiac omeSkania (84 Nariadenia vlady SR c.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni nariadenia ¢. 586/2008 Z.z.).

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim najomného bytu, sposob ich platenia a pripady v ktorych
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit najomné, poplatky za sluZzby a d’alSie
podmienky ndjomnej zmluvy bude rieSit osobitnym predpisom tak, ako mu to
umoZziuje ustanovenie § 696 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

Dodavka elektrickej energie nie je predmetom tejto zmluvy a naklady za dodavku a
spotrebu tejto energie budi predmetom dohody, ktord Najomca uzatvori
s dodavatel'om energie.

Clanok VI
Skoncenie najmu

SkonCenie najmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika. Najom bytu
najomcovi zanikne:

Dohodou zmluvnych strdn, dohoda bude mat’ vZdy pisomnu formu a bude ukoncena
poslednym diiom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného
vzt'ahu dohodli.

b) Uplynutim doby na ktord bola Zmluva o ndjme bytu uzatvorena.

0)

N

4.

a)

b)

c)

Vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou,
ktord zacina plynit prvym diom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje
pisomné dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.

Néjomca mo6ze vypovedat’ tuto zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu.

Ak Najomca nezaplati ndjomné a zalohu za sluZzby poskytované s uzZivanim bytu za
dlhsi cas ako 3 mesiace, pricom ho na to Prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. diia
nasledujiceho mesiaca automaticky zacne plyntit trojmesacna vypovedna lehota na
vypoved najmu bytu zo strany Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito zmluvu pre hrubé porusenie ndjomnej zmluvy
ak:

Néajomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo
sistavne naruSuje vykon nijomnych prav a pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost alebo dobré mravy v dome a Prenajimatelom bol pisomne na
svoje spravanie upozorneny.

Najomca uZiva byt/ spolocCné priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpore s ucelom
a charakterom pre ktory mu bol byt prideleny.

Néajomca si neplni vcas ariadne svoju povinnost platit ndjomné a sluzby spojené
a uZivanim bytu v zmysle tejto zmluvy.



d) Najomca bez sthlasu Prenajimatel’a prenechal byt alebo jeho cast’ do podnajmu inej

osobe.

e) Najomca bez stihlasu Prenajimatel’a si v predmetnom byte zriadil sidlo podnikania.
f) Najomca porusil povinnosti k dodrzaniu, ktorych sa zaviazal v zmysle l. IV. ods. 1.
g) Najomca prestal spliat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urcenia alebo

5.

6.

predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného urcenia domu.

Po skonceni ndjmu sa Najomca zavdzuje odovzdat predmetny byt Prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy alebo
zmeny stavebnych sucasti bytu, ktoré Najomca vykonal v byte bez suhlasu
Prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsil, a to ani vtedy, ak Prenajimatel od Najomcu nepoZaduje, aby byt uviedol do
povodného stavu.

Clanok VII.
Ochrana osobnych udajov

Prava a povinnosti ucastnikov tejto zmluvy sa pre ucely ochrany osobnych tdajov
riadia ustanoveniami zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v platnom
zneni a suvisiacimi pravnymi predpismi (d’alej len ,zakon®). V zmysle zakona sa
Najomca oznacuje ako dotknutd osoba (d’alej len ,,dotknutd osoba“) a Prenajimatel
ako prevadzkovatel (d’alej len “prevadzkovatel®).

Prevadzkovatel' zabezpeci spracovanie osobnych tdajov dotknutej osoby pre nim
nizSie uvedeny ucel a prostrednictvom nim, pre tento tiCel opravnenych osob.

Pre ucely zabezpecenia vSetkych aktivit v ramci ndjomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou, najmd pre ucely vedenia evidencie o najomcoch (d’alej len ,ucel
spracovania®) bude prevadzkovatel spracovavat najmd nasledovné osobné tdaje
dotknutej osoby: meno a priezvisko, daitum a miesto narodenia, rodné cislo, pohlavie,
Cislo identifikacného preukazu, adresu trvalého a prechodného bydliska, titul,
kontaktné tdaje ako su ¢islo telefonu, prip. faxu, mailovi adresu (d’alej len ,,0sobné
udaje”).

Dotknuta osoba v sulade s obsahom tohto zmluvného ustanovenia podpisom na tejto
zmluve slobodne, vyslovne a zrozumitelne vyjadruje a dava svoj pisomny stihlas
Prenajimatel'ovi na spracovanie svojich osobnych udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018
Z.z., a tym aj na ziskavanie osobnych udajov nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu
spracuvania ich kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim uradnych
dokladov na nosi¢ informacii a na poskytnutie osobnych tdajov z informacného
systému inej pravnickej osobe, fyzickej osobe, pripadne subjektu v cudzine, ak zdkon
takyto suhlas vyZaduje (d'alej len ,,stihlas dotknutej osoby). Stuhlas dotknutej osoby je
na dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie, prip. do pisomného odvolania
suhlasu spracovania osobnych tidajov dotknutou osobou, pokial’ takéto odvolanie nie
je v rozpore so zakonom a d’alSimi suvisiacimi predpismi.



Clanok VIIL.
ZaverecCné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuju, vSetky pisomnosti, ktoré sa v zmysle tejto zmluvy maju
dorucovat’ a ktoré sa tykaji pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou, vzajomne si
dorucovat’ poStovym dorucovatelom na adresu uvedenut v zmluve pri Specifikacii
,najomcu®.

2. Pre pripad zmarenia dorucenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze
pisomnost’ sa povazuje za doruCend uplynutim 3. dila po odovzdani pisomnosti
poStovému dorucovatel'ovi na dorucenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy,
ked’ sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

3. Néjomca sa zavdzuje informovat Prenajimatela o zmenach, ktoré maji alebo moézu
mat’ vplyv na st¢innost’ Zmluvnych stran (napr. zmena trvalého pobytu) a to pisomne
v lehote do 5 dni odo diia ked’ zmena nastala.

4. Vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’alSich pravnych predpisov SR.

5. Tidto zmluvu je mozné menit a dopliiat na zaklade dohody zmluvnych stran a to
formou pisomnych dodatkov. Opakovany ndjom bytu bude rieSeny opakovanou
najomnou zmluvou.

6. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vdle, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

7. Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoZnil

prehliadku bytu, priCom ndjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu
z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje, Ze byt je v stave sp6sobilom na dohovorené
uZivanie.

8. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis obdrZzi Najomca, jeden
Prenajimatel’.

V Kralovicovych Kracanoch, diia 31.03.2026

Prenajimatel’: Najomca:

Zoltan Wurczell Juraj Bartal

starosta obce

Chiara Olléova



Priloha

Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim podl’a Nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej
misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zdchodovej nadrzZe, zrkadla, drzadla,
schranok, pluvadla, konzol, veSiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
. oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,
10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,
11. oprava, vymena podpier, ruzZic, t'ahadiel,
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12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny
papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len
do kanalizac¢ného sttpadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej
gule s pakou, padakového drétu a paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu
pred zachodovou nadrZou, zachodovej manzety,

15. zabrisenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,
17. oprava tlakového splachovaa s vymenou
jednotlivych

drobnych stcasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch

a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov,
poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonc¢ekového a signaliza¢ného
zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie,

ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena
ich jednotlivych sicasti.

C. Kuchynské, izbové a kipel'fiové pece (na tuhé
paliva):

1. vykondvanie ochrannych néterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymena t'ahadla k rosStu, pripadne rostového
167ka,

4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo
Samotom,

5. oprava Samotovania,

6. Gprava, vymazanie a vyhladenie kidreniska,

7. vimena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych
drobnych stciastok na kostre pece a prisluSenstva,

8. vymena plétov,

9. upeviovanie a oprava ochrannych ramov,
10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rtr a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platni¢iek na
peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava pectcich rir a plechov v kuchynskej
peci,

18. oprava ohrievacov vody.
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D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové
radiatory a prenosné plynové piecky:

1. oprava horéakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohtitikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych
drobnych suciastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

5. oprava platniciek a pecicej riry,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaca a rostu do pecticej

rary,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru
k spotrebi¢om.

E. Ohrievace
elektrické
zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky,
tlakového pera, regulacného zariadenia horéaka,
rtr a kolien na odvod spélenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

vody, plynové, prietokové a




F. Merace spotreby tepla:
Oprava individuadlnych meracov spotreby tepla v
bytoch.

G. Etazové kiurenie:

1. oprava, vymena napust’acieho a vypustacieho
ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,

. oprava, vymena odvzduSiovacieho ventilCeka,
. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rir,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohttika na vyhrevnych
telesach.
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. Chladiace zariadenie:
. vymena ndplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,
. Vymena tesnenia,
. vymena rozbehového kondenzatora,

. nastavenie termostatu,
. oprava, vymena privodového kébla.

I. Kovanie a zamky:

Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla,
prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov,
medzidverovych  spojov, zachytdvacov  roliet,
zapadiek,

zavesov kol'ajniCiek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, klIticov.

. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list
zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,
4. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych
parapetov.
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5. vymena hnacieho remena,
6
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K. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety a Zaluizie,
. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na néZkovych mreZiach alebo
Zeleznych roletach,

8. vymena pier na Zeleznych roletach.
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M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefénnej Snury,

2. mikrotelefénnej a slichadlové vlozky,
3. nastavenie domaceho telefénu.




Priloha ¢. 1 k najomnej zmluve

Urcenie vySky najomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu c.
obytného domu ¢. v Lesnych Kracanoch, obce Kral’ovicove Kracany

od 01.04.2026
Najomca: Juraj Bartal Chiara Olléova
Mesacné splatky najomného 114,- €
(z toho 12,67 € poplatok za spravu a poplatok za vedenie bank.
uctu)

Na bankovy tcet Prenajimatela,

IBAN: 101,33 €
SK02 0200 0000 0000 1992 0122

Na bankovy tcet IBAN: SK88 7500 0000 0040 3518 7889 - variabilny symbol: 8.

Vyska mesacného preddavku:

Studena voda 20,00 €
Tepla voda 10,00 €
Teplo na vykurovanie 40,00 €
Osvetlenie spol. priestorov 15,00 €
Zumpa 25,00 €
Poplatok za vedenie bank. uctu 0,67 €
FOU 56,00 €
Poplatok za spravu 12,00 €
Celkom: 178,67 €

Preddavky sa platia mesacne vZdy do 15. dita daného mesiaca.

Prevzal/a i....ccccvvievieinieniennen. za Obec Kral'ovicove Kracany:
Zoltan Wurczell- starosta obce

DAatum: ....coevveeveeeeeeeieieeeeeeeeeeenes



