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KUPNA ZMLUVA

uzavretda podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov:

I.
ZMLUVNE STRANY

Obec Jakubany
so sidlom: Jakubany 555, 065 12 Jakubany
ICO: 00 329 924
konajuca prostrednictvom: JUDr. Jozef Macuga, starosta obce
¢islo uctu: SK37 0200 0000 0016 3707 5653
bankové spojenie: VUB banka

ako predavajuci
(dalej len ,, Predavajuci ‘)

a

Stefan Rybovi¢, rod. Rybovi¢
titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko
Jakubany xxx, 065 12 Jakubany
adresa bydliska
XXX
datum narodenia, ¢islo obCianskeho preukazu, rodné Cislo
a manzelka

Mgr. Jana Rybovicova, rod. Jendrichovska
titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko
Jakubany xxx, 065 12 Jakubany
adresa bydliska
XXX
datum narodenia, ¢islo ob¢ianskeho preukazu, rodné ¢islo

XXX
telefonicky kontakt

XXX
¢islo uctu
VUB Barka, a. s.

bankové spojenie

ako kupujuci
(dalej len ,, Kupujiici*“)

sthlasne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzujl, Ze ako opravneni a k pravnym tikonom
sposobili uzatvaraji tato kupnu zmluvu (dalej len ,, Zmluva“ v prislusnom gramatickom
tvare)
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II.
PREAMBULA

Predavajici prejavuje vtejto Zmluve svoju volu previest’ vlastnicke pravo
k NehnutePnosti definovanej v ¢L. III. ods. 1 Zmluvy a Kupujuci prejavuje svoju volu
nadobudnit’ vlastnicke pravo k Nehnutelnosti definovanej v ¢l. III. ods. 1 Zmluvy
a zaplatit’ Predavajucemu kipnu cenu definovanu v ¢L. IV. Zmluvy, a to spésobom a za
podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

Tato Zmluva sa uzatvara ako vysledok obchodnej verejnej sut'aze na predaj
nehnutel’nosti v obci Jakubany a v stlade so zadvdznymi podmienkami obchodnej verejnej
stt'aze na predaj nehnutel'nosti vyhlasenej obcou Jakubany dia 04. 12. 2025 na zaklade
schvéaleného uznesenia obecného zastupitel'stva obce Jakubany €. 28/D1/2025 zo dina 20.
11. 2025 (dalej len ako ,,OVS Jakubany“).

Zmluva sa uzatvara medzi Predavajicim ako vyhlasovatefom OVS Jakubany
a Kupujticim ako tspeSnym sutazitelom v OVS Jakubany.

I11.
PREDMET ZMLUVY

. Predavajuci vyhlasuje, ze je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v obci
Jakubany, okres Starda Lubovnia, v katastrdlnom uzemi Jakubany, ktoré su vedené
v katastri nehnutel'nosti Katastralnym odborom Okresného uradu Stara Cuboviia, na liste
vlastnictva ¢. 3339, a to pozemok — parcela registra ,,C* ¢islo 2676/77 o vymere 814
m?, druh pozemku — ostatna plocha. (dalej len ,,Nehnutelnost™)

Predavajuci vyhlasuje, Ze prevadza vlastnicke pravo k Nehnutel’nosti definovanej
v €L II1. ods. 1 Zmluvy na Kupujuceho.

Kupujuci vyhlasuje, Ze kupuje Nehnutel’nost’ definovanu v €l. II1. ods. 1 Zmluvy od
Predavajuceho. Kupujuci nadobada Nehnutel'nost’ v podiele 1/1 (slovom: v celosti) do
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, a to:

- Stefan Rybovi¢, Jakubany xxx, 065 12 Jakubany,

- Mgr. Jana Rybovicova, rod. Jendrichovska, Jakubany xxx,

Spolu s prevadzanou Nehnutel'nostou sa na Kupujuceho prevadzaji aj vSetky stucasti
a prislusenstvo Nehnutel'nosti.

Vlastnicke pravo k Nehnutelnosti prechddza na Kupujiceho dilom pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného uradu, Katastralny odbor Stara LCuboviia, ktorym sa povoluje
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.
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V.
KUPNA CENA

Kupujaci sa =zavdzuje zaplatitt Preddvajicemu za prevod vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti dohodnutti kiipnu cenu vo vyske 36 € / 1 m?; t. j. suhrne za cel vymeru
nehnutelnosti 29 304 € (slovom: dvadsatdevittisictristostyri eur) v stlade s
podmienkami OVS Jakubany.

Do kupnej ceny podla ¢l. IV ods. 1 Zmluvy sa Kupujicemu zapoéitava zabezpeka vo
vyske 1 000,00 €, ktora zlozil Predavajicemu ako ucastnik OVS Jakubany.

Kupujuci sa zavizuje zaplatit’ Predavajicemu dohodnutt kiipnu cenu podl’a €1. IV ods. 1
Zmluvy po zapocitani zdbezpeky podla ¢l. IV ods. 2 Zmluvy prevodom na ucet
Predéavajiiceho v celosti najneskér do 15 dni od podpisania Zmluvy zmluvnymi
stranami.

V.
VYHLASENIA PREDAVAJUCEHO A KUPUJUCEHO

Predavajaci vyhlasuje, ze:

1.1. na prevadzanej Nehnutel'nosti neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena a zalozné
prava zriadené v prospech tretich osob,

1.2. Nehnutel'nost’ a prava k nej sa viazuce nie su predmetom Zziadneho sudneho
a/alebo rozhodcovského konania,

1.3. je opravneny s Nehnutel'nost'ou disponovat’ spdsobom umoznujucim jej platny

a ucinny prevod na Kupujuceho.

Kupujuci vyhlasuje, Ze:

2.1. stav Nehnutel'nosti je mu dobre znamy,
2.2. Nehnutel'nost’ kupuje v stave, v akom sa v prirode nachadza v den podpisu tejto
Zmluvy.
VI

ZNASANIE NAKLADOV A VYROVNANIE ZMLUVNYCH STRAN

Kupujuci znasa vsetky ndklady spojené s uzatvorenim tejto Zmluvy a s podanim navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti. Kupujuci pri
podpise tejto Zmluvy uhradi v hotovosti k rukiam Predavajiceho sumu vo vyske
100,00 € (slovom: sto eur), vylucne za ticelom thrady spravneho poplatku spojeného
s podanim névrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na podklade tejto
Zmluvy.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Kupujuaci je povinny poziadat’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere a overeni
projektu stavby k stavbe rodinného domu na pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy
najneskor do 18 mesiacov od jeho nadobudnutia. PoruSenie tejto povinnosti bude
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povazované sa podstatné porusenie zmluvy, ktoré zaklad4 povinnost’ kupujuceho zaplatit’
predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 10 % nadobudacej ceny pozemku.

Kupujuci je povinny zacat’ s vystavbou rodinného domu do dvanastich mesiacov od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o overovacej dolozke projektu stavby, ktory sa
vztahuje na predmet tejto zmluvy. Porusenie tejto povinnosti bude povazované za
zavazné porusenie zmluvy, ktoré zakladd pravo predavajuceho odstupit od kupnej
zmluvy. Kupujuci je v takomto pripade povinny previest’ spit’ nadobudnuté pozemky na
obec Jakubany za nadobtudaciu kiipnu cenu po odpocitani zdbezpeky.

Kupujuci je povinny skolaudovat’ stavbu rodinného domu do Siestich rokov od
pravoplatnosti rozhodnutia o overovacej dolozke projektu stavby. PoruSenie tejto
povinnosti bude povazované za podstatné porusenie zmluvy, ktoré zaklada povinnost’
kupujiceho zaplatit’ preddvajicemu zmluvna pokutu vo vyske 10 % nadobudacej ceny
pozemku.

VIIL
ZMLUVNA POKUTA

Kupujuci je povinny uhradit’ Predavajicemu zmluvnt pokutu vo vyske 0,5 % z dlzne;j
sumy za kazdy, aj zaCaty den omeSkania so zaplatenim kupnej ceny.

Kupujuci je povinny uhradit’ Predavajicemu zmluvnua pokutu vo vyske 10 % nadobudace;j
ceny pozemku za porusenie povinnosti podla ¢l. VII. bod 1. a ¢l. VII. bod 3. Zmluvy.

Predavajuci je opravneny zapocitat uplatneni zmluvnu pokutu voci akejkol'vek
pohladavke, ktortt ma v ¢ase zapocitania vo¢i Kupujucemu.

IX.
ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Predavajuci je opravneny odstupit’ od Zmluvy, v pripade zavazného porusenia povinnosti
podla ods. 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy zo strany Kupujiuceho, a to pisomnym ozndmenim
odstipenia od Zmluvy doru¢enym Kupujucemu.

Utinky odstiipenia od Zmluvy nastivaju v defi doruéenia odstupenia od Zmluvy
Predavajicim Kupujucemu.

Zavaznym porusenim Zmluvy zo strany Kupujuceho sa rozumie:

3.1 Omeskanie Kupujticeho so zaplatenim kiipnej ceny podl'a ¢l. IV ods. 3 Zmluvy.

3.2 Omeskanie kupujiuceho so zaciatkom vystavby rodinného domu v lehote dvanastich
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o overovacej dolozke projektu

stavby, ktory sa vztahuje na predmet tejto Zmluvy.

Odstapenim od Zmluvy Predavajicim, sa Zmluva zrusuje od pociatku.
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Predavajuci je povinny do 30 (slovom: tridsiatich) dni odo dia preukézatelného dorucenia
odstipenia od Zmluvy Kupujucemu, uhradent kupnu cenu vratit Kupujucemu
poukézanim na ucet Kupujuceho.

V pripade odstupenia od Zmluvy je Kupujici povinny previest’ spiat’ nadobudnuté
Nehnutel'nosti na Predavajuceho za nadobudaciu kiipnu cenu po zapocitani uplatnenych
zmluvnych pokut alebo po odpocitani zo sumy zabezpeky. V pripade odstupenia od
Zmluvy zdovodu na strane Kupujiceho sa zabezpeka zlozena Kupujucim ako
sutazitelom v ramci OVS nevracia.

Predavajuci je opravneny za Ucelom uhrady zmluvnej pokuty Kupujicim, ponechat’ si
cast’ kupnej ceny, zodpovedajicu vyske zmluvnej pokuty pocitanej podla ¢l. VIIL
Zmluvy. Uvedené sa pouZzije obdobne aj v pripade, ak Cast’ kiipnej ceny postaci na thradu
len ¢asti zmluvnej pokuty pocitanej podl'a ¢l. VIII. Zmluvy.

Odstapenim od Zmluvy narok Pred4avajiceho na zmluvnu pokutu nezanika.

Kupujuci je opravneny odstupit’ od Zmluvy, v pripade zdvazného porusenia povinnosti zo
strany Preddvajiceho, ato pisomnym oznamenim odstupenia od Zmluvy doruc¢enym
Predavajucemu.

Odstapenim od Zmluvy Kupujtiicim, sa Zmluva zrusuje od pociatku.

X.
SPLNOMOCNOVACIE USTANOVENIE

Kupujuci tymto vyslovne splnomociiuje Predavajuceho, aby v jeho mene podal navrh
na vklad vlastnickeho préava k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti vedené¢ho
Katastralnym odborom Okresného uradu Stara Cuboviia, a to na podklade tejto Zmluvy
v prospech Kupujuceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti bude podany Predavajacim
po zaplateni celkovej kiipnej ceny Kupujucim podl'a ¢l. IV. Zmluvy.

XI.
VEDIAJSIE DOJEDNANIE KU KUPNEJ ZMLUVE

Zmluvné strany zriad’'uju v prospech Predévajiceho predkupné pravo, pricom obsahom
takto zriadeného predkupného prava je zavdzok Kupujiceho pre pripad, Ze by chcel
predmet zmluvy akymkol'vek spdsobom scudzit’, najskor predmet zmluvy ponuknut’ ku
kupe Predavajucemu, t. j. obci Jakubany, a to za cenu, za ktoru tito nehnutelnost’ od
Predavajliceho odkupil. Predkupné pravo trvd do okamihu ukoncenia vystavby
obvodovych muarov 1. nadzemného podlazia rodinného domu Kupujiicim na zéklade
pravoplatného rozhodnutia o overovacej dolozke projektu stavby.



Strana 6 z 6

XIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost dilom
nasledujiicim po dni zverejnenia tejto Zmluvy v Centralnom registru zmlav.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy musia byt uzavreté pisomne so suhlasom
oboch zmluvnych stran.

Tato Zmluva nahradza vsetky predoslé dohody vykonané ustne alebo pisomne, tykajuce
sa predmetu tejto Zmluvy.

Vyslovne neupravené zmluvné vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky v ich platnom zneni.

Pokial’ by niektoré ustanovenia tejto Zmluvy alebo jej buduce ustanovenia boli Uplne
alebo Ciastocne pravne neplatné alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’
a ucinnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy dotknuta.

Zmluvné strany prehlasujt, ze maja plnu spdsobilost’ k uzavretiu tejto Zmluvy, v Zmluve
prejavili svoju vol'u slobodne a vazne, pred jej podpisanim si ju precitali, tejto porozumeli
a suhlasia s jej obsahom, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju. Prehlasuju, Zze Zmluva
nebola uzavretd v tiesni ¢i za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’
nebola obmedzena.

Zmluva je vyhotovena v 4 (slovom: Styroch) rovnopisoch rovnakej pravne;j sily, z toho po
jednom rovnopise pre kazdého ucastnika Zmluvy a dva rovnopisy pre Okresny turad,
Katastralny odbor v Starej Cubovni.

V Jakubanoch, dna 08.04.2026

Predavajuci: Kupujuci:

Stefan Rybovi, rod. Rybovi¢

JUDr. Jozef Macuga
starosta obce Jakubany



