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Zmluva o najme
Uzavreta v zmysle Ob¢éianskeho zakonnika, zikona ¢. 40/1964 Zb. v zneni jeho novicl
a zdkona & 18/1996 Z. z. v zneni noviel medzi zmluvnymi stranami takto:

Prenajimatel’

Obec Prosiek

Zastupena: Ing. Lenka Hentzelova — starosta obce
Prosiek 57

032 23 Liptovska Sielnica

ICO: 00315729

DIC: 2020581651

Bankové spojenie: Prima banka

Cislo tétu: SK37 5600 0000 0082 0927 5001

Tel. kontakt: 044/5597243

E-mail: podatelna@prosiek.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca:

Caban s.r.o.

Sidlo: Nabrezie Dr. Aurela Stodolu 1747/31
Liptovsky Mikulas 031 01

ICO: 46 907 424

Konatel’ firmy. Peter Caban

(d’alej len ,.ndjomca*)
uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov medzi zmluvnymi stranami takto:

CLL
Predmet zmluvy

1. 1. Prenajimatel’ prenechava njomcovi na uzivanie nebytovy priestor ,.Sport bufet* a WC,
ktory sa nachadza v katastrdlnom tzemi Prosiek, obec Prosiek, v katastri nehnutel'nosti
Okresného tiradu Liptovsky Mikulas, Katastralny odbor, (d'alej len prislusny katastralny
odbor), na parcele ¢. KN- E 113/1, LV 293 — vedeny ako objekt bez supisného ¢Cisla.
Nebytovy priestor pozostava z dvoch unimobuniek a terasy. Predmetom ndjmu st dve
unimobunky a terasa ktora sluzi na ucel bufetu a WC.

CL 1L
Doba trvania nijmu

2.1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd v trvani od 01.04.2026 do 31.10.2026.
s moznostou predlZenia na d'al$ie obdobie po dohode oboch zmluvnych stran.

2.2. Néjomea je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢l. I. tejto zmluvy
v stilade so vicobecne zaviAznymi pravnymi predpismi.

2.3. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. Pri odovzdani priestorov bude spisany odovzdavaci a preberaci protokol.
Sucastou protokolu bude fotodokumentécia priestorov.



2.4. Povinnostou prenajimatela je :

a) dodrZat otvaraciu dobu v mesiaci jul a august v ¢ase pondelok — nedel’a od 9.00 hod. —
do 21.00 hod.

b) prenajimatel’ ma povinnost’ otvorenia pri vSetkych Sportovych, kultirnych a inych
podujatiach organizovanych obcou

¢) ¢as otvaracich hodin si prenajimatel’ moéze upravit’ aj podl'a seba, ale musi dodrzat’

ustanovenia v CL.IL. ods.2.4. pismeno a)

. Prenajimatel’ v mesiaci december 2026 oboznami najomcu s vyskou ndjomného na d'alsi

kalendarny rok.

2.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a ndjjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vysku najomného jeden krat ro¢ne o vysku miery
inflacie (4 %), zverejnenym Statisticlq?m uradom SR za uplynuly rok. Zvysenie
oznami prenajimatel’ ndgjomcovi pisomne, pricom najomeca je povinny tento najom platit
od prvého diia mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bude ndjomcovi dorucené
pisomne oznamenie o vyske najmu.

2.7. Tato ndgjomna zmluva sa po dohode zmluvnych stran méze predizit na d'algie kalendédrne
obdobie
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CL. TIL.
Najomné

-
—_—

. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu podl'a tejto

zmluvy mesaéne vo vyske: 156,- Eur (slovom: stopétdesiatSest’ eur).

Mesacne je splatne do 15 diia prislusného kalendarneho mesiaca na tucet prenajimatel’a

vedenom v Prima banke a.s., IBAN: SK37 5600 0000 0082 0927 5001

3.3. Najomné vo vyske 156.-€ (slovom: stopdt'desiatSest’ eur) je stanovené pri dodrzani

nasledovnych podmienok. i

a) Najomea poskytne WC aj osobam ktori nie st zakaznikmi Sport bufetu a su
navstevnikmi Prosieckej doliny. Ndjomca je povinny sa o tieto priestory starat’
a udrziavat ich v &istote, dopifiat’ hygienické potreby podl'a platnych hygienickych
noriem.

b) Najomca zabezpeci ¢istenie septiku.

¢) Najomea zabezpeci udrzbu WC a septiku.

d) Ndjomca dodrzi otvaracie hodiny.

¢) Najomea stthlasi s parkovanim aut na parcele ¢, KN- E 113/1, ktoré tam budu parkovat
za odplatu pre Obec Prosiek.
f) Najomcea je povinny sa o parcelu €. KN- E 113/1 starat’, udrziavat ju a kosit’.

3.4,V pripade omeSkania so zaplatenim tychto finanénych plneni je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si vo¢i ndjomcovi zmluvni pokutu 0,05 % z omeskanej sumy za kazdy den
omeskania. Pravo na nahradu 8kody prenajimatel’a tym nie je dotknuté.

3.5.V pripade, Ze prenajimatel’ bude musiet’ najomcu pisomne vyzyvat na neuhradené splatne
najomné, ma narok voc¢i najomcovi aj na zmluvnu pokutu vo vyske 2 € ako pausalnu
nahradu nakladov spojenych so spracovanim a zaslanim takejto upomienky!.

3.6. V pripade nedodrzania podmienok v CI. III. odsek 3.3. a),b),c).d).e), f) si prenajimatel

vyhradzuje pravo na zvy$enie ndgjomného a ukoncenia najmu,

i)

3.2,




CLIV.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomecu

4.1. Prenajimatel je povinny:

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom
na riadne uzZivanie, a to najneskor v den zaciatku ndjmu a najomea v tomto stave
ho udrziavat’ pocas celej doby trvania tejto zmluvy.

b) Umoznit’ ndgjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,

¢) Zabezpecit udrziavanie podstaty budovy,

d) Pri odovzdani a prebrati spisat’ protokol.

4.2.  Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomea uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pravnymi a vieobecne
zavznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat' pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vZdy za pritomnosti najjomcu.

4.3. Ndjomca je povinny:

a) UZzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moZnost ich poskodenia alebo zni¢enia.

b) Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpetit' Cistotu prenajatych priestoroy
a schodnost’ priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

¢) Najomca zodpoveda za bezpeéni pricu a vytvorenie bezpeénosti a ochrany zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch v stlade zo zdkonom ¢.124/2006 Z.z.
neskorSich predpisov.

d) Naijomea je povinny po skonceni najmu odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi
vymalované na bielo a zmenami ktoré boli vykonané .len so sithlasom prenajimatela.
V opaénom pripade nesie zodpovednost’ za Skody tym vzniknuté

e) Najomca je povinny na vlastné ndklady vykonat vietky drobné tipravy priestoru
a hradit’ bezné  ndklady spojené s beznou ipravou ndgjmu. Za drobné tpravy a drobnt
udrzbu sa povazuju tie ktoré si definované v §5 a § 6 nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z.

f) Najomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy ani inli podstatni zmenu v priestore bez

sthlasu prenajimatel’a, a (o ani na svoje naklady. Méze iba zo stihlasom prenajimatela.
ktory musi byt dany vopred a to v pisomnej forme. N4djomca je povinny dat’ projekt
a zabezpec¢it’ vetku dokumentaciu k poZzadovanym tGpravam.
g) Ndjomca je povinny dodrziavat’ vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi.

h) Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
kloré je povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych
nevyhnutych oprav, inak ndjomeca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla,

1) Ndjomcea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku
zmeny udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnénia/zmena opravnenia,
zruSenie opravnenia, zmena micsta podnikania, zmena obchodného mena a pod./

J) Néjomea je povinny odovzdat’ predmet ndjmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na ziklade
pisomného sthlasu prenajimatela.

k) Ndjomca je opravneny vykonavat’ stavebné a iné tipravy tykajiice sa predmetu najmu Jlen
na zaklade pisomného siihlasu prenajimatela. Ndjomca moze pozadovat’ tihradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sithlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto

¢



naklady, alebo Cast’ tychto nakladov..

4.4. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do ndjmu, podnajmu alebo vypozZi¢ky d'al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym spdsobom zatazit', bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

4.5. VSetky investicie ktoré¢ najomca vnesie do priestoru po¢as najmu, nebudi ndjomcovi
uhradené po ukonéeni najmu. Zhodnotenie majetku je bez naroku na vratenie
financnych prostriedkov.

4.6. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody sposobené kradeZzou a inou nasilnou

¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

4.7. N4jomca je povinny zabezpedit’ si priestor pred krddeZou a inou nésilnou ¢innost'ou

v prenajatych priestoroch.

Vl
Skonéenie najmu

L

1. Vypovedna lehota je jednomesalnd a za¢ina plynat’ diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
5.2. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Zc prenajimatel’ oboznami ndjomeu v mesiaci
december 2024 s novou najomnou zmluvou a dizkou najmu.

5.3. Po ukonCeni ndjmu je ndgjomca povinny sa bez zbytoéného odkladu, odovzdat’ vypratany
priestor prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu.

. Ak najomca nevyprazdni priestor podl'a predchddzajliceho odseku, prenajimatel je
opravneny vniknat’ do priestoru a v priestore umiestnené hnutel'né veci vypratat’
a uskladnit’ ich na néklady a ncbezpelenstvo najomceu, s ¢im nijomca svojim podpisom
na tejlo zmluve vopred sthlasi.
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Cl V1.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny k tejto zmluve musia obsahovat’ dodatok.

6.2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluynu stranu.

0.3. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je moZné prijimat’ iba po dohode vietkych
ucastnikov zmluvy a vyluéne v pisomnej forme.

6.4. Zmluva nadobuida G¢innost’ driom jej podpisu.

6.5. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, prip. inymi vicobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

6.0. Pokial’ dojde k zmene v8eobecne zaviznych pravnych predpisov, buda prislusné
ustanovenia tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v silade s touto zmenou,
pricom ostatné zmluvné ustanovenia ostavaju nezmenené v platnosti.

6.7. Zmluvn¢ strany prehlasuju. Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,

nebola uzavretd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak stihlasu ju
podpisuju.

6.8. Najomca dava sihlas prenajimatel’ovi so spracovanim osobnych udajov v stilade

s nariadenim EP a rady 2016/679 o GDPR a v stlade so zakonom ¢&.18/2018 o ochranc
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

6.9. Akékol'vek spory ktoré vzniknti z tejto zmluvy budi zmluvné strany riesit’ vzijomnym



b

konzultovanim. V pripade netispesnosti ich vyrie$enia sa dohodli ,Ze ich spor bude riesit
prislusny slovensky sud.

Prilohy:
Preberaci protokol

'y 1 4
V Prosieku, dnia £0-% LPLG

Za prenajimatela; ____
S~
rg) 1* 7__1,

Za najomcu:

CABAN s.r.0.
[ng. Lenka Hentzelova konatel

starostka obece Prosiek



