ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
podl'a zak. €. 116/1990 Zb. V zneni neskorsich predpisov

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Vy$ny Zipov
Sidlo: Vy$ny Zipov 83, 094 33 Vysny Zipov
1CO: 00332950
DIC: 2020631932
Zastipeny: Mgr. Miroslav Ondic, starosta obce
Cislo tétu: SK21 5600 0000 0088 1475 2005
Banka: Prima banka Slovensko, a.s.
Osoby opravnené jednat’ za prenajimatel’a:
Mgr. Miroslav Ondi¢

Najomca: Viera Cabanova
Sidlo: Vy$ny Zipov 52, 094 33 Vysny Zipov
ICO: 57557870
IBAN: SK03 0900 0000 0052 4663 8381
Osoby opravnené jednat’ za ndjomcu:
Viera Cabanova

IL.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Budovy zdravotnickeho strediska €. 23, postavenej na
parcele €. 275 — zast. plochy a nadvoria o vymere 922 m2, zapisanej na LV ¢. 564, k.u..
Vy$ny Zipov.

2.2. Prenajimatel’ prenechd ndjomcovi do uzivania nebytové priestory v budove sup. €. 23.,
a to nebytové priestory o podlahovej ploche 72 m2 zameranej na prevadzku lekarne.
Néjomca nebytové priestory preberie do svojho uzivania diiom podpisania ndjomnej zmluvy.

I11.
Uc¢el uzivania

3.1. Najomca sa zavézuje, Ze bude prenajaté nebytové priestory iba v stulade s so svojim
predmetom podnikania.



IV.
Doba trvania zmluvy a zanik zmluvy

4.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory do uzivania na dobu neurc¢itu, pocnuic
dilom podpisania ndjomnej zmluvy o prevzati nebytovych priestorov oboma zmluvnymi
stranami.

4.2. N4gjomny vzt'ah mdze zaniknut’ tymito sposobmi:

a) pisomnou vypoved’'ou zmluvy z ktorejkol'vek strany

b) pisomnym odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ak najomca uziva predmet
najmu v rozpore so zmluvou

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak je najomca po dobu viac
ako jeden mesiac v omeSkani so zaplatenim splatného ndjomného alebo ceny sluzieb
spojenych s uzivanim prenajatych priestorov.

4.3. V pripade vypovede zmluvy je vypovedna doba jeden mesiac a zacina plynat’ prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

4.4. Pisomné odstupenie od zmluvy nadobuda ucinnost’ diiom jeho dorucenia druhej zmluvne;j
strane.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

5.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcom predmet ndjmu ditom podpisania ndjomnej
zmluvy.

5.2. Prenajimatel’ resp. nim poverend osoba je opravnena kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
najomcov vstupit’ do predmetu ndjmu za €elom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy prip. vykonavanie udrzby alebo oprav. Vo vynimo¢nych pripadoch (napr. havéria,
poziar a podobne) je opravneny zastupca prenajimatel’a vstipit’ do predmetu ndjmu aj bez
pritomnosti zastupcu ndjomcov, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto
bezodkladne informovat’ najomcov.

5.3. Prenajimatel’ je opravneny podl'a zmluvy fakturovat’ ndjjomcom ndjomné a cenu sluzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov.
VI.

Prava a povinnosti naijomcu

6.1. Nagjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celu
dobu trvania ndjomného vztahu.

6.2. Najomca je povinny riadne a vcas platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné a cenu sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov.

6.3. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na majetku alebo k ohrozeniu
majetku prenajimatel’a.
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94.

Najomca sa zavdzuje zabezpecit' drobné opravy, udrzbu stuvisiacu s obvyklym uZzivanim
na svoje naklady. Vlastny hnutel'ny majetok st povinni dat’ si poistit’ na svoje naklady.

N4jomca je opravneny uskutocnit’ stavebné upravy v nebytovych priestoroch len

po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a v sulade s platnymi pravnymi
predpismi. Po ukonéeni ndjmu su ndjomcovia povinni dat’ priestory do podvodného stavu.
Technické zhodnotenie, ktoré ndjomca vykona na prenajatom majetku, nesmie ndjomca
demontovat alebo znehodnotit’. M6Zze tak urobit’ iba po predchaddzajucom suhlase
prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje v prenajatych priestoroch zabezpecit’ dodrziavanie platnych pravnych
predpisov tykajtcich sa BOZP a PO, hygieny poskytovanych sluzieb.

N4jomca je povinny informovat’ prenajimatela o dolezitych zmenach udajov najomcov, ako

aj o vstupe do likvidacie, zacati konkurzného konania a o vyhlaseni konkurzu na majetok
najomcov, nariadeni exektcie na majetok najomcov.

VII.
Vyska a splatnost’ nijomného

Vyska ndjomného je stanovend dohodou zmluvnych stran v sulade s VZN Obce Vys$ny
Zipov o zvy$eni najomného z nebytovych priestorov, a to 10 Eur/m2/rok.

Roc¢né najomné sa vypocita ako sucin prenajatej plochy a ceny za m2

72 m2 x 10 Eur = 720 € roéne. Stvrtroéné najomné predstavuje sumu 180 €.

VIIIL.
Cena sluzieb spojenych s uZivanim priestorov

Néjomca sa zavézuje riadne a v€as platit’ prenajimatel’'ovi cenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim prenajatych priestorov, a to v nasledovnom rozsahu:

- plyn — nebytové priestory su vykurované, ndjomcom bude fakturovana alikvotna suma
nakladov na teplo podl'a celkovej prenajatej plochy

- vyvoz TKO — podl'a platobného vymeru vydaného spravcom dane podla poctu vyvozov

IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami s i€¢innostou
od 1.5.2026. Zmeny a doplnky do zmluvy mo6zu byt’ vykonané len vo forme pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zédkonnikom.

Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych si prenajimatel’ aj ndjomca
ponechaju po jednom vyhotoveni.

Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, porozumena a na znak suhlasu s jej



obsahom slobodne, vazne, bez natlaku a nie v tiesni podpisana.

Vo Vysnom Zipove, dita 15.4.2026,

Prenajimatel”: Najomca:
Obec Vysny Zipov Viera Cabanova, v. r.

Mgr. Miroslav Ondic, v. r.
starostka obce



