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Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Turnia nad Bodvou

Sidlo: Moldavska cesta 419/49, 044 02 Turnia nad Bodvou,
ICO: 00691313

DIC: 2020751568

Cislo uétu: SK43 5600 0000 0004 0162 5001

Za ktoru kona: Mgr. Atila Oravecz — starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomeca:

Obchodné meno: S444 trade s.t.0.

Sidlo: Hlavna 22, 943 01 Starovo 943 01
ICO: 50891553

DIC: 2020746112

Cislo uétu: BE 0990 5583 2660 57

Za ktoru kona: Katalin Nagyné Czikohazi — Mihaly

Dozsa Gyorgy ut 15
Kazincbarcika 3700 Mad’arsko
(d’alej len ,,najomca“)
(d’alej “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru nachadzajicej sa

v katastralnom tizemi Turfia nad Bodvou, stpisné ¢islo 105/36, postavenej na parc. ¢. 5103/1,
zapisanej na LV ¢&. 862 — priloha ¢.1 vedenom Okresnym uradom KoSice-okolie, katastralnym
odborom Moldava nad Bodvou.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi Cast’ nehnutelnosti —
nebytové priestory, nachddzajuce sa v stavbe uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku. Predmet najmu

pozostava z nebytovych priestorov a socialnych zariadeni s celkovou vymerou prenajimanych

priestorov 83,55 m?, z toho:
- nebytovy priestor 79,41 m?
- socialne zariadenia 4,14 m?

Situaéné umiestnenie predmetu najmu je vyznaCené nasnimke (nalrte), ktora je

neoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy — priloha ¢.2.



Clanok IL

Uéel najmu
Néjomca bude nebytové priestory uzivat — na prevddzkovanie predajne potravinarskeho
sortimentu.

Clanok III.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu troch rokov, pricom tato doba za¢ina plynit od 01.03.2026 a trva
do 28.02.2029.

Zmluvné strany sa mézu pisomne dohodnut’ na prediZeni doby najmu o dalsie obdobie za
podmienok, ktoré budi dohodnuté dodatkom k tejto zmluve. Néjomca musi prenajimatelovi
pisomne oznamit’ prediZenie ndjmu najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu, inak
toto pravo najomcu zanika. Njomca ma prednostné pravo na prediZenie doby najmu.

Clanok IV
Ndjomné a uhrady nakladov za sluzby spojené s najmom
Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavdzuje platit dohodnuté najomné v mesaénych
splatkach vo vyske 205,00 Eur, (slovom: dvestopét’ eur ) za kazdy zacaty kalendarny mesiac
najmu a to do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a uvedené v zahlavi tejto zmluvy na zéklade tohto ¢lanku zmluvy.

S prendjmom poskytovanych priestorov nie si spojené ziadne d’alSie sluzby.

Dodavku energetickych sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, a to vodné,
stocné, elektricku energiu, plyn si ndjomca bude rieSit samostatne na zéklade
uzatvorenych zmluv s dodavatel'mi energii. Na odpocet skutocnej spotreby energii budu
mat prenajimané priestory samostatné merace spotreby.

Néklady na odvoz a likvidaciu komunélnych odpadov - TKO, ktoré vzniknt v prevadzke
najomcu znasa ndjomca v zmysle platnych VZN.

Dodavku d’alSich sluzieb spojenych suzivanim nebytovych priestorov, ato bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, pravidelné revizie elektrickych a plynovych zariadeni objektu,
poistenia vlastného hnuteI'ného majetku, likvidacia inych druhov odpadov ako TKO,
internetové pripojenie a pod. si ndjomca bude riesit’ samostatne s dodavateI'mi jednotlivych
sluzieb.
Clianok V

Platobné podmienky
N4jomca je povinny poukazovat’ ndjomné na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo pisomne ozndmit’ kedykol'vek ndjomcovi zmenu ¢isla uétu.

Driom oznamenia zmeny je ndjomca povinny poukazovat’ nadjomné podla tejto zmluvy na
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ucet, ktory mu prenajimatel’ oznamil.

Néjomné sa povazuje za zaplatené diiom pripisania finanénych prostriedkov na téet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

V pripade nedodrZania terminu thrady ndjomného m4 prenajimatel’ narok na urok z
omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy, a to za kazdy deii omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat” a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav na predmete
najmu, inak najomca zodpoveda za $kodu vzniknutii nesplnenim tejto povinnosti. V pripade
havarii je ndjomca povinny ihned’ umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam
objektu (rozvod elektriny, vody a pod.).

Néjomca nemd bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo vykonavat
Ziadne stavebné tpravy suvisiace s vyuzivanim predmetu ndgjmu.

Néjomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti prenechat’ predmet najmu a ani ich ¢asti do
najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky inym osobam.

Néjomca zabezpecuje bezpecnost' a ochranu zdravia pri praci v zmysle platnych predpisov.

Néajomca na svoje néklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost vlastnych technickych
zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov ako
aj za dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poZiarmi
v predmete najmu, v zmysle platnych predpisov azavizuje sa vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet
najmu.

Najomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet nijmu v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy, sustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny dbat’, aby uZivanim predmetu

najmu ngjomcom nedoslo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit' ndjomcu s faktickym stavom predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave, ktory je spdsobily na
uzivanie na ucely tejto zmluvy.

Néajomca preberd na seba vietky povinnosti a zodpovednost” vyplyvajiice z predpisov a
zakonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpeCnosti  pri prdci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poZiarne poplachové smernice. Za
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vSetky Skody, ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku nedodrzania tychto predpisov,
zodpoveda v plnom rozsahu néjomca.

Nijomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu tdajov
tykajicich sa tejto zmluvy. Takdto zmena bude vykonand vo forme dodatku k zmluve
podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Pokial' zmena nebude oznamena prenajimatelovi,
na ucely tejto zmluvy platia idaje spred zmeny.

N4jomca zodpovedd za vietky $kody, ktoré na predmete ndgjmu vznikli jeho zavinenim alebo
zavinenim osob, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuju.

Po skon¢eni ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndgjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom déjde ku skonéeniu ndjmu.

Néjomca je povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu nagjmu
za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomcu, za G¢elom priebeznej kontroly nebytovych
priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati najmu a pri skoneni najmu, sa
uskutoéni na zéklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru,
ktory bude obsahovat’ opis prisluSenstva a stavu nebytového priestoru. Preberaci protokol
potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je neoddelitel'nou prilohou tejto
zmluvy.

Clanok VII
Zanik zmluvy
Tuto zmluvu je mozné predéasne ukoncéit’:
a) na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran
b) vypovedou
c) odstipenim od zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

Zmluvné strany mozu pred uplynutim doby, na ktord sa dojednal najom, zmluvu pred¢asne
ukon¢it’ aj odstipenim od zmluvy, a to v zmysle ustanovenia § 679 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika, pri¢om uéinky odstipenia nastant diiom doruéenia pisomného
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Po ukonceni tejto zmluvy:
a) najomca je povinny previest’ na prenajimatela vSetky prava a naroky vyplyvajuce
z pripadnych vad, uprav alebo rekonstrukcii nebytovych priestorov zrealizovanych



najomcom do 5 dni od pisomného poziadania prenajimatela. Ak tak neurobi, ndjomca je
povinny sdm uspokojit’ vSetky naroky z tychto vad, ktoré by inak presli na prenajimatel’a,
b) ndjomca nema ziadne vecné prava k technickému zhodnoteniu nebytovych priestorov
ako predmetu najmu, ktoré je vysledkom tprav alebo rekonstrukcie, technické zhodnotenie
sa stava majetkom prenajimatela.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia
1. Pravne vztahy medzi prenajimatel'om a ndjomcom, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa
spravuju predpismi zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni, zékonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva sa moZe menit' a dopitiat’ na zaklade dohody
obidvoch zmluvnych stran formou o¢islovanych pisomnych dodatkov.

3. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

4, Téato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych obdrzi jeden rovnopis prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavretd na
zaklade ich pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju svojim vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve.

V Starove, diia b.ok Wie V Turni nad Bodvou, dna Loo" beet
e k')_,_//‘f === /

Néjomca‘z zasr'lpeni Prenajimat\éf\—/l :

Katalin Nagyng¢ Czikohazi - Mihaly Obec Turna nad Bodvou

Mgr. Atila Oravecz starosta obce

Prilohy:
Priloha ¢.1  List viastnictva — kdpia - ¢iastocny
Priloha ¢.2  Snimka (nacrt) situatné umiestnenie predmetu najmu



