Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2018

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec KrSkany
Krskany ¢&. 115
V zastupeni: Ing. Peter Kovacik, starosta obce
ICO: 00307157
DIC: 2021218694
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Levice
IBAN: SK02 5600 0000 0071 1853 1001
Tel: 036/6313191
E-mail: obeckrskany@gmail.com

( d’alej len prenajimatel’ )

a
Najomca: Ing. Marek Halbavy
Krskany €. 47
934 01 Levice
Nar. 18.04.1979
( d’alej len ngjomca )
PREAMBULA

Ugelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran v zmysle § 43, § 663
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Vyhl.¢. 585/1990 Zb.
0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov, ploch na reklamné tucely a 0 ndjme pozemkov



PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela
v objekte : sup. ¢. 81, parc. ¢. 18/1, kat. iz. Malé Kr§kany

I.
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Najomny vztah vznika od 01.03.2018 a jeho trvanie je stanovené na dobu 10 rokov
2.2 Njjomny vzt'ah mdze zaniknat

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ( uviest’ konkrétny datum ukoncenia, moze sa

uviest’ aj dovod )
b) uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena

€) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek strany — vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynat od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.
V pripade neplatenia najomného alebo ndkladov za sluzby spojené s ndjmom

(prevadzkovych nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.

Prenajimatel modze vypovedat’ ndjomnti zmluvu uzatvoreni na dobu urcitu pred

uplynutim doby z nasledovnych dévodov:
- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

- najomca meska s platenim najomného alebo za sluzby spojené a najmom viac ako

30 dni

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo a opakovane porusujt pokoj alebo poriadok

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat

nebytovy priestor

- najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu

prenajimatel’a.

Néjomca moze vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného

¢asu z nasledovnych dévodov:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti

d) odstapenim od zmluvy — odstapenie je G¢inné diiom doruéenia pisomného odstipenia
druhej zmluvnej strany, pricom je najomca povinny nebytovy priestor vypratat’ bez

zbytocného odkladu.

Prenajimatel’ je opravneny odstapit od zmluvy, ak ndjomca porusi tieto pravne

povinnosti:
- Vrozpore so zmluvou da vec do prendjmu,



na prenajatej veci vykonava bez stihlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatel'ovi zna¢na Skoda,

napriek pisomnej vystrahe uziva vec alebo strpi uzivanie veci takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Najomca je opravneny odstlpit’ od zmluvy ak:

bola vec odovzdana najomcovi v stave nesposobilom na riadne uzivanie alebo ak sa
vec stane neskor, bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’, nespdsobilou na
riadne uzivanie,

ak sa vec stane neupotrebiteI'nou alebo ak sa najomcovi odnime taka Cast’ veci, ze
by sa tym zmaril Gcel zmluvy,

ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich
zdrziavali T'udia, zdraviu Skodlivé,

dovod tzv. pravnej vady veci, priCom prenajimatel’ neurobi v primeranej lehote
pravne opatrenia, alebo tieto su netispes$né

e) na zaklade zakona — podl'a § 14 zédkona o najme ndjomny vzt'ah zanika aj na zaklade
inych pravnych skutocnosti nezédvislych od vdle zmluvnych stran, napr. zanik
predmetu ndjmu, smrt” alebo zanik najomcu.

1.
UCEL NAJMU

3.1 Nebytové priestory uvedené v Cl. ltejto zmluvy je najomca opravneny uzivat
skladové tcely.

V.

VYSKA NAJOMNEHO

4.1 N4jomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran

Vv stlade so zdkonom €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

4.2 Vyska najjomného za 1m2 podlahovej plochy je:

sklad 55 m? x 6,00 € = 330,00 €
chodba 8,5 m? x 3,50 € = 29,75 €

Spolu: 360,00 € za rok bez DPH.

4.3 Celkova uhrada za prenajaté priestory :
Ro¢na thrada: 360,00 v € pozostava zro¢ného nijomného vo vyske 360,00 €.
Mesacna uhrada: 30,00 v € pozostava z mesacného najomného vo vyske 30,00 €.



V.
SPLATNOST NAJMU

5.1 N4jomca sa zavizuje dohodnuté najjomné hradit’ Stvrtrocne vo vyske 90,00 € na zaklade
najomnej zmluvy.

5.2 TKO — na zéklade zmluvy s obcou 0 odvoze a zneskodneni TKO.

5.3 PInu vysku nijomného stanoveného zmluvou ndjomca uhraddza jednorédzovo, ato bud
V hotovosti do pokladne prenajimatel’a, resp. formou postovej poukazky alebo
bezhotovostnym prevodom peniaznych prostriedkov na et prenajimatela na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej ne faktare. Zaplatenim sa
rozumie zauctovanie celej ¢iastky do pokladne alebo pripisanim na Ucet prenajimatela.

VI.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodni, ma prenajimatel’ zo zdkona tieto povinnosti:

a) odovzdat nebytovy priestor ndjjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie tak,
aby ho nijomca bez vynalozZenia akychkol'vek ndkladov mohol hned’ po prevzati
uzivat’ na ucel, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol alebo v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie, ktoré vyplyva zo stavebného urcenia nebytového priestoru,

b) zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb spojené s najjmom.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:
a) pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

7.2 Zakladnymi povinnostami ndjomcu si:

a) platit’ najomné

b) uhradzat' naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru, poplatky
spojené s odberom elektrickej energie, plynu a vody

c) bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav,

d) v pripade skoncenia najmu vratit' nebytovy priestor alebo IHM v stave, v akom ho od
prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli
S prenajimatel’'om inak,

e) dodrziavat’ predpisy vztahujice sa na poziarnu ochranu,

f) zabezpeCovat’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych nebytovych
priestoroch podl'a platnych hygienickych predpisov,

g) oznamit' prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa jeho
obchodného mena, pravnej formy, zmeny S$tatutara, sidla spolocnosti, kontaktnej
adresy, ¢isla telefonu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti,



h) uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody na majetku prenajimatela, ku ktorym doéjde
v dosledku prevadzky najomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim, resp.
nedbanlivost'ou alebo nedodrziavanim platnych bezpecnostnych predpisov.

VIII.
ZAVRECNE USTANOVENIA

8.1 Najomca sa zavédzuje zabezpeCovat vo vlastnej rézii upratovanie spolo¢nych
priestorov, v ktorych ma najomca prenajaté nebytové priestory ( v zavislosti od
charakteru nebytovych priestorov ). Systém zamykania budovy je dohodnuty
nasledovne: dverovy zamok a zabezpe€ovacie zariadenie.

8.2 Pri technickych upravach ako st nadstavby, pristavby, stavebné upravy, rekonstrukcie
a modernizacie nijomca musi postupovat v sulade spisomnou dohodou
S prenajimatel’om.

8.3 Opravy nebytového priestoru suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené S touto
udrzbou znaSa ndjomca bez naroku na ich kompenzaciu zo strany prenajimatel’a.

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na
adresy uvedené v zdhlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
dorucenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy za povaZuje za adresu uréent na
doruCovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tymto spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

8.5 Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomntl formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved’ a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych ruk. Za G¢inné dorucenie vypovede alebo odstupenie od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost’ urcend, pricom zasielka sa bude povazovat' za dorucenii momentom
odmietnutia prevzatia.

8.6 Rovnako sa bude dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iné¢ho doévodu,
pricom ucinky doru¢enia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanu v danom
pripade dilom vratenia nedorucenej zasielky spit’ odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zésielky nedozvedel.

8.7 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran a to formou pisomnych dodatkov.



8.8 Zmluvné podmienky, ktoré nie si Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla
prislusnych ustanoveni zak. ¢ 116/1990 Zb. Obélianskeho zdkonnika a inych
pravnych predpisov platnych v SR.

8.9 Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom po
dni zverejnenia na internetovej stranke obce Krskany.

8.10 Zmluva je vypracovana v dvoch rovnopisoch, jedna pre prenajimatel’a a jedna pre
najomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spOsobilé na pravne tkony, s touto zmluvou sa
riadne oboznamili, jej obsah im je jasny, uréity, spravne zachytava ich vol'u, suhlasia
Snim a Ze uzatvorili tito zmluvu slobodne a vdzne, vedomi si pravnych désledkov
svojho rozhodnutia.

V Krs$kanoch dna 28.02.2018

prenajimatel’ najomca



