Zmluva
¢. 1/2022

uzatvorend podla ustanoveni zdakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne podl’a Obcianskeho zdakonnika v zneni
neskorsich predpisov, najmdi § 43, § 663 aZ § 684 a § 720

CLI.
Zmluvné strany

1. Obec: Obec Krskany

Sidlo: Krskany, Malé Krskany 115, 934 01 Levice

Zastupeny: Ing. Peter Kovacik, starosta obce

ICO: 00307157

DIC: 2021218694

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo étu: SK02 5600 0000 0071 1853 1001

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

2. Meno a priezvisko: Danica Bohovicova

Adresa: Krskany, Velké Krskany 205, 934 01 Levice

ICO: 54882125

(dalej len ,,ndjomca ™)
CL1I.

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutel’'nosti zapisanejna LV €. 1 kat. izemia Malé
Krskany ako Ina budova stupisné ¢. 116 , postavena na parcele registra ,,C* ¢. 562/2 o
vymere 122 m?.

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachadzajtci sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. II.
bode 1. zmluvy pozostavajiici zo vstupnej miestnosti na prizemi a toaliet (5,30 m?)
a schodiska (3,90 m? na 1. poschodie, kde sa nachadzaju tri miestnosti (41,40 m?, 12,90
m?, 8,10 m?) akupelfia stoaletou (3,20 m?) Celkova vymera podlahovej plochy
prenajimanych nebytovych priestorov je 74,80 m?. Podorysné vymedzenie predmetu

najmu je obsiahnuté v prilohe ¢. 1 zmluvy a tvori jej neoddelite'nt stcast’.



CL IIL.
Uéel najmu

Néjomca predlozil opravnenie na vykon podnikatelskej cinnosti — Vypis zo zivnostenského
registra ¢. 420-37201, vydany Okresnym uUradom Levice, ktoré je prilohou €. 2. tejto
zmluvy a bude uzivat’ predmet ndjmu v stlade s predmetom podnikania — Poskytovanie

sluZieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaéciu.
N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene tc¢elu ndjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uzivania na dojednany ucel. N4jomca potvrdzuje, ze bol obozndmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

CL V.
Doba niajmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Najom nebytového priestoru zanika

a) vypoved’ou prenajimatela

b) vypoved’ou najomcu,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran

d) odstiipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu

e) vsulade s § 14 zék. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina
plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢end druhej strane.

Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstlpit’ od zmluvy, ak

a) N4jomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi
uzivanie prenajatého nebytového priestoru takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika
Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.



Néjomca mdze odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté uZzivanie,

b) ak sa ndjomcovi odnime také Cast’ prenajatého nebytového priestoru, Ze by sa tym zmaril
ucel zmluvy,

c¢) ak s miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
ludia, zdraviu zdvadné, ma ndjomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti
zmluvy,

Zmluvné strany a dohodli, Ze odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane.

CL V.
Najomné a ihrady za sluzby spojené s najmom
Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné ndjomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy je
9,79.- EUR, slovom devit eur sedemdesiatdevit’ centov.

Mesacné nagjomné za cely predmet najmu predstavuje 61.- EUR, slovom Sest'desiatjeden
eur.

V ndjomnom nie st zahrnuté nadklady za odber vody a elektrickej energie, internetu,
telefonu, povinné revizie elektrickych rozvodov, bleskozvodov, hasiacich pristrojov,
kominov a protipoziarnych hydrantov ainych néakladov, ktoré uhradza ndjomca
z vlastnych prostriedkov.

Najomné¢ je najomca povinny platit’ mesacne vopred na ucet prenajimatel’a, a to na zaklade
tejto zmluvy k 15. dilu mesiaca.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' ndjomné o prisluSnu sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bola zvySena miera inflacie ozndmena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vlozi na ucet alebo do pokladne prenajimatel’a
najneskor v del podpisu tejto zmluvy finan¢ni zdbezpeku vo vyske 3 - mesacného
najomného, t.j. vo vySke 183.-eur. Uvedend financnd zébezpeka sluzi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, platenia dohodnutych uhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu zabezpecované prenajimatel’om, na nédklady odstranenia skody
na predmete najmu, za ktor zodpoveda ndjomca ana naklady spojené s uvedenim
predmetu najmu do pdvodného stavu po ukonceni ngjmu.
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CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi ku ditu vzniku n4jmu, a to
v stave, v akom sa predmet ndjmu nachédzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

Sucastou odovzdania predmetu najmu je aj odpocet stavu elektromeru a vodomerov, ku
ditu odovzdania predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu
resp. zastupcu ndjomcu vstipit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo vynimocnych
a odovodnenych pripadoch ako st napr. havaria, poziar atd., po marnom pokuse
o zabezpecenie uCasti najomcu resp. zastupcu ndjomcu je prenajimatel’, resp. nim poverena
osoba opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti ndjomcu resp. zastupcu
najomcu a vykonat’ tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’
najomcu, resp. zastupcu najomcu.

Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby si ndjomca v prenajatych priestoroch umiestnil vlastnii
reklamu. Sposob instalacie a umiestnenia reklamy musi byt’ vopred pisomne odsuhlaseny
prenajimatelom.

Cl. VIL
Prava a povinnosti naijomcu

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celt
dobu najmu.

Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thrady za sluzby spojené s najmom,
ktoré s zabezpeCované prenajimatel’om.

Najomca je povinny najneskér do 10 dni od ucinnosti tejto zmluvy vykonat” zmenu
dodavatel'ov elektrickej energie a vody na svoje meno.

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Najomca sa zavidzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit' vykon



10.

11.

12.

13.

uzivacich, njjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Néjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytocného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

N4jomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

V zmysle zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

V pripade in¢ho nez komundlneho odpadu je najomca povinny na vlastné naklady
zabezpecit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukédzat’ prenajimatel’ovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Najomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uzivania predmetu najmu, pri¢om je povinny dodrZiavat’ platni prdvnu tpravu a prisluSné
VZN obce.

Néjomca sa zavidzuje umoznit’ pristup prenajimatel’ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

Najomca po celi dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast’ do podnajmu a zavdzuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osdb.

Néjomca si zabezpeci na svoje naklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
préace, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ich vykonavacich predpisov
Skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych
povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Po skonceni najmu je najomca povinny do 3 kalendarnych dni odo diia skon¢enia najmu
vypratat’ predmet nadjmu, vymalovat’ hygienickym bielym naterom a odovzdat’ kl'ace od
predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany pisomny
protokol, v ktorom uvedu skutoc¢nosti tykajlice sa stavu predmetu najmu a odpocet stavu
elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku ditu odovzdania predmetu najmu.



Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

N4jomca je povinny zabezpec€it’ predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpeci ku ditu podpisu tejto zmluvy nijomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZzije iba na odstranenie dosledkov poistnej
udalosti.

N4jomca je povinny do 3 kalendarnych dni oznamit prenajimatelovi vznik Skody na
predmete ndjmu, vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako 1 osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vSak za ndhodu.

Néjomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CL. IX.
Stavebné a iné upravy

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat’ na
predmete najmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako 1zasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet
najmu zabudovanim zabezpeCovacieho zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania.

Predchéadzajuci pisomny stihlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informac¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.



Cl. X.
Zmluvné pokuty, uroky

Néjomca sa zavizuje, ze v pripade omeskania s thradou akéhokol'vek pentazného zavizku
prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatelovi trok z omesSkania vo vyske stanovenej platnou
pravnou Upravou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sibeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je mozny.

Cl. XI.
Zaverecné ustanovenia

Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obciansky zédkonnik.

Osobné udaje, ktoré obsahuje tdto zmluva su ziskané priamo od najomcu ako dotknutej
osoby a to na zéklade § 13 ods.1 pism. b) zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov , t.j. z dévodu , Ze spracuvanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel plni svoje
informacné povinnosti podl'a § 19 ods.la 2 zakona €. 18/2018 Z. z. tym, Ze prilohou ¢.4
tejto zmluvy je informdcia prevadzkovatel'a podla § 19 ods.la 2 zdkona €. 18/2018 Z. z o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zidkonov. Pre spracovanie
osobnych udajov nad ramec potreby tejto zmluvy bol dany pisomny sthlas, ktory je
prilohou €. 5 tejto zmluvy.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
NeoddeliteI'nou sticast’ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je moZzné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade suhlasnych prejavov ucastnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne vazne
a ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo
zmluvnych stran.

Osoby konajtice za zmluvné strany prehlasuju, ze st sposobilé na pravne tikony a su sposobilé
konat’ za zmluvné strany.



8. Tato najjomna zmluva bola schvalena obecnym zastupitel'stvom obce Krskany uznesenim
¢. 1/18/2022 zo dna 17.10.2022, ktoré tvori prilohu €. 5 tejto zmluvy.

9. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvnu
stranu.

10. Prenajimatel je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia v registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky. Zmluva sa zverejiiuje nepretrzite pocas
existencie zavazku vzniknutého z tejto povinne zverejiiovanej zmluvy, najmenej vSak
pocas piatich rokov od nadobudnutia jej u¢innosti.

11. Najomca moZe poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit tuto zmluvu. Na zéklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre
najomcu do 7 dni od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tato zmluvy .

12. V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méZe najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

13. V pripade, Zze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

14. Zmluva je G¢inna dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.
V Kirskanoch dna 18.10.2022 V Kr8kanoch dna 18.10.2022

Prenajimatel’ Néjomca



Priloha é. ..

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve

Opis stavu predmetu ngjmu :

Predmetom néjmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v budove poziarnej zbrojnice v kat.
uzemi Malé Krskany, supisné ¢. 116 , parc. €. 562/2 pozostavajuci zo vstupnej miestnosti na
prizemi a toaliet (5,30 m?) aschodiska (3,90 m® na 1. poschodie, kde sa nachadzaju tri
miestnosti (41,40 m?, 12,90 m?, 8,10 m?) a kiipel'tia s toaletou (3,20 m?) Celkova vymera
podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 74,80 m?.

Ide o zrekonStruované priestory so samostatnym uzamykatelnym vchodom, so samostatnym
vetranim prostrednictvom plastovych okien. Podlahu tvori keramick4 dlazba v neporusenom
stave, steny miestnosti su natreté hygienickym bielym naterom.

Stav meracov:

Pocet odovzdanych kl'acov od..... .......... ks

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uvedené skuto€nosti v preberacom protokole su pravdivé
a zohl'adiuju skuto¢ny stav predmetu ndjmu ku ditu jeho odovzdania do ndjmu najomcovi.

Néjomca Prenajimatel’



