Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 1/2026

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Svinia
ICO : 00327760
sidlo: Svinia, Hlavna 87/10, 082 32
zastupena Miroslavom Nawratom - starostom obce
(dalej ako , prenajimatel* )
a

2. Najomca:

Obchodné meno : Peter Tris¢, 3SC spol. s.r.o.

Sidlo: Hlavna 254/61, 082 32 Svinia
ICO: 45389616
DIC: 2022971412

(dalej ako ,,ndjomca”™)

I1. Vyhlasenie zmluvnych stran

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu na zaklade vlastnej, slobodnej a vaznej vole, s ciefom
upravit’ jej prostrednictvom korektné vzt'ahy vlastnika nehnutelnosti ako prenajimatel’a a ndgjomcu pri
uzivani nehnutelnosti. Zmluvné strany povazuju dojednania obsiahnuté v zmluve za
dojednania v stlade s dobrymi mravmi.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v kat. uzemi
Svinia, okres PreSov na

pozemok registra KN—-C 86/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1505 m?’, LV & 1

pozemok registra KN—C 409/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2621 m? LV ¢&. 463

v celosti 1/1.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna korespondencia bude posielana na adresy uvedené v tejto
zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta strana, u ktorej zmena nastala, o tom pisomne informovat’
druhi zmluvna stranu. Pre udely tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresat
doporudenti zésielku v lehote do 18 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne, povazuje sa posledny dei
tejto lehoty za deii dorudenia tejto zasielky, aj ked’ sa adresat o ulozeni zasielky nedozvedel, alebo
zasielku neprevzal.

I11. Predmet a uicel najmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania Cast' nehnutelnosti, ktoré sa
nachadzaju v kat. izemi Svinia, okres PreSov zapisané naLV ¢. 1aLV ¢. 463



ato lasti: z pozemku registra KN—C 86/1 (2x12 m2) aKN-C 409/2 (1x12m2) v sthrnnej vymere
spolu 36 m’> za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej ako ,pozemky*“ alebo ,,predmet
najmu‘). Nacrt rozsahu uzivania pozemkov tvori neoddelitel'nt prilohu tejto zmluvy.

2. Predmet najmu definovany v bode 1 tohto ¢lanku prenajimatel’ prenajima najomcovi za acelom
vykonavania podnikatel'skej &innosti, pri¢om pozemok bude vyuzivany ako parkovacia plocha pre
uzitkové a osobné vozidla. Dohodnuty tgel najmu je najomca opravneny menit’ len s predchadzajacim
pisomnym stthlasom prenajimatela.

IV. Dohodnuté najomné, jeho splatnost’ a spdsob platenia

1.Vyska najomného, pri zohladneni stavu a kvality predmetu najmu bola medzi zmluvnymi stranami
dohodnuta v nasledovnej vySke pausalne za dlhodoby prenajom

a) od 01.02.2026 na dobu neurgiti sa vy$ka roéného najomného stanovuje na sumu 450 Eur
/rok.

2. Najomné je splatne v dvoch splatkach ato vzdy k 30.06. a 31.12. po 225 Eur, aktualneho roka na
&islo actu: SK49 3100 0000 0043 4000 5404

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdorocne k 01.01. zvysit dohodnuté
najomné o 100 % ro¢nej miery inflacie v SR vyhlasovanej Statistickym uradom SR na jeho
internetovej stranke (d’alej len ,inflacia®), minimalne véak 03 %. Prvy krat sa platby takto indexujl
o inflaciu v roku 2027 Prenajimatel’ je povinny tato skutotnost najomcovi oznamit najneskor do
konca kalendarneho roka za ktoré sa najomne plati, inak pravo prenajimatela na zvysenie najomného
pre dany rok zanika,

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca sa zavizuje prenajaté nehnutelnosti uzivat' tak, aby na nich nevznikla $koda. V pripade, Ze
svojim konanim 3kodu sposobi, zavizuje sa ju odstranit’ na vlastné naklady. V pripade, ak zo strany
najomeu neddjde k odstraneniu kody, ani v lehote uréenej v dodatotnej vyzve prenajimatela na
odstranenie $kody, je Skodu opravneny odstranit’ prenajimatel’ na naklady najomcu.

2. Najomcea je povinny uzivat predmet ngjmu so starostlivostou riadneho hospodara, udrziavat’ ho
v riadnom a uzivatenom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim a udrziavanim prenajatych
pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie G&elu njmu znasa najomea. Najomca je opravneny 24

~

hodin denne vyuzivat predmet najmu prenajaty na zédklade tejto zmluvy.

3. Najomca moze len s predchadzajiicim pisomnym shlasom prenajimatela, vydanym na zéklade
pisomnej siadosti ngjomcu zmenit druh prenajatych pozemkov (alebo niektorého z nich ), v silade s
osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat’ podmienky,
ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom sthlase stanovi, aj ked’ na zéklade udeleného stthlasu
neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

4. Akékol'vek zmeny predmetu najmu alebo aktivity najomeu, ktoré by podstatnym spdsobom menili
predmet najmu (najmé terénne a stavebné Gipravy) je ndjomca na predmete ngjmu opravneny vykonat



vyhradne s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatel’a a v stilade so vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

S. Najomca je opravneny dat’ prenajaté pozemky do podnajmu tretej osobe iba s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

6. N4jomca je povinny umoznit' prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy, a
ked’ o to prenajimatel’ poziada, umoznit' mu vstup na prenajaté pozemky, poskytnit pozadované
doklady a vysvetlenia.

7. Prenajimatel sa zavdzuje na parcele KN-C 409/2 zhttnit’ prenajimanu plochu kamennou frakciou a
na parcele KN-C 86/1 vyznacit’ bielou farbou hranice prenajimanej plochy na asfaltovy povrch na
vlastné néklady.

VI. Trvanie najmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, s vypovednou lehotou 2 mesiace pre obe strany,
ktora za¢ina plynit’ doru¢enim pisomného oznamenia vypovede. Pokial’ dojde k vypovedi zmluvy zo
strany ndjomcu, najomca uhradi cely polro¢ny ndjom t.j 225 Eur (odstavec IV. bod ¢. 2). Pokial’ dojde
k vypovedi zo strany prenajimatel’a, prenajimatel’ si nebude narokovat’ na polroény najom za polrok
v ktorom doslo k vypovedi zmluvy.

2. Najomny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran,

¢) uplynutim doby najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak,

d) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch alebo
dohodnutych v tejto zmluve.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) nédjomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spésobom na dohodnuty
ucel a so starostlivost'ou riadneho hospodara a tato skuto¢nost’ bude preukazana,

d) nastane dovod, ktory prenajimatel'a opraviiuje na odstipenie od zmluvy podl'a ods. 5 tohto &lanku
zmluvy.

4. Ndjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) nehnutelnost’, ktord je predmetom ndjmu, sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilou na
uzivanie.

5. Prenajimatel’ mdze od tejto zmluvy odstapit,, ak:

a) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu alebo nijomca podstatne zmenil druh
pozemkov bez predchadzajuceho pisemného suhlasu prenajimaterla,

b) ndjomca napriek pisomnej vyzve je v omeskani s platbou najemného o viac ako 3 mesiace,

¢) ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie takym spdsobom,
ze prenajimatel’ovi vznikéa Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie
prislusného organu treba pozemky vypratat’,

d) pocas doby najmu pozemkov dojde k predaju podniku, k predaju vi¢sinového podielu, k predaju
vicsiny majetkovych podielov alebo vacSiny akcii ndjomcu, alebo k zliceniu alebo splynutiu podniku,
prenajimatel’ moéze do troch mesiacov od tejto skutoénosti odstupit’ od zmluvy, ak si nadobudatel



neplni zmluvné zavizky vo vztahu k prenajimatel'ovi alebo nehospodari so starostlivostou riadneho
hospodara,

e) najomca na predmete najmu vykonal podstatné zmeny bez suhlasu prenajimatel’a a/alebo v rozpore
so vSeobecne zavdznymi pravnimi predpismi.

6. V pripade odstiipenia od zmluvy sa zmluva zrusuje momentom dorucenia odstipenia zmluvnej
strane.

7. Ak sa najom skonéi, diiom skoncenia najmu je nijomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a
odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku a v stave v akom ich od
prenajimatel’a prevzal, ak sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

VII. Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vyznamné st iba tie zmeny a doplnky tejto zmluvy, ktoré maji pisomna formu a boli
dojednané prenajimatel'om a najomcom. Iné dojednania st pravne bezvyznamné.

2. Spory medzi zmluvnymi stranami s zasadne rieSené dohodou zmluvnych stran. Ak ned6jde k
dohode, budu spory rozhodnuté v sidnom konani.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost’ podla
ustanoveni § 47a Ob¢ianskeho zékonnika dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmlav

4. Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR s tym,
7e zmluva bude zverejnend v sulade s pravnymi predpismi ukladajicimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju

zverejnit’.

5. Vz4djomné prava a povinnosti (i¢astnikov zmluvy blizsie nespecifikované v tejto zmluve sa buda
riadit’ prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach hodnoty originalu a kazdej zmluvnej strane patri
jeden vytlatok. Kazda zo zmluvnych stran je opravnena vyhotovit’ potrebny pocet kopii zmluvy.

7. Strany potvrdzuju, Ze obsah zmluvy je pre nich zrozumitel'ny, Ze zmluvu prijali slobodne, vazne,
bez tiesne a omylu, a preto na znak suhlasu zmluvu podpisu;j.

8. Priloha: Na¢rt rozsahu uzivania pozemkov

79.04 7n07(-
Vo Svinej, diia *-[7' UL/éU‘*(‘
i

..... _./.4'.'7‘......

——Prenajin N4ajomca



