Zmluva o najme nebytovych priestorov

(uzavreté v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov)

Prenajimatel’:

Nazov:
Sidlo:
Zastapena:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

a
Najomca:
Nf’lZOV:
I1CO:

DIC:
Sidlo:

Bankové spojenie :

IBAN:

medzi;

OBEC ROKYCANY

Rokycany 45, 082 41 Rokycany
Rébert Soltis, starosta obce
00327701

2020548145

Prima banka Slovensko, a.s.
SK98 5600 0000 0088 2607 1004

Milan Olejar
54465877
1127760458
Rokycany 107, 082 41

uzatvaraju dna 29.4.2026

tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

CL1
Predmet zmluvy a ticel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom ,,Obecnej budovy IL.*
sup. cislo 46, vedenej na LV €. 350 v k.t Rokycany. Ide o priestory v suteréne budovy,
majuce samostatny vchod.

v obci Rokycany parc. ¢. 130,

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v uvedenej budove o
vymere spolu 93 m2 nachadzajice sa v objekte uvedenom v bode 1.

3. Uvedeny priestor bude nijomca vyuzivat ako ,reStauracna ¢innost’ a mobilny predaj
jedla” Njjomca pozna stav prenajimanych priestorov a v takom stave ich preberd. Najomca
si na vlastné néklady upravi priestory tak, aby vyhovovali podmienkdm jeho podnikania a
vyhovovali potrebnym normam v predmete podnikania ndjomcu.



1.

2.

3.

CL1I
Doba najmu a skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu a zac¢ina dinom 1.5. 2026.

N4jom nebytového priestoru zanika:
a)dohodou zmluvnych strén,

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

e) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najjomne zmluvy

CL. III.
Najomné

Néjomné za priestory uvedené v Cl. I je stanovené dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom od 1.5.2026. ro¢ne vo vySke 48 €/ m2. Rocny
najom je 4 464 €. Mesacny najom predstavuje 372 €.

Néjomca sa zavizuje platit najomné na ucet prenajimatela vedeny v PRIMA BANKE,
Presov, ¢. SK99 5600 0000 0088 2607 1004.

Néjomné bude uhradzat’ najomca pravidelne na zaklade rocnej faktiry na bezny rok mesaéne
v splatkach do 14 dni bezného mesiaca .

V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou ndjomného o viac ako 60 dni, je prenajimatel’
opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy s ucinnostou odo dia jeho dorucenia
N4jomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit ndjom a zmenit vySku najomného
priamoumerne k vykazovanej miere inflacie, pokial tato prekroc¢i viac ako 10 % od zaciatku
doby najmu.

V pripade, Ze medzi G€astnikmi zmluvy vzniknll poc€as trvania tohto zmluvného vzt'ahu
alebo pri jeho vzniku uz existuju zavizky ndjomcu voc¢i prenajimatelovi, tieto budu
zapocitané voci ndjomnému.



CL 1V
Ostatné naklady

N4jomca je napojeny na odber energii na samostatnom meraci a hradi si naklady na energie
samostatne.

N4jomca je povinny inStalovat’ meranie spotreby vody, na zaklade jej spotreby bude obec
najomcovi Uctovat’ stocné v sulade s platnym VZN o verejnej kanalizécii a vyske sto¢ného
v obci Rokycany.

Najomcovi budu uctovane poplatky za likvidaciu domového odpadu v sulade s platnym
VZN o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné
odpady.

Ostatné naklady napr. na telefonne linky, upratovanie prenajatych priestorov, poplatky na
odvoz smeti si hradi ndjomca samostatne.

CL V.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecCovat’ udrziavanie podstaty objektu ako jeho sprévca, a tiez
uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachddza prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom, to znamend, Ze uzaviera poistky na thradu
Skody sposobené poziarom a Zivelnou pohromou.

Néjomca si moZe na svoje naklady poistit’ svoju prevadzkovu ¢innost’ - zariadenia, majetok,
¢innosti a pracovnikov priamo s poistoviiou.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca nemoze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca nemoéOze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislu$ného stavebného tradu. V pripade stavebnych tprav je povinny si vyziadat’ suhlas
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uhraddzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, napr. vymalovanie prenajatych priestorov, natery okien a dveri, zasklievanie
okien, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu , opravu a vymenu zdmkov, zastréiek, zasuviek
svietidiel a pod.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
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Néjomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit’ pristup prenajimatelovi k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom
plynu, elektrine a podobne).

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Néjomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu len
s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé¢ uzivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych
priestorov spojen¢.

Prenajimatel, alebo nim uréené¢ pisomne splnomocnené osoby st opravneni pozadovat
pristup do prenajatych priestorov za Ucelom kontroly, ¢i ndjomca uZziva vec riadnym
sposobom. Kontrolu je opravneny vykonavat’ len v sprievode najomcu alebo nim poverene;j
osoby.

Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma narok
na pomernu zl'avu z ndjomného.

N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi Skodu, ktort mu spdsobi, alebo ktort spdsobia
osoby, ktoré vstupili do budovy na zdklade jeho uZzivacieho prava, a to do 30 dni od
vyuctovania.

Néjomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny (z dovodu ktory sam nemoédzZe
ovplyvnit’ tzv.“vis maior ,,) obmedzit' alebo vylucit prevadzku niektorych casti budovy
alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zdujme odvratenia vzniku
Skody alebo zmenSenia jej néasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema
najomca narok na ndhradu Skody (strat) a prenajimatel nemé povinnost’ zabezpecovat
nahradné kapacity. Prenajimatel’ sa zavdzuje uvedené obmedzenie prip. vylucenie prevadzky
odstranit’” bezodkladne na svoje ndklady. V pripade, ak neddjde k odstraneniu uvedenych
vzniknutych prekaZzok a obmedzeni v lehote najneskor 30 dni, ma ndjomca narok na
pomernu zl'avu z ndjomného.

Néjomca sa zavézuje, v pripade ukoncenia ndjmu, vratit’ prenajimatelovi nebytové priestory
v riadnom stave, zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

Néjomca mdze umiestnit’ reklamu a oznacovania firmy na budove resp. na inom mieste
podl'a dohody s prenajimatel’om.

Néjomca je povinny bez meskania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajucou sa
jeho udajov (sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktar, a pod.).

Néjomca ma po dohode s prenajimatelom pravo technicky a ucelovo si vybavit’ prenajaté
priestory podl'a vlastného zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti Cinnosti,
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pre ktoru predmetné priestory bude uzivat’, a to na vlastné naklady, ktoré nebudi zohl'adnené
vo vyske najomného.

N4jomca sa zavidzuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy a poziarne
smernice, zasady nakladania s odpadmi.

N4jomca si moze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.
Najomca je povinny plnit a zabezpeCovat’ plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na

jeho zaklade.

N4jomca sa zavézuje upratovat’ sneh pred vstupom do prenajatych nebytovych priestorov,
ktoré su predmetom zmluvy o najme.

N4jomca je opravneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel’u a sviatky.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu akymkol'vek spdsobom poskytnit’
najomcovi nahradné priestory.

Dodrziavat’ podmienky platného VZN o verejnom poriadku v obci Rokycany.

Cl. VIL
Osobitné ustanovenia

V pripade vypovede ndjmu zo strany ndjomcu, je ndjomca povinny umoznit’ zaujemcovi
o prenajom obhliadku predmetu ndjmu v pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu a je
opravneny byt’ pritomny na takejto obhliadke aj on sam.

Najomca ruci prenajimatel’ovi za Skody, ktoré zavinil sam alebo osoby jemu blizke, jeho
zamestnanci, v priamej suvislosti s podnikatel'skou ¢innost'ou.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran , ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
Zakonom 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a stvisiacimi pravnymi
predpismi.

Této zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Ucinnost’ nadobuda diiom 1.5.2026.

Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou na zéklade vzajomnej dohody.



5. Této zmluva je vyhotovend v dvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach, pri¢om kazda
zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.

6. Zmluvné strany na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej véle, tito
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzajt v celosti i na
pripadnych pravnych ndstupcov prenajimatela, resp. nového vlastnika alebo najomcu, a to
bez osobitného suhlasu alebo dodatku.

V Rokycanoch dna :29.4.2026

prenajimatel’ najomca
OBEC ROKYCANY Milan Olejar
Robert Soltis, starosta obce



