Zmluva o najme bytu ¢. 136/3
ktoru uzavreli dita 30.04.2026
podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a zékona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani

prenajimatel’: Obec Ket’
so sidlom 935 64 Ket’ ¢&. 245,
ICO: 00307190,
zast. starostom obce Mgr. Attilom Farkasom

a

najomca: meno a priezvisko: Szilard Varga
datum narodenia
adresa trvalého bydlisk

takto:

Clénok I
(1) Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ za odplatu ndjomcovi do do¢asného uzivania
dvojizbovy byt €. 3 v bytovom dome stp.¢. 136 na prizemi bytového domu postaveného v
obci Ket’ v kat. uz. Ket’ na parc. €. 364/113 podl'a projektu Ing. Ivety Tapolcsanyiovej, Baj¢ ¢&.
186, 946 54.

(2) Byt pozostava z nasledovnych miestnosti:
a) predsien o vymere 3,80 m?,

b) kipelnia o vymere 3,58 m?,

¢) WC o vymere 1,15 m?,

d) obyvacia izba + kuchynia o vymere 15,36 m?,
e) spaliia o vymere 10,72 m2

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 34,61 m>2.

(3) Prislu3enstvo bytu je najmé: kuchynsk4 linka, plynovy sporak, digestor, drez, splachovaci
zachod, vana, umyvadlo v kupelni, vodovodné batérie v kuchyni a v kapel'ni , vypinace,
zasuvky, oknd, dvere, rozvod teplej a studenej vody, elektricka svetelna instalacia, panelové
radidtory, postové schranka, zvoncek, vodomer studenej a teplej vody, plynomer, elektromer,
plavajuca podlaha, telefénna, televizna a internetovéa pripojka, elektricky vratnik.

(4) Byt je bez poskodenia a uZivania schopny.

(5) Byt sa prenajima na ucely byvania ndgjomcu. Iné osoby nie st opravnené byt uzivat, tym
nie je dotknuté pravo ndjomcu prijimat’ ndvstevy. £
(6) Ndjomca bytu mé popri prave uzivat byt aj prévo uzivat’ spolo¢né priestory, komoru ¢.3 a
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca nesmie v spolo¢nych priestoroch umiestiiovat’ a skladovat’ hnutel'né veci.



Clanok IL
(1) Najom vznika diiom 01.05.2026 a uzatvara sa na dobu 3 rokov, t.j. do 30.04.2029.

(2) Najomca je povinny byt uzivat’ hospodarne, Setrne a udrziavat ho v stlade s hygienickymi
normami a zvyklostami a v sulade s platnym domovym poriadkom, s ktorym bol
oboznameny.

Clanok III.

(1) Ndjomné je 104,- EUR mesacne. Prenajimatel DPH neuplatfiuje. Najomné nezahfiia
naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

e

(2) Najomné je splatné mesa¢ne vopred do 25-ho dila mesiaca za bezny kalendarny mesiac.

(3) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit s uzivanim bytu nasledovné plnenia:
a) odvoz odpadu z kanaliza¢ne] Zumpy,

b) dodavku studenej vody.

¢) osvetlenie spolo¢nych priestorov.

(4) Néklady podla ods. 3 pism. a) hradi néjoinca na zaklade vyuctovania prenajimatel’a
najmenej 1 x rone v pomere spotreby studenej vody v byte k spotrebe studenej vody vo
vsetkych bytoch nachadzajucich sa v bytovom dome pod stp. €. 136.

(5) Naklady podl'a ods. 3 pism. b) hradi najomca na zdklade vyuctovania prenajimatel’a
najmenej 1 x ro¢ne podla skuto¢nej spotreby vodomeru v byte.

(6) Naklady podla ods. 3 pism. c¢) hradi ndjomca na zaklade vyuctovania prenajimatel’a
najmenej raz ro¢ne vo vySke 1/8 z celkovej spotreby elektrickej energie podl'a elektromeru
nachadzajuceho sa v spolo¢nych priestoroch.

(7) Ndjomca zabezpecuje na vlastné naklady a nebezpeéenstvo:
a) dodavku teplej uzitkovej vody,

b) dodavku elektriny podl'a elektromeru namontovaného v byte,
¢) dodavku plynu podl'a plynomeru namontovaného v byte.

(8) Po skonéeni ndjmu najomca je povinny do 14 dni ukonéit’ zmluvy o dodavke elektrickej
energie a plynu s dodavatelmi tychto sluzieb a umoznit' prenajimatelovi uzavriet' nové
zmluvy o dodavke elektrickej energie a plynu.

Clanok IV.

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

(2) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou hradi
najomca. Drobné opravy bytu st vymenované v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndgjomcovi 1 kI'a¢ od vchodovych dveri do bytového
domu a 3 kI'i¢e od bytu. Ndjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu vymenit' zamok
od vchodovych dveri od bytového domu. Po predchddzajiicom pisomnom oznameni ndgjomca



je opravneny vymenit’ zdmok od bytu a pévodny zamok s kIi¢mi odovzdat’ prenajimatel’'ovi
do 3 dni odo dna vymeny. Po skonéeni ndjmu nijomca je povinny na vlastné naklady
odmontovat’ vlastny zdmok a namontovat pdvodny zadmok, ktory patril k bytu.

Clanok V.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorym je vykon prav ndjomcu ohrozeny, ndjomca ma pravo po predchddzajucom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat' od neho
nahradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu najomca musi uplatnit u
prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov
od odstranenia z4vad. s

Clinok VI.

(1) N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

(2) Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani inu podstatnii zmenu v byte bez stthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ndjomca moze byt vymal'ovat’ na svoje naklady.

Clanok VIL.

(1) Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k bytu za u¢elom kontroly, ¢i najomca byt
uziva riadnym spdsobom a ndjomca alebo osoby s nim byvajice su povinni to umoznit'.

(2) Prenajimatel’ je povinny pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu
zakona ¢. 443/2010 Z.z. umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného
uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu: to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndgjomny byt uzivaju na
zaklade najomnej zmluvy podl'a tohto zakona.

Cléanok VIIL.
(1) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo

pisomnou vypoved'ou.

(2) V pripade, Zze najom bytu bol dojednany na uritu dobu, skon¢i sa tiez uplynutim tejto
doby.

(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa ma ndjom skoncit’, a to najmene;j
tri mesiace tak, aby skon¢ila ku koncu kalendarneho mesiaca.

(4) Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Ob¢ianskeho
zakonnika.



(5) Po skonéeni nagjmu najomca nema pravo na nahradny byt alebo nahradné ubytovanie,
okrem pripadu, ak najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez
zavinenia ndjomcu nie je mozné d’alej uzivat’.

(6) Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, ak pocas trvania aktualneho
najomného vzt'ahu splni vietky svoje zavdzky vo¢i prenajimatelovi.

(7) O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy informuje prenajimatel’ najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

Clinok IX.
(1) Po skoneni nagjmu ndjomca je povinny vratit byt v stave. v akom ho prevzal
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonceni najmu najomca je povinny byt odovzdat
vymal'ovany bielou farbou, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Skody vo vybaveni bytu
presahujuce obvyklé opotrebenie je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi do 6 mesiacov
od skon¢enia najomného vztahu.

(2) Ak po skoneni ndgjmu doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v
dosledku zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobami: ktorym umoznil
pristup k bytu. Prenajimatel’ sa m6ze domahat’ uvedenej nahrady len do Siestich mesiacov od
vratenia bytu, inak jeho narok zanika.

Clanok X.

(1) Ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume

a) 500.- EUR, ak najomca, osoby uvedené v ¢lanku I. ods. 3 alebo osoby, ktorym ndjomca
umoznil pristup k bytu uzivaju byt alebo bytovy dom v rozpore s ¢lankom II. ods. 3 zmluvy
alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zakonnika,

b) 1000,- EUR, ak najomca prenajme byt alebo cast bytu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

¢) 0,03% za kazdy kalendarny denn omeSkania z nezaplatenej sumy ndjomného alebo z
neplatenej sumy thrad spojenych s uzivanim bytu,

d) 1000.- EUR, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumozni kontrolu podl'a
¢lanku VII. ods. 1 za kazdy pripad osobitne,

e) 1000,- EUR, ak najomca vykona zmeny v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela za
kazdy pripad osobitne,

f) 20,- EUR za kazdy kalendarny den omesSkania s vypratanim bytu po skonceni najmu,
najviac 1000,- EUR.

g) 1000,- EUR, ak ndjomca vrati byt v rozpore so zmluvou.

(2) Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania.
Poplatok z omeskania je za kazdy den omeskania 1 promile dlZnej sumy.

Clanok XI.

(1) Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatel'ovi zabezpeku na vsetky penazné pohl'adavky
prenajimatela, ktoré mézu vzniknut’ prenajimatel'ovi vo¢i ndjjomcovi podla tejto zmluvy.



(2) Vyska zabezpeky je 900.- EUR.
(3) Zabezpeka je splatna 30 dni pred nadobudnutim t¢innosti tejto zmluvy.
(4) Prenajimatel’ je povinny vratit' zdbezpeku beziro¢ne do 14 dni po skonfeni najmu a po
vypratani bytu. Prenajimatel je opravneny zo zabezpeky jednostranne odpoditat” (zapoditat’)
splatné penazné zavizky najomcu voéi prenajimatel'ovi.
(5) N4jomca nie je opravneny svoje pohl'adavky a prava vyplyvajuce z tejto zmluvy postapit

bez pisomného suhlasu prenajimatel’a ani po zaniku tejto zmluvy.

(6) Najomca nemdze jednostranne zapocitat voCi prenajimatelovi svoje pohladavky
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo nadobudnuté pohladavky bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a ani po zéniku tejto zmluvy.

Clénok XIIL
(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrZi 1 rovnopis.
(2) Zmluva sa m6ze zmenit alebo zrusit’ len pisomne. ‘
(3) Zmluva bola schvalena uznesenim zastupitel'stva obce Ket' ¢. 232 dna 05.02.2026
(4) Zmluva je u¢inna diiom zverejnenia na internetovej stranke obce Ket'.
(5) Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zédklade vlastnej slobodnej a vaZnej

vole, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuji.

V Keti, dita 30.04.2026

najomca



