NAJOMNA ZMLUVA &. 3/15/2026

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Rudnianska Lehota

ICO: 00648566
Rudnianska Lehota 225, 972 26

zastlipena starostom obce Ivanom Javoréekom
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

Nijomea: Jan Luchava
nar. I
byton: N B
(d’alej len najomeca) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.

Predmet a rozsah zmluvy

—

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva podl'a § 12 zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zakon) a VZN &.
4/2013 upravujuce ndjom najomnych bytov vo vlastnictve obce (dalej len VZN).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt €. 15 (O), na I1. poschodi, vchod ¢. 2. pozostavajici z 2
izieb, kuchyne a prislusenstva, ¢. domu 302 v obci Rudnianska Lehota.

3. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti nijomcu o najomny byt, zo dna
13.03.2026, pod ¢islom zaznamu 185/2026 ana zdklade schvalovacieho uznesenia poslancov
obecného zastupitel’stva Obce Rudnianska Lehota ¢. 39/2026, zo diia 28.04.2026 o prideleni
predmetného bytu ziadatel'om.

4. Prislusenstvo bytuuvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori : predsien, kuchynska linka, el. sporak,
odsavac¢ par, el. vedenie zabudované s elektromerom, 4 ks svietidiel, zasuvky, vypinace, 3 ks
vodovodnych batérii, WC, WC misa, , kiipel'na, vana, umyvadlo, komora, koé¢ikaren, balkon.

Lh

. Opis stavu bytu :
byt je vybudovany ako Standard, novy po kolaudacii
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 59,65

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sticast najomne;j
zmluvy.

I11.
Doba platnosti a zinik:

1. Bytuvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01.05.2026 do 30.04.2027
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t j. na 1 rok, s moznost'ou opakovaného uzavretia zmluvy o najme a pri dodrzani podmienok
uvedenych v nijjomnej zmluve podla zakona.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude ziadatel’ informovat’ najomcu mini-
malne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.
Ziadost o predizenie podanti nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvne strany v pripade schvalenia uzavri novt najomnu zmluvu.
Najomny yztah méze zaniknut’.
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,
- pisomnou vypovedou najomeu,
- pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve a
so sthlasom starostu obce, ak najomca:
nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zikona
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil v¢as najomné
alebo tihradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné Gi¢ely ako na byvanie alebo ak najomca alebo

e)
B

ten, kto s nim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vaznych dovodov,

bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sii uvedené na evidencénom
liste k tomuto bytu (do toho sa nepotitaju navstevy kratsie ako 15dni).

Vypovednd lehota je tri mesiace a zad¢ina plymit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola dorucena vypoved'.

5. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomeca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skon¢it.

6. V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

7.V pripade ukonéenia najmu je ndjomea povinny vratit' byt v stave primeranom dobe uzivania a v stave
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zodpovedajiicom stavebnym tpravam vykonanym so sthlasom prenajimatel’a.

IV.

Vyska a splatnost’ nijomného a dhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

Cena najomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych stran a na zéklade vypoétu najomného,

schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva dia 14.11.2014 & 85/2014 a 86/2014 a uznesenim
obecného zastupitel'stva dfia 04.11.2015 ¢&. 73/2015.

Néjomca a prenajimatel’ sa podla § 12 ods. 7 zakona dohodli, ze najomca zlozi vopred, najneskor
v defi podpisu najomnej zmluvy, na Gcéet obce hotovost’ vo vySke 5 nasobku mesac¢ného
najomného, t. j. 664,05 EUR ako finanénti zabezpeku. Tato suma bude vedena na osobitnom tcte
prenajimatel’a a bude pouzita v stlade s § 12 ods. 8 zakona. V pripade, ak prenajimatel’ bude
evidovat' vo¢i najomcovi splatny nedoplatok na uhradach spojenych s uzivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny pouzit' tieto finanéné prostriedky na uhradu vzniknutého dlhu.
Prenajimatel’ anajomca sa dalej dohodli, ze v pripade ukoncenia najomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vetkych zaviazkov najomcu, zostatok



financnej zabezpeky wvratift najomcovi za  sucasného splnenia  podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

3. Nijomca sa zavizuje platit’ odo dfia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu vzdy do 15 dina bezného mesiaca najomné vo vyske 132,81 € mesacne, ktoré
bude platbou na nasledujiici mesiac. Prva splatka je splatna k 15.05.2026. Vypocitana vyska
najomného zahfna rozpocitané naklady stavby na m? na splatku uvern, prispevok do fondu
udrzby, poistenie budovy a poplatok za spravu. Najomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, ze
najomca sa zavazuje platit’ odo dia podpisania ndgjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a

prevzati bytu vzdy do 15. dha bezného mesiaca zilohové platby z:

- EE v spoloénych priestoroch, ktora je stanovena na 1,-€/osoba/mesiac 1,00 €
- vodné studena voda mesacne 8,00 €
- vodné tepld voda mesacne 5,50€
- teplo na ohrev teplej vody mesacne 13,60 €
- teplo na vykurovanie mesacne 20,09 €
Spolu Kk thrade 48,19 €

Platby budt realizované na ticet obce v Prima banke a. s., IBAN: SK35 5600 0000 0090 0035
0001, VS - 15, SS mesiac/rok.

Po uplynuti zictovacieho obdobia budu zalohové platby podl'a prislusnych platnych pravnych
predpisov vytctované. Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov ztétovacieho obdobia
zalohové platby upravit.

Stcast'ou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet nijjomného a thrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu a zoznam oséb tvoriacich domacnost’ najomcu.

Evidenény list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Rudnianska Lehota, a to v stlade s platnou pravnou
upravou.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
splatnosti, m6ze spravea bytu uctovat’ najjomcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej
sumy za kazdy defi omeSkania.

V.

Prava a povinnosti ndjomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zakonnikom pokial’ z legislativy

platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvneé strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach a odli$nostiach, ktoré sit uvedené v Obcianskom zakonniku:

a) Najomca ma pravo v pripade ukonéenia najjmu na vratenie finanénej zaruky, ktort zlozil pred
uzatvorenim tejto zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo si z finanénej zaruky odpoéitat’ nedoplatky
a naklady za poSkodenie bytu v pripade, Zze vznikli. Taktiez ma pravo si z finan¢nej zaruky
odpoditat’ preddavok (zalohu) na roéné vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu. Vyska
preddavku sa urc¢i ako pomema Cast,, pricom sa vychadza s posledného roéneho vyuctovania
sluzieb. Takto upravena finan¢na zaruka bude pri ukonceni najomného vztahu na byt do 15 dni
vratena bez tirokov najomecovi.

b) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ viymeny bytov medzi ndjomcami.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najjomecu.

e) Najomca najomneho bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Rudnianska Lehota
kazd zmenu v suvislosti s poctom os6éb byvajucich v byte.
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f) Najomca najomneho bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.

g) K terminu ukonéenia najmu je ndjomea povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody na byte a je
povinny ich nahradit.

h) Sucastou najjomnej zmluvy je urCenie miesta, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukoncenia najmu a nevystahovania sa z bytu. Tymto miestom bude Rudnianska Lehota 240 ,
pric¢om vlastnik nehnutel'nosti s tym vopred stihlasil.

i) V pripade, ze najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy sa z bytu neodst'ahuje, spraveca
zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcu na miesto uréené v bode h).

j) Kazdy najomca bytu je povinny starat’ sa ospolo¢né priestory ako i prilahlé priestory
k bytovému domu, ¢islo 302 a tieto udrziavat’ a d'alej ich skrasl'ovat’ V pripade nesplnenia
uvedenej povinnosti, prenajimatel’ toto zabezpe¢i na naklady najomcov.

k) Kazdy nijomca je povinny pred vystahovanim z bytu vykonat biely — hygienicky nater stien

VI.

Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1. Najomca nemdze vykonavat bez suhlasu vlastnika bytu ziadne vnutorné a vonkajsie stavebné
upravy, montovat’ a umiesthovat’ rézne antény, satelity, prijimace, ako i tpravy na spolo¢nych
nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné porusenie najomnej zmluvy .

2. Potas najmu umozni ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ vstup do bytu zamestnancom
ministerstva, prisluiného krajského stavebného tiradu, Obce Rudnianska Lehota a inych kon-
trolnych organov, s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

VII.

Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutociovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na nijomny vzt'ah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy neobsahuju int Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis je pre prenajimatela a dva
TOVNOpISY pre najomeu.

V Rudnianskej Lehote diia 29.04.2026

Prenajimatel’” Najomca:



