Obec Sokol’, Kostolianska 159/10, 044 31 Sokol, tel.:055/729 04 69, e-mail: obec@obecsokol.sk

Zmluva o najme bytu ¢. 16/2026-1

uzavreta podla § 12 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a ust. § 685 a nasl. s pouzitim ust. § 663 anasl. Obcianskeho
zékonnika

Prenajimatel’: Obec Sokol’
Sidlo: Kostolianska 159/10, 044 31 Sokol’
1CO: 00324752
zastlipenie: Ing. Cubos Suca
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo iétu: SK30 5600 0000 0004 9421 6003

Najomca: Meno a priezvisko: Anastazia Kendiova
Datum narodenia:
Miesto trvalého pobytu:
Bankové spojenie :
Cislo tiétu :

Clanok L.
Vyhlasenie prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu v obci Sokol,
ul. Kamenna, stupisné ¢islo 165 nachadzajuceho sa na parc. registra ,,C* ¢. 6 — Polyfunkcna
budova, zapisaného na LV €. 1591 v katastralnom uzemi Sokol'.
2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze pred uzavretim ndjomnej zmluvy umoznil ndjomcovi prehliadku
predmetu najmu - ndjomného bytu s prisluSenstvom, zariadenim a vybavenim.

Clanok II.
Vyhlasenie najomcu

1. Njjomca vyhlasuje, ze nijomny byt alebo jeho cast’ nie je opravneny prenechat
do podnajmu tretej osobe.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je opravnenou fyzickou osobou, ktora spifia podmienky socialneho
byvania podla § 22 ods.3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I1I.
Predmet najmu, opis stavu bytu a opis prisluSenstva bytu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania ako predmet ngjmu:
byt €. 16 nachadzajici sa na 1. poschodi bytového domu v obci Sokol’, ul. Kamenna

supisné Cislo 165 nachadzajiceho sa na parc. registra ,,C“ ¢. 6 — Polyfunk¢na budova,
zapisaného na LV ¢&. 1591 v katastralnom tizemi Sokol’.

Byt je zaradeny do ./II. kategorie.

Podlahova plocha bytu: 59,32 m?.

Byt pozostava z 3 izieb, z prisluSenstva, ktoré tvori kuchyna, kupel'ia s WC, chodba
a balkon.
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2. Vymera jednotlivych miestnosti bytu podl'a projektovej dokumentacie:

obyvacia izba 14,72 m?
izba 10,94 m?
spaliia 15,12 m?
Kuchyiia 6,66 m?
vstupna chodba 7,98 m?
kipel’iia, WC 3,9 m?
balkon

3. Byt tvoriaci predmet ndjmu ma: zakladné prevadzkové zariadenia a ostatné zariadenia.
Zakladné prevadzkové zariadenia bytu su: rozvody elektrickej energie a vody, odvody
odpadovych vod arozvod kurenia, ostatné zariadenia bytu su: Meracie aregulacné
zariadenia pre tepelnt energiu a vodu.

4. Byt tvoriaci predmet ndjmu ma nasledujice vybavenie bytu:
elektricky spordk s rrou, digestor s odsavanim, kuchynska linka, zdroj tepla uZzivany
jednotlivym najomcom na vykurovanie, vaiia, umyvadlo, umyvadlovad a vainova batéria,
splachovacia zachodova misa vratane splachovacieho zariadenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defl vzniku nimu spiSu zmluvné strany protokol
0 odovzdani aprevzati predmetu najmu s opisom stavu predmetu najmu — bytu a jeho
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia bytu tiez s opisom stavu na meraCoch dodavanych
sluzieb teplej vody, studenej vody, elektriny, tepla asuvedenim poctov odovzdanych
klicov od predmetu ndjmu a od spolo¢nych priestorov. Opis stavu bytu a opis prisluSenstva
bytu, zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu a tvori
neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy - prilohu zmluvy.

Clanok V.
Rozsah uzZivania predmetu najmu

1. Najomca je opravneny uzivat’ predmet nijmu vyluéne na svoje byvanie a byvanie ¢lenov
svojej domacnosti.

2. S najomcom budu byt uzivat’ osoby tvoriace domacnost’ najomcu :

1. Meno a priezvisko: Martin Palencar,

3. Najomca sa zavdzuje bezodkladne pisomne nahlasit’ prenajimatelovi zmeny c¢lenov svojej
domécnosti a nedovolit’ uzivat predmet ndjmu ani jeho Cast’ inej osobe neZz, ktoré uviedol
v tejto zmluve.

4. Po ohlaseni zmien ¢lenov domdacnosti a po prevereni suladu tejto zmeny s platnou pravnou
upravou dojde k uzavretiu pisomného dodatku k nagjomnej zmluve.

6. Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj poZzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

7. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty ndjomcovi na zdklade tejto zmluvy je bez zavad
a v stave spdsobilom na riadne uZzivanie na ucel byvania.

8. N4jomca prehlasuje, ze pred podpisom tejto zmluvy vykonal prehliadku bytu, byt je bez
zavad a opis bytu, jeho prisluSenstva, zariadeni a vybavenia zodpoveda tomu, ¢o je uvedené
v tejto zmluve.

Clanok V.
Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia bytu

1. Njjomca sa zavidzuje zachovat’ byt jeho prisluSenstvo, zariadenia a vybavenie v stave ako
mu boli odovzdané.
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2. Najomca je povinny riadne sa starat’ o predmet ndjmu, chranit’ ho pred poSkodenim, stratou
a zni¢enim.

3. Njjomca zodpovedd za Skody spdsobené na predmete ndjmu samotnym najomcom, jeho
rodinnymi prisluSnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim
najomcu budu zdrzovat'.

4. Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady drobné opravy bytu, prislusenstva
bytu, zariadenia avybavenia bytu ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe k Nariadeniu vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. ktorym sa vykonévajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov. Drobnymi opravami su aj opravy bytu, prisluSenstva bytu, zariadenia
a vybavenia bytu, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie su uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 331,39 € rocne. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu
suvisia, je rozhodujuci sucet ndkladov na vSetky tieto opravy.

5. Njjomca je povinny zabezpecovat' na vlastné naklady Cinnosti spojené s beznou udrzbou
bytu. Naklady spojené s beznou udrzbou st ndklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju
pri dlh§om uzivani, tzv. "obvyklé udrziavacie naklady", t.j. malovanie, opravy a vymena
vstavané¢ho nabytku a kuchynskej linky, opravy a vymeny vchodovych a interiérovych dveri
a zamkov, vymena a oprava elektrickych zariadeni (sporak, digestor), oprava a vymena
sanity (vana, umyvadla, WC, batérie).

6. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné¢ vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajuicom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

7. Njjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu zévady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

8. N4ijomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu vykonat’
na predmete ndjmu opravu nad rdmec drobnych oprav abeznej Udrzby v zmysle tejto
zmluvy a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

9. Prenajimatel’ je povinny vykonat na predmete najmu opravu nad ramec drobnych oprav
a beznej udrzby, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu v lehote do 30 dni od oznamenia
potreby vykonat’ na predmete najmu opravu nad ramec drobnych oprav a beznej udrzby.

10. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon najomného prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho
nahradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez
zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia
zéavad.

11. N4jomca nesmie vykondvat’ Ziadne stavebné Gpravy ani int podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady.

12. N4jomca nesmie vykondvat zmeny vybavenia bytu bez predchadzajuceho pisomného

suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi a kontrolnym orgdnom S§tatu vykonat

kontrolu stavu bytu, prisluSenstva vybavenia a zariadenia bytu vzdy, ked o to poziada

a zabezpecit pritom vzdy svoju Ucast’.

14. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so suhlasom ndjomcu. Tento sthlas moZzno odopriet’ len z vdznych dovodov. Ak
prenajimatel’ vykonava také Upravy na prikaz prislusSného orgénu Statnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

13
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15.V pripade zivelnej pohromy (Unik vody, porucha na elektrickom zariadeni, poziar) alebo
v pripade, ze su ohrozené zivoty ndjomnikov a majetok, ma prenajimatel’ pravo vniknuat
do bytu aj bez povolenia ndjomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatel’ alebo jeho
zastupcu sprevadzat domovy dovernik alebo kompetentna osoba, ktorej sa porucha tyka
napr. vodari, elektrikari alebo niektoré zlozky ako st policia, hasic¢i a rychla zdravotnicka
sluzba.

Clanok VL.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy

od 01.05.2026 na dobu urcita do 31.10.2026.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Najom skon¢i :
a) uplynutim dojednanej doby
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
c) vypovedou prenajimatel’a podl'a § 711 Obc¢ianskeho zédkonnika
d) vypovedou najomcu bez uvedenia dévodov

Vypoved musi byt vZdy pisomna a doru¢end druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba je trojmesacnd a zacina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

4. Po skonceni ngjmu je najomca povinny najneskor v posledny dent ndjmu (do 12:00 hodiny)
byt vypratat a odovzdat’ ho hygienicky vybieleny spolu s vybavenim a zariadenim bytu
v povodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatelovi. Pripadné
vzniknuté Skody netimernym uZivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca odstranit’ na
vlastné ndklady. V pripade neodstranenia vzniknutych $kod budd tieto odstranené
prenajimatelom na nédklady najomcu ato sich vycislenim a vyplatenim z Financnej
zabezpeky, ktora bude o tuto Ciastku znizena v rdmci zaverecného vyuctovania pri skonceni
najmu bytu.

5. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu. V zapisnici sa uvedie stav bytu a jeho
prislusenstva, stav vybavenia a zariadenia bytu ako 1istav meradiel jednotlivych médii
(vody, tepla, elektriny). Ndjomca je ku ditu skonc¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi tiez
vSetky kl'i¢e od predmetu najmu a spolo¢nych priestorov.

6. Pripadné dalSie uzivanie bytu po skonceni doby ndjmu bez pisomnej upravy najomného
vztahu sa bude kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu, priCom takyto stav zaklada
prenajimatel’ovi pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu.

W

Clanok VIIL
Pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu

1. Po skonceni ndjmu uplynutim dojednanej doby vznikne najomcovi pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme tohto bytu, pokial’ bude spiiiat’ podmienky pre uzavretie najomnej
zmluvy urcené v zéak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a tiez podmienky dojednané v tejto zmluve.

2. Pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme tohto bytu ma len ten njjomca, ktory pocas
najmu bytu :

a) platil v€as najomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom bytu a sicasne
b) nie je dlZzny na ndjomnom a na uhradach za sluzby spojené s ndjmom bytu a suc¢asne
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c) najomca neposkodzoval prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome, tiez nenarusoval pokojné byvanie ostatnych najomcov
alebo vlastnikov bytov, neohrozoval bezpecnost’ a neporusoval dobré mravy v dome,
a sucasne

d) najomca neprenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu a sucasne

e) neporusil ani jednu z povinnosti podl'a tejto najjomnej zmluvy.

3. O moznosti opakovan¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia néjmu.

4. O opakované uzavretie njjomnej zmluvy ndjomca pisomne poziada obec Sokol v lehote
najneskor jeden mesiac pred ukoncenim najmu a zaroven v tej istej lehote zdokladuje
spihanie poziadaviek podla zak. & 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IX.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Nijomné za uzivanie bytu pri uzatvérani tejto najomnej zmluvy je stanovené v sume
183,89 eur mesacne (3,10 €/m?) aztoho suma 20,25 eur/mesacne je urcend do fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytového domu. Prenajimatel mdze vySku mesa¢ného
najomného upravit' pri zmene inflacie alebo zmene trokovej sadzby uveru poskytnutého
SFRB na vystavbu bytového domu.

2. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa financuji vydavky spojené
s nakladmi na prevadzku, drzbu a opravy spolo¢nych Casti bytovej budovy vratane oprav
balkénov a lodzii, spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu
a rekonStrukciu bytovej budovy, ktoré¢ prisluchaji k bytom.

3. Okrem ndjomného je najomca povinny prenajimatel’ovi platit’ aj hrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, a to takto:

a) preddavky plynu 60,- eur /mesacne

b) preddavky vodného 12,- eur /mesa¢ne

¢) preddavky stoéného 24,- eur /mesacne

d) preddavky za elektricki energiu pouziti v spoloénych priestoroch 12,- eur

/mesacne

e) preddavky za upratovanie 3,- eur /mesacne

f) preddavky za spravcovské sluzby 2,- eur/mesacne,

spolu najom + preddavky = 296,89 €
v pripade zmien v preddavkovych platbach pocas trvania zmluvy bude spisany dodatok
k zmluve.

4. Najomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu su splatné mesacne a najomca je
povinny ich zaplatit’ najneskor do 20. dia mesiaca na bezny mesiac prevodom
na bankovy ucet prenajimatel’a vedeny v: Prima banka Slovensko, a.s. IBAN: SK30 5600
0000 0004 9421 6003, pripadne v hotovosti do pokladne prenajimatela Obecného tradu
obce Sokol’.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pisomnym
ozndmenim zvysSit preddavky na thradu za sluzby spojené s nijmom bytu v tychto
pripadoch:

a) ak dojde k zvySeniu ceny sluzby, odo diia Gi¢innosti zmeny ceny
b)  ak na zdklade ro¢ného zuctovania preddavkov na Gthradu za sluZzby spojené s ndjmom
bytu nedoplatok na sluzbach prevysi sumu 150 eur

6. Jednostranné oznamenie o zvySeni cien ndjmu a jednostranné ozndmenie o zvysSeni
preddavku na thradu za sluzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel’ povinny dorucit’
najomcovi do vlastnych rik najneskor do splatnosti tychto thrad.
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7. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ kazdoroéne vyaétuje na zaklade
rocného zuctovania zo strany dodavatelov plneni spojenych s uzivanim bytu v termine
do 30 dni od dorucenia ro¢né¢ho zuctovania zo strany dodéavatelov plneni. Prenajimatel
vykona zuctovanie uhrad za poskytované sluzby tiez do 30 dni od dorucenia vyuctovania od
dodavatel'ov tychto sluzieb v pripade ukoncenia najmu v priebehu roka.

8. V pripade preplatku na uhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu je prenajimatel
povinny tento preplatok poukédzat na Ucet niajomcu v termine do 30 dni od ro¢ného
zuctovania prenajimatelom. V pripade, Zze najomca ma v case rocného zuctovania
nedoplatky na ndjomnom, prenajimatel’ je opravneny tento preplatok pouzit’ na thradu
nedoplatku na ndjomnom, o ¢om najomcu pisomne informuje spolu s roénym zuctovanim .

9. V pripade nedoplatku na thradidch za plnenia poskytované suzivanim bytu je najomca
povinny tento nedoplatok poukéazat’ na tcet prenajimatel’a v termine do 30dni od dorucenia
ro¢ného zuctovania.

10. V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné a tthrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omesSkania. VySku poplatku z omeskania urcuje § 4 Nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika v zneni neskorSich
predpisov, tak, ze poplatok z omeskania je za kazdy dent omeskania 0,5 promile dlZnej
sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Clanok X.
Finan¢na zabezpeka

1. N4jomca, resp. byvaly najomca (vid uradny zaznam) zlozil v den podpisu zmluvy
¢. 16/2025-1 nat : A 5003/v hotovosti
do pokladne prenaj 1matel’a Obecneho uradu obce Sokol finan¢nu zabezpeku vo vyske
5 mesac¢ného nijomného a poplatkov, t.j. 1 348,45 € (slovom: tisictristoStyridsatosem eur
45/100). V zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani § 12 ods. 7 a vykonanej kontroly diia 26.06.2025 Okresnym uradom Kosice, odbor
bytovej politiky bola vratend alikvotna cast’ zabezpeky vo vyske 429,00 € (slovom:
Styristodvadsatdevit’ eur) sucasne pri podpise najomnej zmluvy. Z uvedeného vyplyva, ze
vyska finan¢nej zabezpeky je 919,45 € (slovom: devit'stodevitnast’ eur 45/100).

2. Prenajimatel’ bude financnu zabezpeku viest’ na osobitnom Ucte a jej pouzitie, vyactovanie,
ako aj odpocty bude vykonavat’ v stilade s dojednanim v tejto zmluve.

3. Finan¢nd zabezpeka sluzi prenajimatelovi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu.

4. Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ finan¢nu zabezpeku na thradu:

a) najomneho a tiez dohodnutych tihrad za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu,
pokial’ neboli uhradené v dohodnutom termine,

b) nakladov prenajimatela na odstranenie $kod sposobenych nidjomcom na nidjomnom
byte alebo jeho zariadeni, vybaveni a prislusenstve, pokial Skody neodstranil
najomca sam v lehote urcenej prenajimatel’om.

5. Vpripade, Ze prenajimatel pouzije finanéni zabezpeku zaSle najomcovi pisomné
oznamenie obsahujuce vySku a dévod pouzitia financénej zabezpeky a zostavajicu vysku
finan¢nej zabezpeky.

6. V pripade skoncenia ndjmu je prenajimatel’ povinny do 30 dni od skoncenia ndjmu zaslat’
najomcovi 1. polovicu financ¢nej zdbezpeky s informdaciou o pouziti financnej zdbezpeky
za celt dobu ngjmu suvedenim datumu pouzitia finan¢nej zdbezpeky, vysky pouzitej
financnej zabezpeky a dovodu pouzitia financnej zabezpeky. 2. polovicu finanénej
zébezpeky je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi do 30 dni od vyuactovania
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v nasledujucom roku, v pripade nedoplatku je prenajimatel’ opravneny pouzit’ financni
zébezpeku na uhradu nedoplatku.

7. Pokial' pri odovzdani bytu z dovodu skoncenia najmu sa zistia Skody na prenajimanom
byte, jeho zariadeni, vybaveni a prislusenstve, tieto je potrebné spisat v zapisnici
o odovzdani a prevzati bytu a prenajimatel’ je potom povinny zaslat’ ndjomcovi vyuctovanie
finan¢nej zabezpeky obsahujuce pouzitie financnej zébezpeky za celi dobu najmu
s uvedenim datumu pouzitia financnej zabezpeky vySky pouzitej financnej zabezpeky
a dovodu pouzitia finan¢nej zdbezpeky vtermine do 30 dni od odstranenia skod
prenajimatel'om. Pripadny preplatok financnej zabezpeky je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi do 30 dni odo dia odstranenia $kod prenajimatel’om.

Clanok XI.
Prava a povinnosti spojené s naijmom bytu

1. Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Njjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

3. Njjomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

a) Prenajimatelovi bytového domu ohléasit vSetky skutocnosti rozhodujice
pre stanovenie vysky najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najma
zmenu poctu 0s6b v domacnosti ndjomcu, ato bezodkladne. Vyska ndjomného
a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dna mesiaca, ktory nasleduje
po prislusnej zmene.

b) Umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania technického
stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

¢) Najomca nie je opravneny uskutocnit’ aktikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie cCasti bytu, podnijom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu) bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

d) Dodrziavat’' domovy poriadok schvéleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt
nachadza.

4. Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny umoznit’ ndjomcovi neruSene uZzivat

v

predmet ndjmu na dohodnuty ucel za podmienok dohodnutych ndjomnou zmluvou.

Clanok XII.
Zavereéné ustanovenia

1. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je zdznam o prevzati bytu, ktory je prilohou tejto
zmluvy.

2. Pri podpise tejto zmluvy bol ndjomca oboznameny s obsahom Domového poriadku
a PoZiarnymi smernicami a Zasadami poziarnej bezpecnosti, ¢o potvrdzuje podpisom tejto
zmluvy. Domovy poriadok aPoziarne smernice a Zasady poziarnej bezpecnosti su
umiestnen¢ na nastenke v bytovom dome, kde sa nachadza prenajimany byt.

3. Osobné udaje, ktoré obsahuje tato zmluva su ziskané priamo od najomcu ako dotknutej
osoby ato na zaklade § 13 ods.1 pism. b) zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, t.j. z dovodu, Ze spracuvanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ plni svoje
informacné povinnosti podla § 19 ods.la 2 zdkona ¢. 18/2018 Z. z. tym, Ze najomca bol
o uvedenej skutocnosti upovedomeni a riadne pouc¢eny a udaje buda pouzité vyhradne pre
obecné ucely na dobu neurciti.

4. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia ustanoveniami

v

zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
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neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika, prislusSnymi vykonavacimi predpismi
k Obc¢ianskemu zakonniku, a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

5. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzajomnej dohode ucastnikov
tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k ne;j.

6. Zmluvné strany prehlasuja, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, tejto zmluve
porozumeli a ndjomnu zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne, bez tiesne
a nevyhodnosti podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.

7. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, zktorych po jednej si ponechava kazda
zmluvna strana.

8. Zmluva nadobtuda platnost’ a u¢innost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

V Sokoli diia: 23.04.2026 V Sokoli dia: 23.04.2026
Za prenajimatel’a: Néjomca:
Ing. Cubos Suca Anastazia Kendiova

starosta obce
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Priloha ¢. 1

Evidencny list
pre vypocet mesacnej ihrady najomného za byt

Meno a priezvisko, titul najomcu bytu: Anastazia Kendiova
Bydlisko:

Datum narodenia:

Cislo bytu: 16-B

Kategoria bytu: 3 —izbovy byt

Podlahova plocha bytu: 59,32 m?

Zoznam osob byvajucich v byte mimo ndjomcu

Datum Pomer
pP.c. Meno a priezvisko . k najomcovi Poznamka
narodenia

bytu
1. Martin Palencar syn
2.
3.
4.
5.
6.

Vypocet mesacnej uhrady najomného za byt:

Mesacné najomné 163,64 €

Fond oprav 20.25 €

Celkova vySka mesacného najmu 183,89 €

Preddavky (uhradzané mesac¢ne s najjmom V €):

Plyn 60,00
Voda 12,00
Stocné 24,00
Elektrina — spolo¢né priestory | 12,00
Upratovanie 3,00
Spravcovské sluzby 2,00

Celkova mesa¢na ihrada najomného za byt s preddavkami je 296,89 € (slovom: dvestodevétdesiatSest’

EUR 89/100)

Vypracovala: MVDr. Miriam Hustakova e,

Schvalil: Ing. Cubo$ Suca — starosta 0bce .o,
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Priloha ¢. 2

Preberaci protokol o odovzdani/prevzati bytu
(d’alej len Protokol)

MEDZI:
1. Obec: SokoP
Sidlo: Kostolianska 159/10, 044 31 Sokol’
Zastipena: Ing. Cubo$ Suca — starosta obce
ICO: 00324752
DIC: 2021245039
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.

SK30 5600 0000 0004 9421 6003
(dalej len ,,prenajimatel*)
a

2. Meno a priezvisko, titul: Anastazia Kendiova
Bydlisko:
Détum narodenia:
Bankové spojenie:

(d’alej len ,,najomca*)

Néjomca svojim podpisom tohto Protokolu potvrdzuje, Ze prevzal od prenajimatela do uzivania byt
v bytovom dome — ¢islo bytu 16-B, 1. poschodie, pozostavajuci z 3 izieb a prislusenstva: kuchyna, kiipelia,
WC, chodba a balkén v dobrom a uzivania schopnom stave.

Jednoduchy opis bytu a prislusenstva:

Kuchyna: 1x kuchynska linka, 1x digestor s odsavanim, 1x elektricky spordk s rurou, 1x nerezovy drez
s pakovou batériou, svietidlo, plavajuca podlaha, biela mal'ba finalna.

Kupelna: 1x umyvadlo s pakovou batériou, 1x vana so sprchovou pakovou batériou, keramicka dlazba, biela
mal’ba finalna.

WC: merace spotreby vody, splachovacie zariadenie, svietidlo, biela mal'ba finalna.

Obytné miestnosti: interiérové dvere, plavajuca podlaha, svietidlo, radiatory.

Spolocné priestory: vstupné plastové dvere, keramické dlazba vo vstupnej chodbe, protipoziarne vchodové
dvere do bytov.

Prenajimatel’ ndjomcovi odovzdal kI'i¢e od bytu v pocte 2 ks, od vchodu — brany v pocte 1 ks, od schranky
1 ks.

Vypracovala: MVDr. Miriam Hustakovda e
Prenajimatel’: Ing. Cubo§ Suca — Starosta 0bCe  weueveeeeeeeeeeeee e
Néjomca: Anastazia Kendiova L
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Priloha ¢. 3

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manZety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

I B W

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvon¢ekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode, transformatora, zvonceka i
miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'iiové pece (na tuhé paliva):

. vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
. oprava Samotového povrchu,

. Gprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a prislusenstva,
. vymena platov,

. upevilovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie $kar,

15. néhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.

O QO IS N AW -
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D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a rary na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

R ISNN A WN

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, rar a kolien
na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacicho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusnovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

6. vymena dymovych rur,

7.tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

8.vycistenie kotla od sadzi a popola,

9.nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

N AW -

H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remeia,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.

NN N AW -

I. Kovanie a zamky:
oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavaCov roliet, zapadiek, zavesov kolajni¢iek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zdmkov, vloZiek do zamkov, kI"a¢ov.
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J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

1. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

2. oprava platna,

3. vymena $nury,

4. oprava drevenej zvinovacej rolety (zZaluzie),

5. oprava vyklapacieho zariadenia zaltzie,

6. spojenie list, vymena pliesku,

7. oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
8. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:
1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefonnej a slichadlovej vliozky,
3. nastavenie domaceho telefonu
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