Zmluva o opakovanom najme obecného bytu €. 2026/57
uzatvorena v zmysle § 685 obcianskeho zakonnika
(dalej len ,,zmluva‘“ v prisluSnom gramatickom tvare)

Prenajimatel”:
Obec Vy$na Sebastova
so sidlom Vy$na Sebastova 157, 080 06
v zastupeni Mgr. Marian Belusko — starosta obce
1CO: 00328006

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca:

Meno a priezvisko: Maria Frankova
Datum narodenia:

Adresa TP:

(dalej len ,,ndgjomca )

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu so stpisnym c¢islom 415, stojacom na
pozemku parc. ¢. KN — C 576/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 186m2 v k. 1.
Vys$na Sebastova, okres Presov, vedenom na LV ¢&. 827 Okresnym tUradom PreSov,
katastralnym odborom.

Najomca je fyzickd osoba, ktora pisomne poziadala o opakovany ndjom najomného
bytu a zéroven splnila podmienky na uzatvorenie opakované¢ho ndjmu v zmysle zdkona
a VZN obce Vysna Sebastova &. 1/1/2014 o prenajimani obecnych bytov pridelovanych
v stlade s poziadavkami Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB).

Clanok 2.
Predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je
— 1-izbovy byt, oznaceny ako byt €. 1 o celkovej podlahovej vymere 40,53m2,
ktory sa nachddza na prizemi bytového domu so stpisnym ¢islom 415 v obci
Vysna Sebastové (dalej ako ,,predmetny byt )

V zmysle zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a VZN ¢. 1/1/2014 (d’alej len ,,VZN obce*) a po splneni podmienok na pridelenie
najjomného bytu prenajimatel’ touto zmluvou dava do uZivania predmetny byt za
podmienok upravenych touto zmluvou.

N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy a vSetkych jej prilohach Cestne a pravdivo preukdzal splnenie poZadovanych
podmienok pre pridelenie bytu a uzavretie tejto zmluvy podl'a VZN obce a v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov na zdklade ¢oho rozhodlo Obecné zastupitel’stvo obce
Vy$na Sebastova na svojom zasadnuti dita 24.03.2026 av siilade s VZN obce
o prideleni najomného bytu uznesenim ¢islo 3/2/2026 dalo suhlas s uzatvoreniu
tejto zmluvy.



Néjomca berie na vedomie, Ze prenajom bytu podl’a tejto zmluvy podliecha podmienkam
stanovenych v prislusnych pravnych predpisoch vich platnom zneni ako aj
podmienkam stanovenych vo VZN obce, v zmysle ktorych je predmetny byt bytom
osobitného charakteru s osobitnym reZimom prava na bytovu ndhradu, spolo¢ného bytu
manzelmi, prihlasovanie k trvalému pobytu, prava na opakované uzatvorenie ndjomne;j
zmluvy a podobne.

Najomca suhlasi s uzavretim tejto zmluvy s vedomim tohto osobitného charakteru
predmetu najmu.

N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti je
obozndmeny, nakol'’ko predmetny byt opakovane obyva.

Zoznam ¢lenov domécnosti ndjomcu (meno, priezvisko, datum narodenia): bez d’alsich
¢lenov domécnosti.

Clanok 3.
Doba najmu

V zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. a VZN obce prenajimatel dava ndjomcovi do
odplatného uzivania predmet ndjmu na dobu urciti a to od 01.05.2026 do 30.04.2027.

Néjomnu zmluvu je mozné ukoncit™:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby, na ktort je zmluva uzatvorena,

¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s trojmesa¢nou vypovednou lehotou,
ktord zacina plynut prvym dnom nasledujuceho miesiaca po pisomnom doruceni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran
nepostacuje dorucenie oznacené ako vypoved’ prostrednictvom emailovej adresy.

N4jomca ma pravo vypovedat tito zmluvu kedykol'vek, aj bez udania dovodu.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tato zmluvu ak:

a) nesplia podmienky VZN obce,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatil v¢as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako 3 mesiace,

c) ak ngjomca alebo ¢len domdcnosti njjomcu poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

d) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ndjomcu vyuziva predmet ndjmu na iné
ucely ako na byvanie,

e) ak ndjomca alebo ¢len jeho domacnosti stustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

f) neuziva byt bez vdznych dovodov,

g) bez predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a v byte ubytuje d’alsie osoby.

Prenajimatel moéze s ndjomcom uzatvorit novu zmluvu za rovnakych podmienok
v pripade, Ze

a) ngjomca v priebehu trvania zmluvy nacas uhradzal ndjomné a thrady spojené
s uzivanim bytu,

b) ndjomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy zo strany prenajimatel’a pisomne upozorneny.



6.

Poziadat o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy moze nédjomca najneskor 2
mesiace pred ukonc¢enim doby ndjmu. Ziadost’ spolu s povinnymi prilohami doruci
ziadatel’ Obci VySna Sebastova.

V pripade, Ze ndjomca nepredlozi ziadost’ o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
v lehote stanovenej v tejto zmluve, ndjomny vzt'ah sa konci uplynutim doby ndjmu a to
diiom uvedenym v tejto zmluve, bez potreby d’alSiecho upozornenia alebo vyzvy zo
strany prenajimatel’a.

Po skonceni najmu spisu zmluvné strany protokol o prevzati a odovzdani Bytu, v ktorom
potvrdia stav predmetného Bytu pripadne jeho poSkodenia a aktudlny stav meracov. V
pripade ak sa Najomca napriek pisomnej vyzve nezlcastni odovzdania bytu pri
ukonceni ndjmu je Prenajimatel’ opravneny potvrdit’ stav Bytu pripadne poskodenia a
stav meraCov bez jeho pritomnosti. Ndjomca berie na vedomie, ze takto potvrdeny
protokol sa bude povazovat’ za zavézny.

Clanok 4.

Vyska najomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu, terminy splatnosti a poplatky

1.

z omeSkania

Dniom uzavretia tejto Zmluvy o opakovanom najme bytu vznikd ndjomcovi povinnost’
platit prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu nasledovne:

mesacné najomné v sume: 80,30 Eur
fond oprav: 21,50 Eur
zaloha za student vodu: 14 Eur
zaloha za ohrev vody a ktirenie: 30 Eur
k uhrade celkom: 95,50 Eur

Mesacné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s
uzivanim bytu v celkovej sume 95,50 Eur st splatné vzdy do 20. diia v mesiaci, za
ktory sa plati najjomné na et Obce Vy$na Sebastova vedeny vo VUB a. s., pobocka
PreSov, na ¢islo uctu SK28 0200 0000 0036 4729 5958, ako variabilny symbol uvedie
najomeca ¢islo tejto zmluvy a v poznamke svoje meno a priezvisko.

Ak néjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
riadne alebo nacas ma prenajimatel’ pravo na Groky z omeSkania vo vyske podla
prisluSnych pravnych predpisov.

Ak dlZna suma na ndjomnom a mesacénych zalohovych platbach spolu je vyssSia ako
trojmesacné najomné, je toto povaZzované za podstatné poruSenie zmluvy a prenajimatel’
ma pravo zmluvu vypovedat.

Clanok 5.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:
pocas celej doby najmu zabezpecit’ pre ndjomcu neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu,



b) vstupovat do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmetu aucelu zmluvy
a povinnosti na strane najomcu.

2. Njjomca je povinny:

a) riadne a vcas platit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce mu ako ndjomcovi v zmysle tejto zmluvy,

¢) udrziavat’ Cistotu a poriadok bytu, spolocnych priestorov v bytovom dome, chranit
majetok prenajimatel’a a neposkodzovat ho, nerusit’ ostatnych najjomnikov v bytovom dome
a dodrziavat’ domovy poriadok,

d) nedoplatky spojené srocnym zuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo dna prevzatia rocného vyuctovania,
v opa¢nom pripade ndjomca berie na vedomie, ze ide o hrubé porusenie ndjomnej zmluvy
a prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat’,

e) v pripade neuhradenia ndjomného a sluzieb spojenych s byvanim riadne a v¢as zaplatit’
prenajimatel’ovi Urok z omeskania vo vySke 0,05% z dlznej sumy, najmenej vSak 0,83€ za
kazdy i zacaty mesiac omeskania. Poplatok z omeSkania sa zacina vyrubovat od 6. dna
vzniku pohl'adavky,

f) znasat vSetky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné naklady;
ak sa ndjomca nepostard o v€asné¢ vykonanie drobnych tprav a beznl udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ sdm na svoje naklady a pozadovat’ ndhradu od najomcu,

g) uhradit’ prenajimatel'ovi v plnom rozsahu Skodu, ktoru spdsobil sdm najomca, osoby
zijuce s ndjomcom Vv spolo¢nej domécnosti alebo iné osoby, ktoré sa nachadzali
v prenajatom byte po dobu trvania tejto zmluvy a tato Skodu sposobili,

h) zdrzat’ sa akychkol'vek stavebnych Gprav v byte, spolocnych priestoroch a zariadeniach
v bytovom dome; nijomca nie je opradvneny vykonat ich ani na vlastné ndklady bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

1) umoznit a spristupnit’ byt prenajimatel’ovi na ¢as nevyhnutny za i€¢elom kontroly stavu
bytu a meracov,

J) oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, v opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

k) uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto zmluvou a iba pre osoby, ktoré
maju podl’a tejto zmluvy opravnenie tento byt uzivat'.

3. N4jomca sa zavizuje, ze akikol'vek zmenu poctu alebo zloZenia ¢lenov domacnosti
uzivajucich predmet najmu je povinny vopred pisomne oznamit prenajimatel’ovi
a vopred si vyziadat’ jeho pisomny sthlas. Bez tohto sthlasu nie je ndjomca opravneny
umoznit’ uZivanie bytu d’als$im osobam.

4. Najomca je povinny v den ukoncenia ndjmu odovzdat’ byt prenajimatel’ovi vypratany,
neposkodeny, vo funkénom stave a s hygienickou malovkou.

5. N4ajomca sa zavdzuje, Ze nevykond Ziaden ukon, ktorym obci znemoznil alebo inak
stazil plnenie povinnosti, ktoré pre obec vyplyvaji z pravnych predpisov.

o

N4jomca nebude uzivat’ predmetny byt na iny ako v tejto zmluve uvedeny tcel.

7. Najomca bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela neuzavrie zmluvu o
podndjme predmetného bytu v prospech tretej osoby ani bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela neposkytne predmet ndjmu do uZivania tretej osobe.
Nedodrzanie tychto dojednanych podmienok sa bude povazovat’ za podstatné porusenie
tejto zmluvy.



8. N4jomca a ¢lenovia jeho domacnosti su povinni sa bezodkladne oboznamit’ s domovym
poriadkom bytového domu so stipisnym ¢islom 415 v obci Vy$na Sebastova a riadne
tento poriadok dodrziavat’. N4djomca zaroven zabezpec¢i aby podmienky tejto zmluvy a
domového poriadku dodrziavali aj ¢lenovia jeho doméacnosti.

Clanok 6.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k tejto zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Podpisanim tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ predmet ndjmu.
3. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona.

5. Ngjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona o ochrane osobnych tdajov
udel'uje prenajimatel'ovi suhlas so spracovanim osobnych udajov jeho a ostatnych osdb
dotknutych touto zmluvou po dobu trvania tejto zmluvy andsledne jej povinnej
archivacie v zmysle zakona.

6. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdej zmluvnej strane po
jednom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom

a porozumeli mu. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej
a vdznej a ni¢im neobmedzujicej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Vysnej Sebastovej, dfia .........coccvveeueenn...

prenajimatel’ najomca



