Ndjomna zmluva ¢. 2026/188/3
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Organizacia: Obec Batorova

Sidlo: 991 26 Batorova 88

ICO: 00 649 333

Statutarny zastupca: Jan Math

Bankové spojenie: SK32 5600 0000 0060 4975 4003

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Ndjomca:

Meno a Priezvisko: J. B.

Bydlisko:
Datum narodenia: e,
Bankové spojenie:

(dalej len ,,Najomca“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,,Zmluva“):

Clanok |
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom

a) 3-izbového bytu cislo 3, ktory sa nachddza v bytovom dome so sup. ¢.188 v obci
Batorova (dalej len ,byt“). Bytovy dom je postaveny na pozemku na CKN parc.c.
102/40 zastavana plocha a nadvorie. Predmetné nehnutelnosti su zapisané na liste
vlastnictva ¢. 179 pre katastralne Uuzemie Batorova, vedenom Okresnym uUradom
Velky Krtis, katastralny odbor.

(dalej len ,,Predmet najmu”).

Clanok II
Opis bytu

1. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je
kuchyna, chodba, kupelta, WC a 2 vedlajsSie miestnosti.

2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 60 m?2,



3. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to dvere, oknd, radidtory, elektricky
kotol a sanitarne zariadenie (vana, toaletnd misa, batérie, umyvadla...).

v

Clanok Il
Pobyt

Driom nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy nadobuda ndjomca a s nim posudzované
osoby v ndjomnom byte trvaly pobyt.
Clenovia rodiny ndjomcu:

Clanok IV
Doba ndjmu a skoncenie najmu

1. Byt uvedeny v ¢l Il. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 01.05.2026 do
30.04.2027, t. j. na 1 rok, s moznostou opakovaného predizenia platnosti zmluvy o
najme predmetného najomného bytu najviac o 3 roky pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndgjomnej zmluve a vo VSeobecne zavaznom nariadeni ¢. 2/2019 o
podmienkach pridelovania obecnych bytov.

2. Ak bude mat ndjomca nadjomného bytu zaujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy, je
potrebné najneskorsie 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit na Obecny Urad
v Batorovej Ziadost o opakovany prendjom.

3. Ziadost o prediZenie podant ndjomcom prerokuje Obecné zastupitelstvo v Batorovej a
schvali resp. neschvali. Zmluvné strany v pripade schvélenia prediZenia uzatvoria novt
najomnu zmluvu.

4. Potas doby trvania ndjmu sa prijem os6b nepreveruje. Ak ndjomca poziada o prediZenie
najomnej zmluvy, vypocita sa mesacny prijem oséb v zmysle § 12 zakona ¢. 443/2010Z. z. o
dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

5. Najomny vztah mdze zaniknut: - uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena, -
pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu, - pisomnou vypovedou najomcov,
- pisomnou vypovedou prenajimatela so suhlasom starostu obce, ak:

a/ nadjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecénost alebo porusuje dobré mravy vdome,

b/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace,

¢/ ndjomca opakovane neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d/ najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

e/ ndjomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f/ ndjomca bez suhlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v
evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

g/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom uzivat.

6. V pisomnej vypovedi, bez ohladu na to ¢i ju podal prenajimatel alebo ndjomca, musi byt
uvedend lehota, kedy sa ma najom skoncit.

7.V ostatnych otdzkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.



8.V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit byt prenajimatelovi v pévodnom
stave bez akychkolvek stavebnych Uprav.

Clanok vV
Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. N3ajomné za uzZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 80,— € mesacne,
slovom ( osemdesiat euro).

2. Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj uhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu a jeho prisluenstva. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
predstavuju nasledovné polozky: fond oprav vsume 20.-€, pomerové rozdelovace
v sume 2,25.-€, teplo v sume 120.-€ a voda v sume 10.-€ pocas trvania najmu.

3. Vyska pausalnych dhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu je zmluvnymi stranami
dohodnutd v sume 152,25 € mesacne, slovom (jednostopatdesiatdva euro aj
dvadsatpat centov).

Spolu s ndgjomnym teda mesacna platba predstavuje sumu 232,25 €

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel uskutocni kazdy rok trvania ndjmu roéné
vyucétovanie uUhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu podla skutoénej spotreby
jednotlivych médii v byte pocas trvania najmu. V pripade, ak bude sucéet poplatkov za
skuto¢nu spotrebu jednotlivych médii v byte prevysSovat vysku zaplatenych pausalnych
Uhrad za rovnaké obdobie, ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi doplatok, ktory
sa rovna tomuto rozdielu. V pripade, ak bude sucet poplatkov za skutoénu spotrebu
jednotlivych médii v byte nizsi ako zaplatené pausdlne uhrady za rovnaké obdobie,
prenajimatel je povinny vratit ndjomcovi preplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu.
Prenajimatel uskutoéni vyucétovanie vidy po tom, ako dostane od spravcu bytového
domu a prislusnych dodavatelov informaciu o spotrebe jednotlivych médii za predmetné
obdobie.

5. V pripade skoncenia ndjmu uskutocni prenajimatel vyuctovanie uUhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu ku dnu skoncenia ndjmu. Ustanovenie bodu 4. sa aplikuje
primerane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit ndgjomné a pausalne Uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu bezhotovostne na Ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatela.

Najomné a pausalne Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne vopred,
najneskor k 25. diiu mesiaca predchadzajucemu mesiacu, za ktory sa uUhrada uskutoCruje.



Najomca sa zavazuje, ze v pripade omeskania s platbou mesacného najomného uhradi
prenajimatelovi na jeho ucet i urok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok Vi
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu
Skodu.

2. Ndjomca sa zavazuje, Zze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3. Ndjomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné Upravy v byte, slvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdm na vlastné naklady a to do sumy 200.- €.

4. Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi pisomny zoznam os6b , ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti.

5. Ndjomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte a v bytovom dome a spravat sa v sulade s
dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

6. V pripade skonéenia doby ndjmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu
spisaného pri preberani bytu.

7. Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonceni doby najmu uviest do pévodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami, ak sa na tom s prenajimatelom pred uskutoénenim zmien
pisomne nedohodol.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt ndjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzZivanie.

2. Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym sposobom, wvyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajucom dohovore. V pripade hroziacej Skody je prenajimatel opravneny
vstupit do bytu, ktory je predmetom najmu, za Géelom vykonania opatreni potrebnych
na zamedzenie hroziacej Skody alebo zmensenie jej nasledkov.



3. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

Clanok VIl
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a dalSimi vSeobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi.

3. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych, Cislovanych dodatkov.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre najomcu
a jeden pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a zodpovedd
ich skutoénej a slobodnej véli, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Batorovej dria 30.04.2026

prenajimatel najomca



