Zmluva

o uzatvoreni buducej najomnej zmluvy
uzatvorena podl'a ust. § 50 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika v spojeni so zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov medzi zmluvnymi stranami:

1.1 Buduci prenajimatel’:

Obec Vys$ny Zipov

Vyiny Zipov &. 83

Okres Vranov nad Topl'ou

1CO: 00332950

Zastipeny: Mgr. Miroslav Ondi¢, starosta obce

e-mail: obec@vysnyzipov.sk
(d’alej len ,,Buduci prenajimatel)

1.2 Budici najomca:
OZ ARTIKA Art
Michalské 626/12
060 01 Kezmarok
ICO : 423 84 303
zastipend: Ing. Radoslava Tutkova
(d’alej len ,,Buduci ndjomca®)

(Buddtci prenajimatel’ a Buduci ndjomca spolo¢ne aj ,,Zmluvné strany*)
(d’alej len ,,Zmluva*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1 Buduci prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Zakladnej $koly Vysny Zipov &. 220,
nachadzajicej sa v okrese: Vranov nad Topl'ou. obec Vyiny Zipov, k. 0. Vyiny Zipov, parcelné &islo
628/3, 628/4, parcely registra ,,C*, s. €. 220 zapisane] na LV 564 vedenom Okresnym tradom
Vranov nad Topl'ou katastralny odbor, v k.. Vy$ny Zipov ako budova ZS (d’alej len ,,Budova®).

1.2 Buduci ndjomca ma zaujem o docasné odplatné vyuzivanie priestorov v Budove $pecifikovanych
v ¢lanku II Zmluvy a za tymto G¢elom uzatvaraju Zmluvné strany tito Zmluvu nasledovného znenia.

Clanok II.
Predmet Zmluvy,

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je dohoda Budiceho prenajimatela a Budiceho ndjomcu o podstatnych
nalezitostiach budicej Zmluvy o ndjme nasledovnych casti v Budove: (dalej len ,,Budica najomna
zmluva®):

a) trieda,

b) telocvicna,

c) gymnasticka séla,

(dalej len ,,Predmet najmu‘), ktorého umiestnenie je zndzornené v grafickom nakrese tvoriacom
prilohu €. 1 tejto Zmluvy.



2.2 Zmluvné strany sa dohodli, Zze Predmet ndjmu moéze byt rozSireny o akykol'vek pocet tried, ktory
oznami Buduci ndjomca Budicemu prenajimatelovi najneskor do 2 mesiacov, a ktory bude zéavisiet’
od poctu prihlasenych Ziakov na vyucbu k Budiucemu ndjomcovi. Buduci prenajimatel’ je povinny
akceptovat’ rozsirenie Predmetu ndjmu v stlade s ozndmenim Budutceho ndjomcu, pokial’ kapacitne
priestory v Budove existuju.

2.3 Budutci prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ do uzivania Predmet najmu na dohodnuty ucel, ktorym
je: vyucovanie zékladnej umeleckej Skoly v poobednajsich hodinach a s tym shvisiace
administrativne ¢innosti.

Clanok III
Uzavretie budicej najomnej zmluvy

3.1 Zmluvné strany sa za ucelom uvedenym v ¢l. II. bode 2.2 Zmluvy zavézuju, ze uzatvoria Buducu
najomnu zmluvu najneskor do 30.06.2026, predmetom ktorej bude zdvizok Buduceho prenajimatela
docasne prenechat’ do uzivania Budicemu ndjomcovi Predmet ndjmu a zavizok Budiceho ndjomcu
uhradzat’ Buducemu prenajimatelovi odplatu — najjomné za uzivanie Predmetu ndjmu. Za tymto
ucelom je Buduci ndjomca opravneny pisomne vyzvat Budiceho prenajimatela na uzatvorenie
Buducej najjomnej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyzvu na uzatvorenie Buducej nijomne;j
zmluvy zaSle Buduci ndjomca Budicemu prenajimatel’ovi elektronicky, na mailovu adresu Budticeho
prenajimatela uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy. Buduci najjomca k vyzve pripoji navrh Buducej
najomnej zmluvy, ktorej znenie bude v stlade so Zmluvou, priCom Buduci prenajimatel’ stihlasi aby
bol Predmet ndjmu rozsireny o potrebny pocet tried ako ur¢i Buduci ndjomca v nadviznosti na pocet
deti, ktorym bude v Predmete ndjmu poskytovat’ Budtci najomca vyucbu.

3.2 Budtci prenajimatel’ je povinny v lehote najneskér do 7 pracovnych dni odo dia dorucenia vyzvy
podla ods. 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy dorucit’ na adresu Buduceho najomcu 2 originalne rovnopisy
Buducej najomnej zmluvy opatrené podpisom Buduceho prenajimatel’a. Budlici ndjomca sa zavizuje
jeden originalny rovnopis uzatvorenej Buducej ndjomnej zmluvy dorucit’ Buducemu prenajimatel’ovi
do 7 pracovnych dni po doruceni podpisanej Budicej ndjomnej zmluvy zo strany Buduceho
prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak niektord zo Zmluvnych stran porusi povinnost
uzatvorit’ Budliicu ndjomna zmluvu podla tejto Zmluvy, je druhd Zmluvna strana opravnena uplatnit’
si vo¢i Zmluvnej strane porusujucej povinnost zmluvnu pokutu vo vySke 100 eur. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Zmluvnej strany na ndhradu $kody. Pravo na zmluvnl pokutu
podla tejto Zmluvy bude Zmluvna strana realizovat’ formou vystavenia faktiry so splatnostou 14
kalendarnych dni od jej doru¢enia druhej Zmluvnej strane.

3.3 Ak ned6jde k uzatvoreniu Buducej ndjomnej zmluvy z dovodu na strane Budiiceho prenajimatela,
ma Buduci ndjomca pravo pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy. Odstipenim od Zmluvy Zmluva
zanik4 dilom dorucenia odstipenia Budicemu prenajimatel’ovi. Tym nie je dotknuty narok Budiiceho
najomcu na zmluvna pokutu podrla ods. 3.4 tohto ¢lanku Zmluvy.

Clinok IV
Trvanie Zmluvy

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budica ndjomna zmluva bude uzatvorena na dobu ur€itd do
31.08.2030.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonceni doby trvania nijmu bude mat Buduci ndjomca
prednostné pravo na opidtovné uzatvorenie Buducej ndjomnej zmluvy na dobu 2 rokov. Buduci
najomca je povinny svoje prednostné pravo podla prvej vety uplatnit’ najneskdr 6 mesiacov pred
skon€enim ndjmu, ato pisomnou ziadostou, formou doporucenej zésielky na adresu Buduceho
prenajimatel’a uvedent v zéhlavi Budicej ndjomnej zmluvy, pricom Buduca najomna zmluva musi



byt’ uzatvorena najneskor do 2 mesiacov pred skon¢enim povodného najomného vztahu. Ak Buduci
najomca nepoziada o prednostny ndjom v dohodnutej lehote, alebo neddjde k uzatvoreniu novej
njjomnej zmluvy do 2 mesiacov pred skoncenim povodného najomného vztahu, je Buduci
prenajimatel’ opravneny poskytnit’ predmet najmu do uzivania inej osobe.

4.3 Tato zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’:
a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stréan,
b) vypovedou,
¢) odstipenim.

4.4 Prenajimatel’ a najomca mézu vypovedat’ zmluvu na zéklade dovodov uvedenych v zdkone C.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4.5 Buduci najjomca ma pravo odstipit’ od Budicej ndjomnej zmluvy v pripade, ak Buduci prenajimatel
neposkytne Predmet najmu v dohodnutom rozsahu a cCase, alebo ak neodstrani vady braniace
riadnemu uzivaniu Predmetu ndjmu do 15 dni od pisomnej vyzvy Budiceho néjomcu.

Clanok V
Najomné

5.1 Zmluvné strany sa dohodli na hodinovej sume za uzivanie kazdej cCasti Predmetu najmu
Specifikovanej v odseku 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy pod pism. a) az ¢) - ndjomnom vo vyske 50,- Eur
za skupinu (za rok), v ¢om st zahrnuté naklady za vSetky sluzby poskytnuté v stvislosti s uzivanim
Predmetu n4jmu, ktorymi sa v zmysle tejto Zmluvy rozumejii najmi: poplatok za kurenie, za
spotrebu elektriny, spotrebu teplej a studenej vody, naklady za odvoz a likvidaciu domového odpadu,
naklady na upratovanie, rezijné naklady a odpisy Celkové najomné za uZivanie Predmetu ndjmu (tzn.
vSetkych jeho Casti) pocas jedného kalendarneho mesiaca bude Buduci ndjomca uhradzat’ polro¢ne
pozadu na et Budiceho v dvoch vyplatnych terminoch - k poslednému ditu mesiaca februar
ak poslednému dnu mesiaca september, ato na zaklade faktary vystavenej Buducim
prenajimatel'om. Faktlra sa povazuje za uhradenu diiom pripisania jej plnej sumy na tcet Budiiceho
prenajimatela. Najomné je kone¢né a Budtci prenajimatel’ ho nema pravo jednostranne menit’.

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ostatné zmluvné podmienky budu Specifikované priamo v
Buducej ndjomnej zmluve.

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

6.1 Ak dalej v Zmluve nie je uvedené inak, vSetky listiny, objednavky, dokumenty, poziadavky a
oznamenia (d’alej len ,,Podanie”) budi medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované doporucenou
postou alebo osobne alebo e-mailom. Ak bolo Podanie zasielané poStou, povazuje sa za dorucené
dilom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti denn odo dia podania
zasielky na poSte, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy vratila spét
odosielatelovi. Ak bolo Podanie zasielané e-mailom a elektronicky systém je nastaveny tak, Ze od
Prijimatel’a odoslanim e- mailu Poskytovatel’ obdrzi ,,Potvrdenie o precitani, Podanie sa povazuje za
dorucené obdrzanim ,,Potvrdenia o precitani“ odosielatelom. Podanie odoslané e-mailom sa povazuje
za doruCené aj v pripade, ak prijimatel’ na tento e-mail odpovie druhym e-mailom. V pripade, ak
odosielatel’ ,,Potvrdenie o precitani* alebo odpoved’ na e-mail neobdrZzi do 3 pracovnych dni, prislusna
Zmluvna strana je povinna Podanie zaslat’ prostrednictvom doporucené¢ho dorucovania zasielok alebo
osobne druhej Zmluvnej strane. Pravne tkony smerujice k ukonceniu Zmluvy (napr. odstupenie od
Zmluvy) musia byt’ zasielané vyluéne pisomne doporuéenou postou. Kazda Zmluvna strana je povinna



¢o mozno najskor oznamit’ druhej Zmluvnej strane zmenu sidla alebo koreSpondencnej adresy na
dorucovanie.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze si vzajomne poskytni vSetku potrebnt stcinnost’ a vykonaju vsetky
potrebné ukony potrebné na to, aby mohla byt uzatvorend Budica ndjomnd zmluva podla tejto
Zmluvy.

6.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti zo Zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

6.4 Buduci ndjomca sa v Buducej najomnej zmluve zaviazuje dodrziavat’ nasledovné pokyny:

a) vyuzivat prenajaté priestory len v rozsahu a na ucel, ktory bude stanoveny v Budicej ndjomne;j
zmluve,

b) Budtici ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Buduceho prenajimatel’a,

¢) Buduci najomca je povinny informovat’ Budiceho prenajimatel’a o vSetkych skutocnostiach, ktoré
maju, resp. mézu mat’ vplyv na platnost’ a Gi€innost’ Budicej nijomnej zmluvy, ato vylucne
v pisomnej forme bez zbytocného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, ¢o sa o takych
skuto¢nostiach dozvedel,

d) v ¢ase konania vyuCovania u Budiceho nijomcu v popoludnajsich hodinach bude dozor nad
ziakmi Budtceho ndjomcu plne zabezpecovat’ jeho pedagogicky zbor,

e) v celom objekte a okoli Budovy plati ZA KAZ F AJ C IT auzivat alkoholické napoje,
k dodrZiavaniu ¢oho sa Buduci ndjomca zavézuje,

f) Buduci najomca si zabezpeci vSetky u¢ebné pomocky vyhovujice predpisom a Standardom,

g) Budtci nijomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikli v Predmet najmu pocas jeho uzivania
Buducim ndjomcom preukédzatelne z jeho Cinnosti. Bud’ ich odstrani sdm, na vlastné naklady,
alebo uhradi ich odstrdnenie Buducemu prenajimatelovi v plnej vySke. Budlci prenajimatel
nenesie zodpovednost' za vzniknuté trazy ziakov Buduceho najomcu, taktiez ani za straty
osobnych veci. Buduci ndjomca zodpoveda len za Skody preukazatelne spdsobené jeho konanim
alebo osobami, za ktoré zodpoveda, a nie za Skody spOsobené beznym opotrebenim alebo
poruchami Budovy alebo Predmetu n&jmu.

6.5 Buduci prenajimatel’ sa v Buducej ngjomnej zmluve zavdzuje odovzdat Budicemu nédjomcovi
Predmet ndjmu v stave spdsobilom na tcely ndjmu - uZivania, ktoré su predmetom tejto Zmluvy.

6.6 Buduci prenajimatel’ v Budlcej ndjomnej zmluve zavédzuje niest’” zodpovednost’ za Skody spdsobené
stavom Predmetu ndjmu a Budovy alebo zariadeni, ktoré je povinny udrziavat’.

6.7 Buduci prenajimatel’ sa v Buducej ndjomnej zmluve zaviaze, Ze pocas celej doby trvania ndjmu bude
Predmet najmu ako aj Budova v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania. V pripade vzniku vad
alebo havarijného stavu je povinny ich odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu, inak ma Buduci najomca
pravo znizenie ndjomného vo vyske 100% za kazdy denn omeSkania Buduceho prenajimatela odstranit’
zavady na Predmete najmu alebo na Budove (ak tieto zdvady brdnia riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu) ako aj narok na odstupenie od Budicej ndjomnej zmluvy.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1 Tato Zmluva bola uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov. Podmienky uzatvorenia tejto Zmluvy boli schvalené uznesenim zastupitel'stva vo VySnom
Zipove €. 98/2026 zo dna 30.4.2026, ktorého vypis tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.



7.2 Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran
aucinnost’ v deil nasledujiici po dni, v ktorom bude Zmluva zverejnend v sulade s § 47a ods.1
Obcianskeho zédkonnika.

7.3 Tato Zmluva avztahy znej vzniknuté sa spravuju slovenskym pravnym poriadkom, najma
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika.

7.4 Tato Zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ iba na zaklade dohody Zmluvnych stran, priom akékol'vek
zmeny alebo doplnky musia mat’ pisomnt formu.

7.5 Tato Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, pri¢om jedno vyhotovenie obdrzi Buduci nijomca,
jedno Buduci prenajimatel’ .

7.6 Zmluvné strany prehlasuju, ze tento pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, Zmluva bola spisana
podla ich skuto¢nej vole a na zéklade pravdivych udajov. Zmluva bola nimi precitand, jej obsahu
porozumeli ana znak sthlasu ju vlastnorucne podpisali. Zmluvné strany tejto zmluvy sucasne
prehlasujt, Ze taito Zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za inych napadne nevyhodnych podmienok,
ze je pre nich vzajomne vyhodna a Ze pri podpisovani tejto Zmluvy nebol na nich vyvijany natlak
v ziadnej forme.

Priloha:
e Grafické zndzornenie Predmetu ndjmu
e Uznesenie 98/2026 zastupitel'stva vo Vysnom Zipove

Vo Vy$nom Zipove, diia 30.4.2026

Budutci prenajimatel’ Budiici najomca
Mgr. Miroslav Ondi¢ Ing. Radoslava Tutkova



