ZMLUVA O NAJME BYTU
& NZ/H10/003/2026

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ KoSice-Lunik IX

Statutarny organ: PhDr. Marcel Saila, starosta

adresa: Kréméryho 2, 040 11 Kosice

Bankové spojenie: ~ VSeobecna iverova banka, a.s.

IBAN: SK91 0200 0000 0000 1502 3512

ICO: 00691119

(d’alej aj ,,prenajimatel™)

a

Najomca 1: ikola, rodena Mrocova
datum narodenia: T
trvale bytom: :

pocet ¢lenov domacnosti: 7

(d’alej aj ,,najomca‘)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt v Kosiciach na ulici Hrebendova 10, stipisné ¢islo 1016,
¢. bytu 2B, na 1. poschodi, pozostavajici zkuchyne, dvoch izieb a prislusenstva; celkova

rozloha (plocha) bytu je 41,27 m2.
2) Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku tvori: kipelria, WC.

3) Vlastnikom bytu je Mesto Kosice. Prenajimatel’ je opravneny byt uvedeny v ods. 1 na zéklade
Zmluvy o zvereni majetku mesta do spravy ¢. 2024002457 z 30. 8. 2024 (d’alej len ,,zmluva

o zvereni majetku®) prenechat’ do prendjmu tretim osobam.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd: od 01.06.2026 do

30.11.2026 .

élénoké}
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Nédjomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu si stanovené vo vyske 39,00 € /
mesacne (slovom tridsat’deviitt EUR / mesac¢ne ). Najomca sa zavdzuje platit’ nijomné a tthradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu na G¢et mestskej ¢asti SK31 0200 0001 2300 1502 3512,
pod variabilnym symbolom ¢. 1063108201, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a. Na-
jomné a thrady za sluzby ku diiu uzatvorenia zmluvy st uréené vzdy podla aktualneho predpisu
mesacnych zaloh. V pripade, ak pocas trvania doby platnosti zmluvy bude vydany novy predpis
mesacnych zéloh, predchddzajiici predpis mesa¢nych zaloh bude nahradeny novym. Zalohy za
sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju roénému ziétovaniu.
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2) Néjomea je povinny platit’ ndgjomné a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesa¢ne
najneskor do posledného dia aktualneho mesiaca.

3) Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omegkania v zmysle § 697 Ob¢ianskeho
zakonnika v nadviznosti na § 4 Nariadenia vlady SR &.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

4) Nédjomca bytu nie je opravneny prenechat’ byt do podnédjmu tretim osobam.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bytu je opravneny kontrolovat’ stav predmetu najmu
a jeho Casti, ako aj dodrZiavanie zmluvy a povinnosti najomeu. Ndjomcea sa zavdzuje za tymto
icelom umoznit prenajimatel'ovi bytu vykonat' prehliadku bytu.

6) Néjomca sa zavizuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za u¢elom vykonania technickej ob-
hliadky bytu a deratizécie.

7) Néjomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beznou
Gdrzbou vykonavat’ len na vlastné néklady v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. Na-
jomca je opravneny vykonavat stavebné tpravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

8) Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre Znamy a v
takomto stave ho prijima do najmu.

9) Ndjomca berie na vedomie, Ze odber elektrickej energie v prenajatom byte zabezpetuje a umoz-
fuje ngjomcovi prenajimatel’ po zaplateni ceny za odber el. energie a nagjomného.

10) Nédjomca berie na vedomie, Ze v byte je zabezpedend dod4vka studenej vody. Uhrada za odber
vody je u€tovana pausalnym poplatkom podla po&tu ¢lenov domacnosti a meranie spotreby vody
je zabezpecené spolo¢nym meradlom pre bytovy dom.

11) Néjomca je povinny uhrddzat miestny poplatok za komunélny odpad spravcovi dane (mesto Ko-
Sice) ako aj za osoby Zijuce v byte v spolo¢nej domécnosti s ngjomcom. V pripade zmeny po&tu
¢lenov domacnosti (0s6b) ako aj narodenim alebo umrtim &lena domadcnosti, je ndgjomea povinny
do 30 dni oznamit’ tito skuto&nost’ spravcovi dane pre icely poplatkovej povinnosti k miestnej
dani z komunalneho odpadu.)

12) Evidenény list vyhotovuje spravca bytu. Najomca je povinny ozndmit’ spravcovi bytu zmeny v
¢lenoch domacnosti uvedenych v evidenénom liste. Dalsej osobe méze byt umoZnené uZivanie
bytu len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom spravcu.

Clanok 5
SKONCENIE NAIMU

1) Néjomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktort bola dohodnut,
b) pisomnou vypovedou,
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukol'vek dfiu.

2) Prenajimatel’ moéZe vypovedat’ najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesatna a zadina plynat’ od prvého diia nasledujiiceho
mesiaca, v ktorom bola n4jomcovi dorucena. Rovnaka vypovedna lehota plati pre vypoved’ zo
strany ndjomecu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zdkonnika sa na
dorucovanie pisomnej vypovede z ndjmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a § 112
Civilného sporového poriadku.



3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu bytu,
sa dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy dorucuji na adresu, v ktorej je nadjomca
evidovany v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za denl doru¢enia pisomnosti sa poklad4 aj det,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory
bude zasielka doru¢ovand postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ind poznidmka
podobného vyznamu.

4) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomni zmluvu ukon¢it’ ku ktorémukol'vek driu.

5) Pri zaniku ndgjmu dohodnutého na dobu ur€itii nema najomca pravo na bytova néhradu.

6) V pripade ukonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonc¢eni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdd najneskor defi po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, je ndjomca opravneny
pozadovat’ od ndjomcu za kazdy den neopravnen¢ho uzivania bytu bez platnej ndgjomnej zmluvy
zaplatit’ na icet spraveu zmluvni pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia d’alsej
najomnej zmluvy.

Clénok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Byt, ktory sa ndjomcovi prenajima, je bytom zverenym do spravy prenajimatel'ovi. Najomca berie
na vedomie, Ze prenajimatel’ v zmysle zmluvy o zvereni majetku vypracuje vlastné kritéria
a podmienky pridel'ovania bytov.

2) Najomna zmluva je vyhotovena z dévodu uplynutia doby ndjmu stanovenej v predchadzajicej
najomnej zmluve.

3) Nevyhnutnou podmienkou pre vydanie novej najomnej zmluvy po uplynuti doby najmu
stanovene] v predchadzajucej ndjomnej zmluve je, aby si ndjomca ako aj osoby Zijuce s ndgjomcom
pocas trvania ndjomného vztahu stanovenej v predchadzajicej ndjomnej zmluve okrem splnenia
ostatnych podmienok v zmysle predpisov prenajimatela tykajucich sa prenajimania bytov, splnili
povinnost $pecifikovanu v ¢l. 4 odsek 11 tejto ndgjomnej zmluvy.

Clénok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat’ pisomnu formu.

2) Pokial' tato ndgjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi
zmluvnymi stranami alebo pred jej ucinnostou, prijaté plnenia sa priamo zapo&itajii oproti
pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola ndjomna zmluva G¢innd uz v
dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak.

4) V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto najomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZiju
ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov upravujice otdzku vzdjomného vzt'ahu
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavidzuju upravit' svoj vztah prijatim iného
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepsie zodpovedd zdmeru neplatného
ustanovenia.
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5) Zmluvné strany st povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych udajov a o vol'nom
pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov. Ndjomca
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznémeny s informdciami podl'a &lanku 13
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b.

6) Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v troch exempldroch, priom jeden exemplar obdri nijomca
a dva exemplare prenajimatel’.

7) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a &innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).

V Kosiciach, diia 12.05.2026 V Kogiciach, dita ..... 0%, 06, 106
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prenajiinatel’ 5 ndjomca

PhDr. Marcel Sana

StarostaMestskej ¢asti Kogide, Lunik IX




