Zmluva o najme bytu
uzatvorena v zmysle § 685 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Cenkovee zastipena starostom Ing. Jozefom Karikom
ICO: 31871224, DIC 2021165476
Cislo tigtu: 3468681159/0200
IBAN: SK64 0200 0000 0034 6868 1159

a
Najomca: David Agh, na , bytom Cenkovce &. 62
¢islo OP:

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu.

CLL
Predmet zmluvy

1) Obec Cenkovce ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 244, ktory je
zapisany Spravou katastra Dunajska Streda pre k.u. Cenkovce na LV ¢&. 1381 na parcele &islo
2/5 o vymere 318 m? druh pozemku: zastavana plocha. Bytovy dom ma desat’ samostatnych
bytovych jednotiek umiestnenych na troch podlaziach.

2) Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3) Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt ¢islo 2 nachadzajuci sa v obci
Cenkovce ¢. 244 na prizemi, ktory pozostava z jednej izby s kuchyiiou, predsiene, chodby,
komory, kiipel'ne s WC. Celkova plocha obytnych miestnosti je 29,96 m? a plocha vedl'ajsich
miestnosti — komora je 1,23 m? celkom 31,19 m?.

CLIL.
Ucel najmu

1) N4jomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil osobnou obhliadkou a diom
12.06.2026 ho bez zavad prebral do svojho uzivania. Bytové a nebytové priestory uziva spolu
s osobami, ktoré s nim Ziji v spolocnej domacnosti: ~ ------------

2) N4jomca a uvedené osoby (d’alej len prisluSnici domécnosti) maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory, spolo¢né zariadenia a prislusenstvo domu, ako aj plnenia,
ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojené. Toto pravo sa vztahuje aj na osoby, ktor¢ sa
¢lenmi spolo¢nej domécnosti ndjomcu stand pocas trvania najmu.

3) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu (byt) do podndjmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a.

4) Spolu s bytom mdze ndjomca alebo prisluSnici domécnosti na mieste na to ur¢enom, uzivat
aj jedno miesto na parkovanie osobného motorového vozidla.

CL 1I1.
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1) Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urciti od 15.06.2026 do 31.05.2028.
2) Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa kon¢i:

a) uplynutim Casu, na ktory bol prendjom dojednany

b) dohodou zmluvnych stran



¢) vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu z dévodov uvedenych v tejto

zmluve
3) V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktord zacne plynut prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, kon¢i poslednym dilom
toho istého mesiaca. Pocas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrziavat’ ustanovenia
OZ a vSeobecne zavizné predpisy.
4) V pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom uvedenych v
tejto zmluve je najomca povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
upravam vykonavanym so suhlasom prenajimatela a je povinny posledny den najmu
dobrovol'ne vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane klicov a
inventarneho zariadenia. V pripade, ze ndjomca v takto urCeny dent bytové priestory
nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na naklady najomcu, a to v prvy den,
nasledujtici po skon¢eni ndjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
najomcu skladovat’ na ucet ndjomcu po dobu jedného mesiaca.
5)Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky voci ndjomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych najomcovi. Pripadny
zvySok, prevysujuci pohladavku prenajimatela, je tento povinny vydat ndjomcovi po
odpocitani ndkladov za vypratanie a skladovanie. K vysSie uvedenému postupu prenajimatel’a
najomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas a plntit moc.
6) Od zmluvy mozno odstipit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.
V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved s okamzitym ukoncenim ndjomného vztahu
doporuc¢enym listom a najomny vztah sa konc¢i deni po doruc¢eni okamzitej vypovede.
7) V pripade ak nijomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezdovodne odoprel
pisomnost’ prijat, prenajimatel’ je opravneny na néklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci
ulozit’ Stvrty defi od dorucenia na jeden mesiac. Dovodom pre okamzité zruSenie najmu je aj
neplatenie ndymu dlhSie ako tri mesiace nasledujice po sebe v zmysle § 711 pism. d) OZ.
8) V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku k
zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany nijomcu je dovodom na vypovedanie nijomnej
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktorti bola ngjomna zmluva uzavreta. Vypovedna lehota v
takom pripade je jednomesatna a zaina sa plynut’ dnom, kedy zo strany ndjomcu nebol
podpisany dodatok.
9) Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany modzu uviest svoje
pripomienky.
10) N4jomca po uplynuti dohodnutého ¢asu ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy na najom bytu (za akych bola uzatvorend predchadzajuca ndjomnd zmluva ), pri
dodrzani podmienok zékona ¢. 443/2010 Z.z.

CLIV.
Vys$ka a splatnost’ najomného

1) Zmluvné strany sa dohodli na vySke ndjomného nasledovne:
a) mesacné najomné v sume 87,10 €, ktoré¢ zahfia aj prostriedky na tvorbu fondu
prevadzky, udrzby a opravy
b) mesacné preddavky za vSetky nédklady, ,,plnenia® spojené s uZivanim bytovych
a nebytovych priestorov vo vySke 112,90 su splatné spolu s ndjomnym podla
odseku 1a)
2) Nijomca sa zavdzuje prenajimatelovi pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 12. dia
prislusného mesiaca poukazovat' na Gcet prenajimatela mesacné ndjomné v celkovej vyske
200,00 €.



3) Skuto¢né vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa vyuctuje vzdy za
kalendarny rok najneskor do 31.5. nasledujiiceho roka.

4) Zmluvné strany bert na vedomie, ze spdsob vypoctu najomného, uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov, sposob ich platenia a pripady,
v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit najomné, Uhradu za plnenia
a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy moze prenajimatel’ iba v stlade s pravnym
poriadkom platnym a G¢innym v Case zavedenia prislusnych zmien.

5) V pripade, Ze najomca neuhradi v¢as ndjomné prenajimatel’ moze uctovat’ penale vo vyske
0,5 % splatnej sumy neuhradenej v dohodnutom termine za kazdy deii omeskania.

CL V.
Penazna istina

1) Najomca je povinny zlozit' peniaznu istinu (kauciu) do depozitu vo vyske 490,00 €, ktorou
dava zaruku, Ze podmienky dohodnuté v zmluve budua splnené, resp. z kaucie budi uhradené
zavazky, ktoré po pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknt prenajimatel'ovi.

2) Prenajimatel’ mdze upozornit’ ndjomcu pisomne na Cerpanie z financnych prostriedkov z
kaucie, kde uvedie vysku Cerpanych finanénych prostriedkov a datum Cerpania.

CL VL
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1) N4gjomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ nadklady spojené s jeho beznou udrzbou.

2) Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny ozndmit’ bez zbyto¢né¢ho
odkladu a sticasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3) Najomca sa zavizuje predmetny byt a jeho prisluSenstvo, spoloné priestory, spolocné
zariadenia a prislusenstvo domu uzivat’ tak, aby nerusil v uZivani ostatnych najomcov a aby
svojim konanim a konanim prislusnikov svojej domaécnosti nespdsobil na majetku
prenajimatel’a §kodu alebo neproduktivne naklady. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

4) N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat', resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznikne Skoda alebo Ze mu bude hrozit’ zna¢na skoda.

5) Najomca sa zavdzuje nevykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6) Zmluvné strany bert na vedomie, zZe opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dévodov.

7) Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také Upravy na prikaz prislusného orgénu Statnej
spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpovedd za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla

Cl. VIL
Osobitné dojednania

1) N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi v €ase trvania ndjmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdfzania
dokladu o zmene od prisluSného orgéanu.



2) Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prislusné
ustanovenia OZ.

3) Najomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu, alebo
vypozi¢ky inému resp. inych o0sob.

4) Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie cCasti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5) N4jomca sa zavdzuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i su pouzité na ucely, ktoré urc¢i tato zmluva.

6) Najomca je povinny po predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere umoznit’ vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného uradu,
ktoré poskytli finanénii podporu na obstaranie ndjomnych bytov, prenajimatelovi a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, od¢itania
meradiel tepla a dodrziavania zmluvnych podmienok.

7) Prenajimatel’, v pripade ukoncCenia ndjomného vztahu, sa zavizuje vratit najomcovi
adekvatnu c¢ast’ financnych prostriedkov, penaznej istiny do 6 mesiacov od skoncenia
najomného vzt'ahu.

8) Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdézu uskutoc¢iiovat’ len pisomnou formou a len so
sthlasom zmluvnych stran.

9) Ak najomca splni vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa predlzuje maximalne na
d’alSie 3 roky.

10) Po skon¢eni ndjmu sa najomca zaviazuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

11) Prilohou tejto zmluvy je pévodny Preberaci protokol o odovzdéavani bytu.

CLVIIL.
Pravo prednostného prevodu vlastnictva

1) Ak pocas trvania nagjomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatel’ovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vzt'ahu splnil v§etky zmluvné podmienky.
2) Ak dvojmesacna lehota, ktoru je prenajimatel’ povinny najomcovi poskytnit’ na prijatie
ponuky na odkupenie bytu, uplynie marne, straca najomca pravo na prednostny prevod bytu
a prenajimatel’ je opravneny previest’ byt na tretiu osobu.
3) Prevodom vlastnictva bytu na tretiu osobu prava ndjomcu, upravené v §685 ods. 1, druha
veta Obcéianskeho zakonnika, nie st dotknuté.

CLIX.

Ucastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali.

V Cenkovciach, dia 16.06.2026

Prenajimatel’: N4jomca:

Ing. Jozef Karika
starosta obce



