KUPNA ZMLUVA

uzavreta podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:

Predavajacim:

Obchodné meno: RIORI s.r.o.

sidlo: Novozamocké 1387/339A, 951 12 Ivanka pri Nitre

ICO: 46 470 671

DIC: 2023392899

IC DPH: SK2023392899

zapis: Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 47870/N
Statutarny organ: Vladimir Zubka, konatel’

(d’alej len ,,predavajuci*)

a
Kupujucim:

Obec Pana
so sidlom: Obecny trad ¢. 26, 951 05 Pana
1CO: 00 308 366
DIC: 2021252761
menom obce kona: Ing. Milan Korendi, starosta
(d’alej len ,,kupujacic)
(predavajuci a kupujuci d’alej tiez spolu ako ,,zmluvné strany*)
I
Predmet kupy

1. Predévajuci je podla listu vlastnictva €. 689, vedeného Okresnym uradom Nitra, katastralnym
odborom, pre obec a Kkatastralne tzemie Pana, vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1)
nasledovnych pozemkov:

— CKN parec. ¢. 1219/34, orna poda, vymera 1 089 m?
— CKN parec.
— CKN pare.
— CKN pare.
— CKN parec.
— E KN parec. ¢ 1225/2, trvaly travny porast, vymera 1 432 m?

. 1219/35, orna poda, vymera 46 m?

<

€<

. 1219/36, orna poda, vymera 131 m?
. 1225/5, orna pbéda, vymera 284 m?

€<

. 1225/6, orna poda, vymera 397 m?

<

— E KN parec. ¢ 1227/2, trvaly travny porast, vymera 423 m?
— E KN parec. €. 5/2, orna poda, vymera 584 m?

— E KN parec. & 5/3, orna poda, vymera 210 m?

(uvedené parcely d’alej spolu aj ako ,,pozemky*).

2. Predavajuci vystavbou realizovanou na zéklade stavebného povolenia obce Paiia ¢. 134 SSU-03
SP/PA 157/2023 zo dita 30.10.2023, pravoplatného dna 09.11.2023, nadobudol vlastnicke pravo k
stavbe ,,Vystavba Bocianie hniezdo — Pana®, a to v rozsahu nasledovnych stavebnych objektov:



SO 05 — Komunikécia a chodniky, ktory stavebny objekt bol vybudovany na nasledovnych
parcelach v kat. tiz. Pana: C KN parc. ¢. 343/5, 1225/5, 1225/6, 1219/34, 1219/35, E KN parc. €.
347, 343/6, 5/2, 1227/2, 1225/2,

SO 06 — Spevnené plochy, a to vylu¢ne v rozsahu ¢asti tohto stavebného objektu vybudovanej na
parcele C KN parc. ¢. 1219/36 v kat. iz. Pana,

(d’alej len ,,stavba‘).

Predmetom prevodu podla tejto zmluvy nie je ta Cast’ stavebného objektu SO 06 — Spevnené
plochy, ktord je vybudovand na parcelach C KN parc. ¢. 1219/21 a 1219/23, ked’ze tieto parcely
ani na nich vybudované stavebné objekty nie st predmetom prevodu podrla tejto zmluvy.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze vo vztahu k stavebnému objektu SO 05 — Komunikécia bolo
Kolaudaénym rozhodnutim obce Paiia &. 084 SSU-03 KR/PA 131/2025 zo dita 27.10.2025, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.11.2025, povolené uzivanie stavby v rozsahu: vetva ,,.B“ v cele;j
dizke, vetva ,,C* v celej dizke a vetva ,,A“ v zrealizovanom rozsahu podla porealizaéného
zamerania po bod 94 a 95. Predmetom prevodu vlastnickeho prava k stavbe podla tejto
zmluvy je stavba v rozsahu, v akom bola skolaudovana podl’a predchadzajicej vety. Rezim
dobudovania zostavajicej Gasti vetvy ,,A* je upraveny v ¢l. IV tejto zmluvy.

Predavajuci predava pozemky a stavbu Specifikované v ods. 1 az 3 tohto ¢lanku (d’alej spolu aj len
,predmet kupy*) kupujucemu do jeho vylu¢ného vlastnictva (v podiele 1/1) a kupujuci ich za
podmienok uvedenych v tejto zmluve do svojho vylu¢ného vlastnictva (v podiele 1/1) kupuje a
zavézuje sa zaplatit’ dohodnutt kupnu cenu.

Predavajuci touto zmluvou tiez postupuje kupujucemu prava zo zaruk tykajucich sa stavby, ktoré
ma voc¢i zmluvnym partnerom, ktori stavbu vybudovali. V pripade, ak kupujuci v tejto suvislosti
poziada predavajuceho o poskytnutie d’alSich informacii a podkladov tykajdcich sa uplatnenia
zaruk (napr. predlozenie zmlav, preberacich protokolov a pod.), predavajici sa zaviazuje poskytnat’
kupujicemu sucinnost’.

1.
Kupna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet kipy Specifikovany v ¢l. I tejto zmluvy
(pozemky a stavba spolu) vo vyske 1,- € bez DPH (slovom: jedno euro bez DPH). Ku klpnej cene
bude pripo¢itana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Kupnu cenu vratane DPH sa kupujuci zavizuje zaplatit' predavajicemu na zaklade faktiry
vystavenej predavajicim, a to do 15 dni odo dina jej dorucenia kupujucemu, bezhotovostnym
prevodom na ucet predavajiiceho uvedeny vo fakture.

1.
Vyhlasenia zmluvnych stran a stav predmetu kdpy

Predavajuci vyhlasuje, ze na pozemkoch a stavbe neviaznu Ziadne prava tretich osob (zalozné
prava, vecné bremena a pod.), ktoré by branili alebo obmedzovali nadobudnutie vlastnickeho prava
kupujdcim, pripadne by st’azili riadne uZivanie kupujticim, s vynimkou nasledovnych tiarch, ktoré
sU v Case uzatvorenia tejto zmluvy zapisané v LV ¢. 689 v nasledovnom zneni:

a) Vecné bremeno (in personam) - spocivajice v povinnosti strpiet: a) zriadenie, uloZenie
Elektroenergetickych zariadeni, b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy,
rekonStrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy Elektroenergetickych zariadeni a
ich odstranenie v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane uradne overenom pod ¢. Gl-
1763/2023 na nehnutelnostiach: C KN parc.¢. 1219/24, 1219/26, 1219/31, 1219/45, 1219/34,
1219/35, 1225/1, 1225/5, 1225/6, 1225/7, 1225/17, E KN parc.¢. 5/2, 1225/2 v prospech



Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO: 36 361 518, Culenova 6, 816 47 Bratislava podla V-
7686/2023-101/2023, -11/24, - 14/26

b) Vecné bremeno ( in rem ) spocivajlice v prave prechodu a prejazdu a v prave uloZenia a vedenia
inzinierskych sieti v celom rozsahu nehn. parc. reg. C KN €. 1219/21, 1219/23, 1219/34, 1219/35,
1219/36, 1225/5, 1225/6, 1219/47, parc. reg. E KN €. 5/2, 5/3, 1225/2, 1227/2 v prospech vlastnika
nehn. parc. reg. C KN ¢&. 820/7, 820/8, 820/9, 1219/12, 1219/22, 1219/24, 1219/25, 1219/26,
1219/27, 1219/28, 1219/29, 1219/30, 1219/31, 1219/32, 1219/33, 1219/37, 1219/38, 1219/39,
1219/40, 1219/41, 1219/42, 1219/43, 1219/44, 1219/45, 1219/46, 1219/48, 1225/1, 1225/7,
1225/8, 1225/9, 1225/10, 1225/11, 1225/14, 1225/15, 1225/16, 1225/17, 1225/20, 1225/21,
1225/22, 1225/23, 1225/26, 1225/27, 1225/32, 1225/33, 1226/29, 1226/129, 1226/68, 1226/69,
1226/71, 1226/130, 1226/122, 1226/123, 1226/124, 1226/125, 1226/126, 1226/127, rodinny dom
sup.¢. 310 na parc. reg. C KN €. 1219/41, rodinny dom stp.€. 311 na parc. reg. C KN €. 1219/42,
rodinny dom sup.¢. 308 na parc. reg. C KN ¢. 1219/40, rodinny dom stip.¢. 309 na parc. reg. C KN
¢. 1226/127, rodinny dom sup.¢.307 na parc. reg. C KN ¢. 1226/126, rozostavany rodinny dom na
parc. reg. C KN ¢. 1219/39, rodinny dom sup.¢. 300 na parc. reg. C KN ¢&. 1225/20, rodinny dom
sup.¢. 301 na parc. reg. C KN ¢. 1225/21, rodinny dom stp.¢. 302 na parc. reg. C KN ¢. 1225/22
a 1225/23, rodinny dom sup.¢. 304 na parc. reg. C KN ¢. 1225/26, rodinny dom sup.¢.305 na parc.
reg. C KN ¢. 1225/27, podla V 2497/25- 26/25, - 105/25, - 116/25, - 27/26, - 36/26, - 44/26, -
47126, - 50/26

c) Vecné bremeno (in personam) - spocivajuce v povinnosti strpiet’ na nehnutelnostiach C KN
parc.C. 1219/21, 1219/22, 1219/23, 1219/34, 1219/35, 1219/38, 1225/1, 1225/5, 1225/6, 1225/17,
E KN parc.¢. 5/2, 1225/2 v celom rozsahu: a) umiestnenie verejného vodovodu, b) prevadzkovanie,
vykonavat’ rekonstrukciu, modernizaciu, opravy, udrZzbu verejného vodovodu akékol'vek iné
stavebné Upravy verejného vodovodu a jeho odstranenie zo strany opravneného z vecného bremena
v prospech Zapadoslovenska vodarenska spoloénost, a.s., (ICO: 36 550 949) Nabrezie za
hydrocentralou 4, 946 60 Nitra, podl'a V-8163/2025-104/2025,

pricom kupujlci suvedenymi tarchami bol oboznameny a berie na vedomie, Ze budi na
dotknutych stcastiach predmetu kupy viaznut’ aj po nadobudnuti vlastnickeho prava kupujdceho
k predmetu kupy.

Predavajuci informoval kupujiuceho, Ze na pozemkoch sa nachadza stavba, a ze okrem stavby sa
na pozemkoch nachadza d’al$ia stavba s nazvom ,,Vystavba Bocianie hniezdo — Paia“ v rozsahu
SO 12 — Verejny vodovod a SO 11 — Verejna splaskova kanalizacia, ktorej vybudovanie bolo
povolené Rozhodnutim Okresného tradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-
NR-0OSZP3-2023/051460-003 zo dna 04.12.2023, pravoplatnym diia 12.01.2024, s ¢im kupujici
suhlasi, pri¢om:

a) vlastnicke pravo k SO 11 — Verejna splaskova kanalizacia kupujici nadobudol od predavajiaceho
osobitnou kipnou zmluvou zo dia 08.12.2025, ti¢innou dia 09.12.2025,

b) vlastnikom SO 12 — Verejny vodovod je Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., so
sidlom NabreZie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra, ICO: 36550949, ktora vlastnictvo nadobudla
na zaklade osobitnej kipnej zmluvy uzatvorenej s predavajucim dia 04.03.2026, G¢innej dna
06.03.2026.

Kupujuci vyhlasuje, Ze stav pozemkov a stavby pozna z osobnej obhliadky, ako aj z dokumentécie,
a v tomto stave ich do svojho vlastnictva prebera.

V.
Dobudovanie vetvy ,,A*“ komunikacie

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze stavebny objekt SO 05 — Komunikacia, vetva ,,A*, bol podl'a
kolauda¢ného rozhodnutia uvedeného v ¢l. I ods. 3 tejto zmluvy skolaudovany len v zrealizovanom
rozsahu po bod 94 a 95 podla porealizatného zamerania, pricom zostavajuca Cast’ vetvy ,,A“
doposial’ nebola vybudovana.



Kupujuci sa zavizuje, Ze po tom, ako nadobudne do svojho vlastnictva predmet kipy, umozni a
strpi, aby predavajuci (resp. nim poverena osoba) na vlastné naklady predavajiceho zostavajlcu
Zast’ vetvy ,, A dobudoval, a to v stilade s vydanym uzemnym rozhodnutim &. 059 SSU-03 UK/PA
76/2023 zo dita 05.06.2023 a stavebnym povolenim &. 134 SSU-03 SP/PA 157/2023 zo diia
30.10.2023, pripadne ich zmenami.

Kupujuci sa za acelom podla ods. 2 tohto ¢lanku zavizuje poskytnut’ predavajucemu potrebnil
sucinnost, najmd udelit’ potrebné suhlasy ako vlastnik dotknutych pozemkov a umoznit
predavajicemu a nim poverenym osobam vstup a pristup na dotknuté pozemky v rozsahu
nevyhnutnom na vybudovanie zostavajtcej Casti vetvy ,,A*, ako aj na jej naslednU kolaudaciu.
Kupujuci podpisom tejto zmluvy a s t¢innost'ou od nadobudnutia vlastnickeho prava kupujiceho
k predmetu kipy udel'uje predavajicemu suhlas a umoznuje predavajicemu a nim poverenym
0sobam vstup a pristup na dotknuté pozemky v rozsahu nevyhnutnom na vybudovanie zostavajucej
Casti vetvy ,,A*, ako aj na jej ndslednu kolaudéciu.

Kupujuci sa v pripade nasledného scudzenia akejkol'vek Casti predmetu kiipy, na ktorej ma byt
dobudovana vetva ,,A“ stavebného objektu SO 05, zavédzuje zaviazat’ nadobudatela zavizkami
vyplyvajucimi z tohto ¢lanku tejto zmluvy, vratane zavizku zaviazat'® kazdého d’alSiecho
nadobudatel’a takymto zavizkom. Naklady na dobudovanie zostavajlcej Casti vetvy ,,A“, vratane
nakladov na potrebné konania, znasa predavajuci, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Po dobudovani a skolaudovani zostavajticej ¢asti vetvy ,,A“ sa zmluvné strany zavizuji uzavriet
osobitni zmluvu o prevode vlastnickeho prava k takto dobudovanej casti vetvy ,,A“ z
predavajuceho na kupujuceho, a to za primeraného pouzitia podmienok tejto zmluvy.

V.
Nadobudnutie vlastnickeho prava

Vlastnicke pravo k predmetu kipy nadobudne kupujici diiom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného Uradu Nitra, katastralneho odboru, o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech
kupujuceho do katastra nehnutel’nosti.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podaju zmluvné strany bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy. Spravny poplatok za nédvrh na vklad
uhradi kupujuci.

Zmluvné strany sG svojimi prejavmi vole viazané aZz do rozhodnutia okresného Uradu,
katastralneho odboru, o povoleni alebo zamietnuti vkladu. V pripade, ak by okresny Urad konanie
o navrhu na vklad prerusil a vyzval zmluvné strany na odstranenie nedostatkov, zmluvné strany sa
zavéazuju poskytnut’ potrebnu sti¢innost’ a vady navrhu, resp. tejto zmluvy odstranit’.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Prevod predmetu kiipy do majetku obce Pana podla tejto zmluvy schvalilo Obecné zastupitel'stvo
v Pani uznesenim ¢. 18/5/2026 zo dna 10.6.2026

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu poslednym zo zéastupcov zmluvnych stran a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia (§ 47a Obcianskeho zékonnika).

Tuato zmluvu v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v
platnom zneni kupujuci zverejni na svojom webovom sidle www.obecpana.eu alebo na webovom
sidle www.crz.gov.sk. Ak zmluva nie je zverejnend do 7 dni odo dna jej uzatvorenia, moze
ktorykolI'vek ucastnik zmluvy podat’ navrh na zverejnenie zmluvy v Obchodnom vestniku.
Kupujuci vyda predavajicemu na poziadanie potvrdenie o zverejneni zmluvy.

Tato zmluva moze byt menena alebo doplnena vylu¢ne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, ktoré budu tvorit’ neoddelite'na sucast’ zmluvy.



5. Vztahy zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou, ktoré zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 (slovom: Styroch) rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy st uréené
pre potreby vkladového konania, kupujuci obdrzi 1 (slovom: jedno) vyhotovenie a predavajici
obdrzi 1 (slovom: jedno) vyhotovenie.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola uzavreta po ich
vzajomnej dohode podl'a ich slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, bez tiesne a napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Predavajuci: Kupujaci:
V Pani, dia 19.6.2026 V Pani, dia 19.6.2026
RIORI s.r.o. obec Parna

Vladimir Zubka, konatel Ing. Milan Korenci, starosta



