Najomna zmluva o nagjme nebytovych priestorov
na Gcely prevadzky pohostinstva

uzatvorena podia ustanoveni zakona € 116/1990 Zb, o ndyme a podnidjme nebytovych priestorov

v platnom zneni a ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik

v platnom znenl medzi tymito zmluvnymi stranami:

. Nazov: Obec Panovee
So sidlam: Patovee & 95, 044 71 Padovee
1C0; 00 324591
s 2020746167

Clslo 0et IBAN:  SK 81 5600 0000 0004 3976 2001
Statutirny zistupea: Ing. Rozilla Juhdszovd, starostka abee
{dalef len ,prenajimatel™)

. Obchodné meno: Brunoe Rod

Miesto podnikania: fenisejska 1433/45, 04012 Kodtce-Nad fazerom
1€0: 57593663

pIc; 1131089091

Registrovany Okresnym dradom Kodice, & Zivnost. registra: 820-112318
(dale len ,ndjomca”)

(dalef len zmluva”)

QL1
Predmet zmluvy

Predmetom tejte zmluvy je Oprava prav a povinnosti zmluvaych stran pri zavazku
prenajimatela prenechat’ ndjomeovi predmet najmu k doasnému uZivaniu, a zévizku
ndjomcn platit prenajimatelovi za dofasné wiZivanie predmety sdimu ndjomné  za
podmienok dohodautych v tejto zmluve.

Nijomea bol vybraty titulom jeho Glasti a dspechu vo verejne) obchodne) sdtaZi, ktore)
vystedky schvalilo obecné zastupitelstvo obce Pafiovee uznesenim & 24/2026 zo dia
13.05.2026. Predmetné uznesenie tvori prilohu tejto zmluvy ako je] neoddeliteina suéast

cLn
Predmet najmu

Predmetom nédjmu s priestory vo vyluénom viastnictve prenajimatela, a to: priestory baru
na futbalovom ihrisku Pafovee, konkrétne: technickd miestnost, zadverie, socialne
zariadenia pre muZoy a Zeny, bar, salonik, a terasa pred vstupom do bary; to vietko
s celkovou vymerou podlahovej plochy B0 m?, nachadzajice sa v stavbe so stpisnym Cislom
€ 171 (budova Sport, zariad ), klord je zapisand Okeesnym Gradom Kosice = okolie, odhor
katastrilny, na LV & 309 a postavend na parcele registri C-KN" s parceloym ¢ 658 0 vymere
474 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie v katastrilnom Gzemi Paiovee, obei
Panovce, okrese Kosice - okolle (dale] v texte ako ,predmet najmu”),

Vybavenie predmetu nidjmu je nasledovné: podls preberacieho protokolu,

Pre vyticenie pochyvhnosti platf, Ze predmetom najmu nie s priestory s vybavenie, ktore nie
je uvedend v bode 1 tohto Hdnka a v preberacom protokole, napr. Sportovy aredl, vonkajsi
altinok, lavitky pri ihrisku, detské ihrisko a prvky: Tieto priestory si ndvitevnicl barn
opravneni pouzivat’ podih podmienok uréenych prenajimatelom, aviak netvoria predmet
najmu.

_CLm
Uéel najmu
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1. Najomca je opriavneny predmet najmu uZival' na (lel prevadzkovania pohostinstva - baru
{poskytovanie sluZieb rychleho oblerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumdciu).

2. Najomea je povinny uZiyat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto

zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Ndjomcea nie je oprivneny prenechat’ predmet niajmu, alebo jeho Gst, do podndymu trete|

osobe bez predehadzajoceho pisomného siuhlasy prenajimateli,

CLIv
Doba najmu, odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

-

1. Doba ndpmu f¢ dohodnuta na dobu urdita, a to na 2 roky (slovom: dva ruky), s potatkom
nijmu odo dita 15.06.2026, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea md prednostné privo na
uzatvorenie novej najomnej zmluvy (resp. prediZenle tejto zmluvy na nové obdobie) pred
inym ziujemcom za podmienky, Ze ponidkne aspoii rovnaké podmienky prenajmu ako
pripadny iny zdujemca (najma v¥éku ndjmuo). Nadjomea je povinny si toto prednostné privo
uplatnit’ pisomne u prenajimatels najneskor dva mesiace pred ukonéenim dohodnutej doby
najmu a ndsledne £ prenajimatelom rokovat o podmienkach nove| najomnej zmluvy,

2. Odovzdanic a prevzatie predmetu niymu vykonaji zmluyné strany fyzickou prehldkou
priestarov, O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi bude vyhotoveny
preberaci protokol, ktory podpisu obe zmiuvnd strany, a ktory tvorl neoddelitefnd sacast’
tejto zmluvy ako |oj priloha & 1 Sifastou protokolu bude aj stav merafov energil a
lotodokumentdcia, ktord bude sliZit' na Glely postdenia stavu predmetu niymu a jeho
vyhavy,

3. Rovnaky postup sa uplatnd pri ukondeni naymu.

4. Zmluyne strany s dohodl, Ze v pripade sporu o vybavenie predmetu miajmu a jeho stay,
alebo vybavenie ostatnych priestorov v blizkosti predmetu najmu budi sporné skutodnosti
postdené prostrednictvom obsahu preberacieho protokoly, fotodokumenticie a svedeckych
vypovedi osob pritomnych pri odovzdani predmetu ndjmu,

CLv
Nijomné, linanén4 zibezpeka, ihrada nikladov na sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu a platobné podmienky

1. Prenajimatel' a ndjomca sa dohodli na ndjomnom vo vydke: 150, -Eur (slavom: stopiitdesiat
Eur) mesaéne. V ndjomnom nie $G obsishnuté dhrady nikladov za siuzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu,

2. Zmluvné strany sa dohodli, 2e mesalné ndjomné sa kazdorotne upravuje na ziklade miery
inflicie merangj indexom spotrebitelskyeh cien vyhlasenym Statistickym dradom SR za
predchadzajici kalendirny rok. Novd vyika ndjomného sa vypolita tak, Ze aktualne
mesainé ndjomné z predchadzajoceho roka sa zvydi o percento zodpovedajiice miere
inflicie za predchadzajict rok zverejnené Statistickym dradom SR v janudri nového roka. V
pripade deflicie sa vidka najomného neznl2ufe a zostiva ni drovni predehidzajaceho roka.
Novi v¢ika ndjomného plati ad februara daného kalenddrneho roka.

3. Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi mesadné ndjomné najneskor do 15-teho dia
kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ndjomné platl, na to bankovym prevodom na et
prenajimatela uvedeny v Gvode tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodll, Ze najomea nebude prenajimatelovi nhridzat sluZby spojend
s uZivanim predmetu ndjmu, a takéto siuzby nebude prenajimatel najomceovi poskytoval.
Tieto shuzby bude najomea vyuZivat' tak, Ze si uzatvori viastni zmluve s dodavatelmi energii

- elektrina, voda, plyn (dalej (ba ,energle”) a odpady, Roveako plati aj pre ine sluzby
(telefon, internet a pod,), Prenajimatel’ mu k tomu poskytne potrebni stidinnost

5. Zmluyné strany prehlasuji, Ze na predmete ndjmu bude umiestneny samostatuy alebo

podruzny merad energii (elektriny, plynu, vody) L). ndjomca uzatvori viastné zmluvy
s dodavatelmi energii a technicky bude realizovat’ odber energii spdsobom, Ze bude mat
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viastny odkontrolovatelny samostatny merad spotreby energd @ bude riadne uhridzat
spotrebované energie priamo svojim dodavatelom. Prenajimatel’ nebude mat’ Zinden privny
vatah s dodivatelmi energli najomeu. Pred odovzdanim predmetu ndjmu zmluyné strany
overia, € st v predmete najmu paindtalované samostatné merace energil (elektromer,
vodomer, plynomer). Ak nie su nainstalovang, maklady na ich zriadenie znaga prenajimatel,
niakolke tieto zariadenia po skonteni ndjmu zostavaji majetkom prenajimatefa.
. Najomca je povinng do desiatich dnl odo dia podpisu tefto zmluvy ubradit’ na Géet
prenajimatels uvedeny v Gvode tejto zmluvy finandnd zibezpeku vo viSke dvojmesacného
najomneého, L. 300 EUR, Zibezpeka slaZi na zabezpelenie akychkolvek pefaZnych mirokov
prenajimatela vodi najomcovi, ktoré vzoikna v pridinnej savislosti s touto zmiuvou.
Prenajimatel e oprdvoeny jednostranne zapocital’ a pouzit zabezpeku na uspokojenic
svojich pohladivolk vodi ndjomcovi, najmid (avsak nielen) na:
i uhradenie dlZného najomného,
b, dhradu skéd spésobenych najomeom alebo tretimi osobamy, ktorym ndjomea umo2iil
pristup do predmetu nidjmu,
¢ na uhradu nakladov ma uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu (s
pribliadnutim na obvyklé opotrebenie) v pripade ak najomea nesplnl svoju povinnost
vypratat' a odovzdat’ priestor v takomto stave v lehote uvedenc) v tejto zmluve,
d. uhradenie zmluvnych ploeni, na Ktoré vzonikol prenajimatelovi narmok v déstediu
porusenia povinnosti ndjomeom (napr zmluvné pokuty).

Prenajimatel’ je povinny vratlt ndjomcovi nespotrebovand finanénd zabezpelku do 10
pracavaych dni od spinenia nasledujicich kumulativaych podmienok, a to: ukondenta
nijomného vztnhn a protokoldrnemu odovzdanio predmetu ndjmu spit’ prenajimatelov,

GLvi
Prava a povinnosti prenajimatefa

Premmmmxl e povinny:
odovzdat’ predmet najmu uvedeny v {11 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanic
ni dojednany acel,

b, umoinit’ mjomeovs uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluveu
o zabezpedit' mu plny a neruSeny vvkon prav spojenych s ndjmom,

e zabezpedit’ wdrZiavanie podstaty budovy a prilahlych priestranstiov tveriacich

Sportovy aredl,
riadne a véas poskytovat' najomcovi sluZby, na Ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

e vykonat bez zbhytoéného odkladu a na viastné naklady vietky opravy predmetu nijomu,
Ktorych potrebu vykonamia ndjomes oznami prenajimatelovi (nad rozsah dohodnute|
beZne) GdrZby a opriv podla ¢L VI bed 1 pism h zmluvy),

Prenajimatel’ je oprivieny podas trvania ndjmu vykondvat' potrebnd kontrolu predmetu
mijmu po dohode s ndjomcom a v sprievode osoby poverenej ndjomcom. Najomea je
povinny na poZindanie prenajimatels umo2nit vykonanie takejte kontroly bezodkladne
v ¢ase urcenom vzajomnou dohodou.

Zmluvné struny sa dohodli, Ze prenajimatel nenesie zodpovednost' za majetok ndjomeuy,
ktory ndjomea voesie do predmetu najmu (napr. nabytok. elektrické spotrebife a pod.). Za
tymto icelom fe mijomea opravieny st svof majetok poistit.

Najomea berie na vedomie, %e preaajimate! bude nadale) vyuzival' Sportovy areal (okrem
predmetu ndjmu) pre obyvatefov a ndvitevnikov obee a na svoje uéely. Sportovy areal
(vratane instalovaného javiska, lavidiek, a pod.) sa vyuZiva na futbalové tréningy a zapasy,
kultirne, Sportové a iné podujatia organizované obcou a inymi csobami, dobrovolnym
hasiéskym zborom a pod,

&

Srana 3 8



L

w

©

v
Priva a povinnosti ndjomcu

Najomea je povinny:

i zabezpedit' si potrebné povelenia na previdzku pohostinstvi 3 mat’ tiéto povolenia
potas celého obdobia prevadzkovania pohostinstva (sapr. hvgienické predpisy,
Zivnostenské opravnenie a pod.),

b, uZivat predmet ndjmu v siilade s déelom dohodnutym v tejto zmluve;

¢, uivat’ priestory podha platnych vSeobecne ziviazoyeh pravaych predpisov a pravidiel
poziarnej ochrany, zabezpedovat pravidelné revizie predmetu ndjmu (kominov, ef,
rozvodoy, hydrantov a pod, ako aj viastnych zaradenl ndjomen kde je pravidelod
revizia potrebnd), udrziaval' distotu, poriadok v zmysie platoych hygienickych
predpisov a predehidzat poskodeniu predmety najmu alebo inym  pripadnym
majetkovym Skodam,;

¢ umeZnit’ prenajimatelovi na zdklade predchadzajiceho ozndmenia dorudeného
najomeovi vstup do predmetu ndjmu za Géelom kontroly dedrziavania dohodnutych
podmienok tejto zmluvy, i to bezodidadne v ¢ase uréenom vzajomnou dohodou,

e, zabezpedit’ protipoZiarnu ochrany prenajatych priestoroy (v zmysle zikona NR SR
314/2001 Z =z o ochrane pred poZiarmi o vyhld3ky Ministerstva vndtra SR &
121/2002 o poZwrne] prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavizuje sa pred
zacatim prevadzRy, ako aj pocas prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia o
zabranenie vzoiku poZiaru, resp. inej havarie, ustanovit' technika protipoziarne
ochrany a iné osoby, ktorych urfenle sa vyZaduje pre prevadzku pohostinstva;

I, zabezpedit predmet ndjmu protl neopravnenédmu ystupu tretich oséb, a to pouzitim
vietkych zabezpecovacich zariadenl, Ktorymi e predmet ndjmu vybaveny;

g oznamit’ prenajimatefovi véas potrebu oprav, ktord md wrobit’ prenajimatel na svoje
naklady, pricom najomca ponesie zodpovednost' za Skody, ktoré vzniknd v dbsledku
nesplnenks tejto povinnosti ndjomeu oznamit’ potreby oprav véas; za oznamenie
potreby opriv vias sa rozumie oznimenie do troch pracovnyeh dni, odkedy sa o nej
najomea dozvedel alebo s prihliadnutim i vietky okolnosti mohol dozvediet)

h. vykondvat' na svoje naklady beZn adribu a opravy predmetu ndgjmu (sapr. (vymenu
svietidiel, vymeny vodovodnych batéril, dverk  vymal'ovanle priestoroy, drobne
opravy previdzky a soci@lnych zariadeni; za beZnt adrzbu a opravy predmetu ndjmu
st povidu|e oprava (prica a naterial), ktorej hodnota nepresahuje vysku 150 Eur;

L odovzdal' predmet ndjmu po skonfeni najmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihfiadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade
predchadzajiuceho pisomného sablasu prenajimatels,

|- zabezpedit' si odvoz komunalneho a iného odpadu 2mluvou s osobou zabezpelujicou
odvoz odpadu.

. Néjomca nle je opravieny vykonaval stavebné a iné dpravy (technicke 2 hodnotenle o pud.)

tykajice sa predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa
Najomen mdZe poZadoval (hradu nakladoy spojenych so zmenou predmetu ndjmu
(stavebnymi Upravami, technického zhodnotenss a iného navysenia hodnoty predmetu
ndjmu) len vtedy, ak mu bol udeleny predehidzajici pisemny sthlas a prenajimatel sa v
tomto sihlase zaviazal uhradit tieto niklady. Ak prenajimatel’ pisomne odsihlasi dpravy,
ktoré predstavuji technické zhodnotenie alebo zvySenie hodnoty predmetu ndfmu, o zaroved
pisomne potvrdi zdvazok dbrady tychto nakladov, je ndjomca oprivneny pozadovat
preplatenie takto preukizatelne vynaloZenych nikiadoy,

. Nijomea nie je oprivneny, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatels

{obecneho zastupitelstva), prenechat’ predmet mdjmu, a to ani jeho éast’ do podniajmu alebo
vypoZicky daldim tretim osobam.

. Najomca je opravneny zariadit predmet ndjmu viastngm nabytkom o zariadenim

zodpovedajicim dcelu ndjmu a pri reSpektovani platnyeh privnyeh predpisov a noriem,
regulujtcich najma hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouZivanie rozoych
drubiov zariadeni [napr elektrospotrebide a pod).

. Najomea je povinny platit’ dohodnuté ndjomné v lehote a spasobom podia Elanku V. tejto

zmluvy.
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. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek finanéné ndroky nidjomeu proti prenajimatelovi

(napr nidroky 7 inych oko drobnych oprdv ktoré vykonal ndjomea pre nefinnost
prenajimateln, narok na zlavu 2z ndjomného a pod) je povinny najomea wplatnit
u prenajimatela najneskdr do troch mesiacov od ich vynaloZenia, inuk Ich nie j¢ povinny
prenajimatel postdit' a uhradit.

. Najomes je povinny dodrZiavat’ platné VEN obce regulujice otviracie hediny pre sluzby

poskytované v obei o ukladajice iné povinnosti pre poskytovatelov sluzieb v abel. Zmluvnd
strany sa dohodli, Z¢ nijomea bude respektovat a dodritavat siéasné, ale 1 budace VEN obee
tykajtice sa previldzky pohostinstva (poskytovania sluZieb) prijaté pofas trvania tejto zmluvy,
a o od momentu nadobudnutia Gfinkov prislugného VZN. Pripadné priva a povinnosti
wvedené v VZN sa povazuji za prava a povinnosti niajomcu obdobne ko povinnosti
dahodnute touto zmluvou.

. Zmluyné strany sa dohodli, Ze nijomea nesmie umiestnit va vonkajsich priestoroch predmetu

najmu anl prifahlych priestoroch pri predmete ndjmu (teda v priestoroch celého Sportového
nmélu]‘.reproduktor {hudobné zariadenie) & nesmie pastat hudbu a obdobné zvuky
v exterlér,

. Najomea sa zavazuje zabezpeéit' kosenle priestoroy v bezprostrednej blizkostl pohostinstva -

zelef okolo detského thriska vpravo od vstupu do Sportového areiddu (aZ po prvy strom)
a priestory okolo altinky 4 hracich prekov nafivo od vstupu do Sportového aredlu (9% po
zakladovil dosku zatial nepostavency stavby). Tieto priestory sa  zaviizuje ndjomea kosit
pravidelne (aspof 1x do mesiaca) a na viastné ndklady, pricom na strane druhej su tieto
priestory opravneni vyuZivat niavitevnici jebo pohostinstva (najma oblania a navitevnici
obee) af pa konzumiciu produktov ndjomeu a zibava pre dett podas nivitevy pohastinstva -
to vietko na viastné rizike a v stlade s previdzkovym poriadkom Sportového aredlu,

10, Najomea prehlasuje, 2e st pred podpisom tejto zmluvy prehliadol predmet ndjmu, ten je

=

riadne spasoblly na prendjom, pricom podrobnosti o vybaveni si uvedené v preberacom
protokole. 4

v
Zodpovednost zmluynych stran a osobitné ustanovenia

_ Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nicktord zo zmluvnych strin porusi povinnost’ vyplyvajicy

lef 2 tejto zmluvy a spasobi tm drubej zmluvoej strane skodu, je povinnd tito Skodu
nahradit.

. Ak niektora zo zmluvnych strdn neposkytne, aj naprick predchidzajoce] pisumnef vyzve,

druhej zmluvne) strane primerani sucinnost na splnenie |¢f zdvazkov v zmysle tefto zmluvy,
je povinnd nahradit $kodu tymto sposobentd. Ndhradou Skody nie je dotknuté privo
poskodenej strany domihat' sa splnenia zmluvného zévazku druhej zmluvie| strany sudnou
cestou.

. Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, kiore

ramestnava, ake | osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nojomca nezodpoveda za skody,
ktoré vzniknd v ddsledku vy$Se) moci. Najomea je povinny odstrinit” Skody, kinre vznikli jeho
zavinenim, zavinenim os8b, ktoré zamestnaviy, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak
take neurobi, je prenajimatel oprivneny po predchidzajicom upozarneni Skodu odstrinit’ a
pozadovat od nidjomey dhradu s tym spojenyeh naklsdov, Uhrada nakiadov spojengch s
odstranenim vzniknutej Skody nezbavoje nijomeu povinnosti platit’ ndjomné.

. Nitjjomea je povieny oznamit prenajimatelovi vznlk Skody na predmete najmu do troch

pracovnych dni, odkedy sa 0 3kode dozvedel alebo s pritliadnutim na vietky okolnosti mohol
dozyediet!

.V Sportovom aredli je nainstalovany kamerovy systém, pricom kamery st umiestnené tak na-

budove Sportového arealu (v fasti, ktor nie je predmetom najmu - vonka|Sie kamery) ako aj
v priestoroch predmetu ndjmu (vnitorné kamery) s tym, Ze nahrivaci videorekorder ku
kamerovému systému je umiestneny v technicke] miestnosti tvoriace| sudast predmetu nijmu
(vstup cez lavé dvere v predsieni vstupy do baru) v uzamykatelne] skrinke. Predmetny
Kamerovy systém ako celok je vo viastnictve prenajimatels a ndjomea k nemu hems pristup,
Najomca je opravneny a prenajimate] sa zavizuje v pripade poZiadavky ndjomcu mu
bezadkladne spristupnit’ kamerové ziznamy v rozsahu tykajiceho sa predmetu ndimu a
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podia poZiadaviek ndjomcu (napr na Glely preSetrenia udalostl v bare, ochrany majetku
majomeu @ pod). Najomea sa zavazuje chirdnit’ tento kamerovy systém vo viastnictve
prenajimatein a nevykondval' Ziadne zisady dof, najmi neotvirat wzamykatelnd skrinku
a nezasahovat’ do kiamier, kibelaze a pod, Ndjomca berie na vedomie, 2¢ hodnota kamerového
systému prevysuje sumu 3600 EUR. Zmiuvné strany sa preto dohodll, Ze v pripade, ak polas
ndjmu dojde, v dosledku dmyselného konania najomeu, ku podkodeniu  alebo znideniu
mektorej vnatorne) alebo vonkagSe] kamery, jej opravu alebo zakupenic a nainstalovanie
nahrady (vymenu) musl vykonat' ndjomca na viastoé naklady do 7 pracovaych dni od jej
poskodenia & znicenia Ak tak ndjomca neurobi do 7 pracovngch dnz’ud poskodenia alebo
zni¢enia kamery, prenajimatel' si moze uplatnit’ zmluvnd pokutu vo vyske 273 EUR za kaZdd
jednu poskodent alebo znicent kameru,

Niajomea za Zadnych okelnosti nesmie zasahovat' do nahravacicho videorckordéru ku
lamerpvemu systému a je povinny uzamykat' technickd miestnost’ (v ktorej je umiestnena
skrina s videorekordérom) tak, aby do nej mali vstup iba autorizované osoby, Ak niajomca
poskod| alebo znefunkénl videorekordér alebo svojou nedbanlivostou umoZal Inej osobe |eho
poskodenie ¢ znefunkénenie (nezamykanim dveri od technickej miestnosti), zavazuje sa ho
opravit’ na viastné naklady do 7 pracovnych dnf od poskodenia alebo znefunknenia Al tak
neurobi v lehote podla predchidzajice) vety, prenajimatel’ si maze uplatnit zmluvnid pokuty
vo vyike 600 -EUR

Pri odovzdivani najomnych priestorov musi nijomeca odovadat cely kamerovy systém
(kitmery a videorckordér) v takom stave v akom bol pri preberani priestorov s prihliadoutim
it bezné opotrebenie. V pripade, ak najomea na viastné naklady zrealizuje vymenu kamery
alebo nahrivacieho videorekosdéry, je povinny zakipit' a nainstalovat’ kampatibilny model,
ktory funkine a kvalitou zodpovedd poSkodenému zariadeniu. Aj po zaplateni zinluvng
pokuty ma prenajimatel ndrok na nahradu &kody (nape sdklady na technika spojené so
sfunknénenim systémov & pod.) a to v rozsahu, v akom bude $koda prevysovat zaplateni
zmluyni pokutu,

- Prenajlimatel’ sa zaviuje spristupnit’ ndjomcovi alarmovy (popladny zabezpedovaci) systém
a kody od neho. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade odcudzenia, poskodenta i straty
alarmového systému (snimacov, zarindenia a pod) v dastedku dmyselného konania ndjomcuy,
sa najomca zavazuje vykonat opravu daného dielu (snimaéa, senzora a pod.)
pripadne zakipit a oainstalovat ckvivalentni ndhradu, @ o pa viastné naklady do 7
pracovnych dni od poskodenia ©i znicenia Ak tak najomea neurobi do 7 pracovoych dni od
podkodenia alebo zuitenia alarmového systému resp, jeho éasti (zloZky), prenajimatel si
mbze uplatnit zmluvni pokutu vo vidke 300,-EUR, Okrem toho je ndjomeat povinny do 3 daoi
od ukonfenia ndjmu odovzdat prenajimatefovi vetky kidy a pristupy k alarmovému systému
- v pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatel’ si mize uplatnit’ zmluvni pokutu vo
vyske 200,- EUR ({0 zodpoveda primeranym niakiadom na prekodovanie systému).

LIx
Skoncenie najmu

1. Nijom dojednany podla tejto zmluvy sa kondi:

@ uplynutim dohodnutého asu ndjmuy;

b, pisemnou dohodou zmluvngch stran;

¢ vypovedou jedie) zo zmluvnych strin,

d. odstipenim od zmluvy 2o strany premajimatelin
e, Odstipenim ad zimluvy 70 strany najomey

2. Prennlimalcl je opravneny tito zmluyva vypovedat, ak:

A nadjomes uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou;

b nidjomea viac ako jeden kalenddrny messiuc meSki s dhradou splatného ndjomného;

€ najomea alebo osoby, ktoré s nim uZiva)d predmet ndjmu, napriek predehidza)ocemy
pisomnému upozornenia hrubo poruiuji poko alebo poriadok;
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3.

N

d. bolo rozhodnuté o odstrisent stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestoy;

¢, mijomea prepechd predmet ndymu do podndjmu bez predchidzajiceho pisomného

“sthlusu prenajimatela,
[ avinych pripadoch upravenych v zikone 116/1990 Z.z,
Najomea je oprivoeny tito zmluvy, vypovedat, ak:

a. strati spdsobilost previadzkovat' Cinnost, na ktors ol predmet najmu prepagaty;

b. predmet ndjmu sa bez zavinenia ndjomeu stane nespdsobily na uZivanie na Géel podia
ustannvenia L. 111 tejto zmluvy,

¢ ak prenajimatel’ neudrziava potas doby ndjmu predmet ndjmu v stave spésobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie,

d. v pripade zmeny VZN obee regulujacom prevadzkové hoding pohostinstva, a to
2 ddvodu zmeny regulicle otviracich hodin prevadzky.

Vypovedna lchota pre obe zmluyné strany je trojmesacna. Zaéina plynit’ od prvého dia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiacl, v Ktorom bola vypoved dorudend drube
zmluvnej strane. Vypoved' musi mat’ pisomnd formu a musi v nej byt uvedeny vypovedny
dévod.

Prepajimatel je opravoeny odstipit od tejto zmluvy v nasiedovnych pripadoch:

a. ak najomca uZiva predmet ndjimu spasobom, Ze prenajimatelovi hrozi vanik Skody
prevysujiicej 1500 EUR;

b. ak ndjomea porudi VAN regulujice previdzku pohostinstiev resp. stuiieh na Gzem|
obce, alebo nespristupnl Sportovy aredl verejnosti alebo zistupcom obce (napr
uzamkne vstup do aredlu, umiestnl tam prekazku a pod.),

¢k ndjomca alebo nim zamestnand alebo poverend osoba spacha priestupok alebo
trestny in = oboje v sivislostt s prevadzkou pohostinstva 4 je za to privoplatne
ndstdeny,

d. ak ndjomca znefunkéni, odcudzi alebo poskodi zvereny majetok obce (najmi
kamerovy aalarmovy systém),

o, ak ndjomca opakovane poruSuje poko) nereSpektovanim otviracich hodin alebo
zdkau wimiestnenia reprodukitora (pustanie hudby) do exteriéry,

f.  ak bude k ndijomcovi zacaté kenkurzné alebo exeluéné konanie.

Odstupenie je Géinné momentom (ddom) dorudenia druhej zmluvnej strane.
Najomea sa zavizzuje odovzdat’ vypratané priestory predmetu nijmu najomcovi do koneca
uplynutia v¢povedne| daby (v pripade odstipenia do 30 dnf), 0 tom sa spiSe preberaci
protokol, &

X

Zaveredné ustanovenia

. Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnostl st budi dorugovat doporudene na adresn

zmluvnych stran uvedeni v zahlavi tejto zmluvy. Zaslelks sa povaluje za dorudend diom jef
faktického provzatia, diom odmietnutin jej prevzatin adresitom, alebo diom je veitonia
z poidty odosiclatelovi - titulum neprevzatia zasielky v odberne) lehote alebo jef
nedorucitelnosti z akéhokolvek ddvodu,

. Tato zmluva nadobida platnost’ diom |ef podpisu oboma zmluvaymi stranami, o Géinnost

diiom nasledujlicim po jef zverejnent,

- Na priva a povinnost zmluvaych strin neapravené toute zmluvou sa vztshujd prislusné

ustanovenia zikona € 116/1990 Zx o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zikona & 40 /1964 Zh. Obiansky zikonnik v platnom znenl, a nakolko ide o zmluvu
uzatvorend pri rodnikalelkket Cinnosti ay zdkon & 513/1991 Zz Obchodny zakonnik
v platnom zneni, ako & iné relovantné vieobecne zivazné pravne predpisy Slovenske
republiky,

. Tato zmluvu moZno menit’ a dopifiat’ len na zdklade vzajomne] dohody oboch zmluvnych

strdn formou plsoninych a ofislovanych dodatkov,

. Tato zmluva je vyhotovend v 2 roviopisoch, po jednom pre koZdd zmlavid stranu.
. Neoddelitefnou stéastou tejto zmluvy je!

a. Prilohac. 1< Protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu
b, Priloha ¢. 2 - Uznesenie 07 Pafiovee € 24/2026 vysledkoch obchodne| vereine| sitiaze.
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7. Zmluvné strany prehlasujd, e sa so zmluvou dékladne oboznamili, jej obsahu porozumell,
prehlasuji, Ze zmluva nebola uzaveetd v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok pre
ktorikolvek 2o zmluvnych strin a na znak suhlasy, Wito dobrovolne ma vSetkyeh rovnopisoch
podpisali,

[TV

Zagrasailmatale: Za najomcu:

Iﬁ -

éruno Rod
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Bruno Rod, Jenisejska 1433/45, 040 12 KoSice-Nad Jazerom

PREBERACI PROTOKOL
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu

Preberajici: Bruno Rod

Jenisejska 1433/45
040 12 KoSice-Nad Jazerom

Odovzdavajlci: Obec Pafiovce

Pariovce 95
04471 Cecejovce
Ing. Rozalia Juhaszova - starostka obce

Miesto odovzdania a prevzatia: Pafiovce — priestory baru na futbalovom
ihrisku.

Preberajucemu sa odovzdd do prendjmu ¢ast budovy Sportového aredlu —
priestory baru na futbalovom ihrisku Parnovce so stpisnym ¢islom 171 vo vymere
80 m?.

Prenajaté priestory sinventarom:technickd miestnost, zddverie, socidlne
zariadenie pre muzZov a Zeny, priestory baru, maly sklad, socidlne zariadenie pre
personal, salénik, prechodovéa chodba a terasa pred vstupom do baru.

1

Technickd miestnost: 1 x bojler, 1 x plynovy kotol, 1 x vodarnicka, 1 x
elektro skrinka, 1 x Router na internet, 1x uzamykatelna skrinka
s videorekordérom ku kamerovému systému, 1x skrinka na zabezpecovaci
systém Jablotron.

Zadverie: 2 x stropové svetlo, 1 x PIR ¢idlo znacky Jablotron.

Socidlne zariadenie pre muzov: 1x toaleta, 1 x nerezovy drZiak na toaletny
papier, 2 x pisodr, 1 x umyvadlo, 1 x davkova¢ na tekuté mydlo, 1 x
davkovac na utierky, 1 x zrkadlo, 2 x stropové svetlo so senzorom pohybu.
Socidlne zariadenie pre Zeny: 1x toaleta, 1 x nerezovy drZiak na toaletny
papier, 1 x umyvadlo, 1 x davkovac na utierky, 1 x zrkadlo, 2 x stropové
svetlo.

Priestory baru: barovy pult, 9 x police, 1 x nerezovy dvoj drez, 1 x nerezovy
jedno drez, 1 x batéria, 4 x radiator, 2 x PIR ¢idlo znacky Jablotron, 9 x
Ziarivky a 18 x dvojita zasuvka, 2 x kamerovy systém znacka HIKVISION,
Poskodené vstupné dvere,



6. Maly sklad: 2 x stropové svetlo, 2 x dvojita zasuvka.

7. Socidlne zariadenie pre personal: 1 x toaleta, 1 x vylevka, 1 x nerezova
driiak na toaletny papier, 1 x batéria, 1 x stropové svetlo, 1 x zatahovacie
dvere.

8. Salénik: 1 x PIR €idlo znacky Jablotron x , 6 x bodové svetlo, 1 x radiator, 1
x dvojita zasuvka, 1 x kamerovy systém znacka HIKVISION,

9. Prechodova chodba: 1 x PIR &idlo znacky Jablotron.

V prenajatych priestoroch sa celkovo nachadzaji 8 x drevené dvere al X
plastové vchodové.

10. Terasa: 1 x plachta proti vetru 5,60 m x 2,40 m, 5 x paletové sedenie, 3 x
paletovy stdl, 5 x vefké vankuise na paletové sedenie, 9 x malé vankise na
paletové sedenie, 5 x nastenné svetlo, 8 x visiace svetlo, 5 x pivny stél, 12
x pivna lavicka.

Preberajicemu boli odovzdané nasledovné kfuée: 1 x hlavny vstupu, 1 X
technicka miestnost, 2 x vstup do baru a1 x vstup do prechodovej chodby.
Odovzdavajici a preberajici protokol obsahuje_ realny stav plynomeru
12903,41, redlpy stav elektromeru ... areadlny stav
vodomeru.......5ueiiins V priestoroch predmetu najmu je nainitalovany
kamerovy systém s tym, e nahrévaci videorekordér ku kamerovému systému je
umiestneny v technickej miestnosti v uzamykatelnej skrinke.

Prenajimatel svojim podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prevzal pristupové
kédy od alarmu (popladného zariadenia).

V pripade odcudzenia, poskodenia alebo straty kamerového systému alebo
alarmového systému je najomca povinny postupovat podla zmluvnych
podmienok. Pri preberani prenajatych priestorov s inventarom je vietko
v riadnom a pouZitelnom stave na U¢el dohodnuta v najomnej zmluve a stav veci
dokumentuije fotodokumentécia (vid priloha).

Preberajlci svojim podpisom preberajuceho prehlasuje, Ze preberd do najmu
dneénym dfiom prenajaty priestor s inventarom uvedeny v tomto preberacom
protokole,

V Pafiovciach, dita: 4 ¢ “02¢
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Ing. Rozalia Juhdszova |, | A Bruna Rod
starostka obce \ ol






UZNESENIE & 24 /2026
z mimoriadneho zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Pafiovee
z0 diia 13.05.2026

Kbodu & 2.: Vyhodnotenic ponik OVS na Previdzku baru — poskytnutie rychleho
ob&erstvenia.

fia 026

2) Obcené zastupitel'stvo obce Pafovee berie na vedomie vyhldsenie Obchodnej

b)

verejnej siifaZe na prenechanic majetku obce do ndjmu podla § 9a zékona é. 138/199]
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov podl'a § 281 a2 § 288 Obchodného
zikonnika.

Obecné zastupitelstvo obce Pafiovee schvaluje vyhodnotenie Obchodnej verejnej
sufaZe na prendjom nehnutel'nosti — priestorov baru na futbalovom ihrisku v obci
Pafiovee, evidovanych na LV & 309, parcela registra CKN & 638, za (iéelom
previidzky baru ~ poskytovania ri'chleho obderstvenia.

Obecné zastupitel'stvo obce Pafovee schvaluje uzatvorenic ndjemnej zmluyy
s vitazom Obchodnej verejnej stt'aze:

Bruno Rod

Jenisejskd 1433/45, 040 12 Kogice

ICO 57 593 663

Vyska mesaéného ndjmu: 150 €

Daoba ndjmu: 2 roky odo dia Giéinnosti nijomnej zmluvy

d) Obecné zastupitel'stvo obce Pafovee poveruje starostku obce Pafiovee podpisanim
zmluvy s vitazom Obchodnej verejne siitaze.

Vysledok hlasovania:

Hlasovanie: Polet poslancoy: 7 Potet pritomnych: 5

Za hlasovalo: 5 Proti hlasovalo: 0 Hlasovania su zdrzalo:
0

/o5 S = ,
\ | 84 )" Ing. Rozalia Juhdszové
o\ / starostka obce



