NAJOMNA ZMLUVA 233/2026

o ndjme obecného bytu nizSieho $tandardu uzatvorena v zmysle

§ 663 andsl. a 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: 5

Niazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastipena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo actu:
IBAN:

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Rod.é.:
Bydlisko:

Rucitel’

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Toplou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Balogava Fva

Caklov

Ginova Eva

Caklov

uzatvaraju

Zmluvu o najme obecného bytu nizsieho Standardu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu niZ$ieho Standardu

CLI.

v obytnom dome sup. 632 byt &islo 3, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kut + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyia + jedalen - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba - plocha 11,718 m?
Spolu 44,759 m*




PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnatorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kut, 1 x WC misa, S vypinade, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .
Technicky stav bytu: spésobily na byvanie
2. Prenajimatel’ prenechéva byt popisany v CI. I. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave spOsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie nijomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndjomcom spoloéne byvaju /priloha &.1 ndjomnej zmluvy/.
3. Prenajimatel bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) vyvoz smetia za thradu

CLIL

1) Néjomca je ndjomnikom v tomto byte od 1. janudra 2019, Zije v fiom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zéavad. Spolu s ndjomcom Ziji v spoloénej
domacnosti aj osoby, ktoré st blizsie pomenované v prilohe &islo 1 tejto zmluvy.

2) Néjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat' tento byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Néjomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na urdeny téel, t.j. byvanie.

3) Néjomca je povinny vykondvat v byte drobné Upravy a bezni tdrzbu bytu na svoje
ndklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

4) Négjomca a osoby s nimi byvajiice sG povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
ndjomného bytu a uZivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.

5) Néjomca a osoby s nimi byvajiice su povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym nadjomcom vykon ich prav.

6) Nijomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
ndjomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu nahradu.

7) Néjomca nesmie vykondvat' stavebné tUpravy a ani ina podstatnd zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

8) Najomca nesmie uzatvorit' podndjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

9) Najomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N4jomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10) Ak sa nijomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a poZadovat' od ndjomcu ndhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou wdrzbou uhradza najomca, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrZzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca porud{ v tomto smere najomnd zmluvu, zodpovedd
prenajimatelovi za Skodu nim spdsobenti a nemd néroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost’ alebo obmedzeni moZnost uzivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi oznamené vias.

11)Ngjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny byt uZivaju na zaklade najomne;j



zmluvy sG povinni umoznit' po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny d&as
avnevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prisluSného uradu ainych kontrolnych orgénov scielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Najomea je povinny zabezpegit' poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

C1. 1L

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost” odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu

D)
2)

3)

4)

3)
a)

b)

c)

d)

bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchddzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho ndhradu G¢elne vynaloZenych nékladov. Pravo na ndhradu
ndkladov musi ndjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1v.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity &as, zanikne uplynutim ¢asu.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstupit’ od tejto najomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznik4 $koda alebo Zze mu hrozi zna¢na
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne u¢innost’ diiom, ked bolo
pisomné oznamenie o odstupeni doru¢ené najomcovi.

Nédjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimate’om a nijomcom alebo
pisomnou vypoved’ou.

Ak bola dana pisomnd vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved'.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjomnti zmluvu ak:

ndjomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajiice sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. I ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela; v pripade ak ku diiu vypovede preukaze najomca, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu
lehotu, ktora trva Sest’” mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej niidzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZné ndgjomné alebo
sa s prenajimatel'om dohodne o spdsobe jeho uhrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozZno uZzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas $iestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného stihlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie



CLV.

1. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né ndjomné v sume 660,- EUR, ato v
splatkach splatnych po 55,- EUR mesacne, z tejto mesacnej splatky ndjomného tvori fond
oprav, prevadzky a udrzby 15,- € na zéklade Uznesenie obecného zastupitel'stva &islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Caklov, konaného diia 18.9.2018,
ato vzdy do 5. diia beZzného mesiaca.

Konkrétnu vySku roéného, resp. mesaéného ndjomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. VySka ndjomného mébZe byt kazdorotne prehodnocovand a moze
byt upravovand minimalne o vysku inflacie vykazovanu Statistickym dradom SR za
predchédzajuci rok.

2. Mesacné zéalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndgjomca prenajimatelovi sam.

. Najomné a zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhraddza najomca bud’ v hotovosti do

pokladne prenajimatel’a alebo na get prenajimatela &islo 16121632/0200,
IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6323

4. Najomca zlozl finanénu zabezpeku v urenej lehote.

5.V pripade, ak d6jde k ukonceniu ngjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finan¢nti zabezpeku vréti ndjomeovi
po odpoditan:

- pripadnych 8kdd spésobenych v byte ndjomcom, alebo osobami, ktoré byvajii spolocne s
ndjomcom

- nezaplateného ndjomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu ;

a to do 15 pracovnych dni odo dtia ukongenia ndgjmu vyplatenim z pokladne obecného tiradu.

6. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.

7. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoltu nijomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit” d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.] Ob¢. zékonnika).

8. Ruditel'sky zdvézok: za splacanie ndjomného a sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu
Specifikovaného v €1. V ods. 1 a ¢l. V ods. 2 ruCenie prebera:

(8]

Ginova Eva, nar. ) 7
VL

1. N4jomny pomer vznika diiom 1.7.2026 a uzatvara sa na 3 roky (t.j.36 mesiacov), a to
do 30.6.2029.

2. Najomcovi vznika prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat
vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku
diiu opédtovného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaZe
splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndgjomni zmluvu.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdZe prenajimatel uzavriet nijomnt zmluvu aj



s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet’ ndjjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
3. Po skon&eni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku ditu skon¢enia najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny byt uvolnit’ pri¢om ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zékladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
4. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit' ndjomcovi ndhradné ubytovanie pri zdniku ngjmu
bytu.
5. Automatické prediZenie najmu pre tento nsjom neplati.

VIIL

1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie¢o iné riadia sa vztahy G¢astnikov zékonom
¢ . 40/1964 Zb. Obéianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Tato najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Ukastnici prehlasujf, Ze tato nijjomnéa zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodntl, ni¢im neobmedzent vo6lu, ich prejav je uréity a zaroveinn prehlasuji, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Ukastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju aj podpisuju.

5. Najomcovia vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
tdaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a iné identifika¢né udaje.

Této zmluva je podl'a zakona o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o slobode informacif), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou.

Této zmluva nadobuda platnost’ dtiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a G¢innost’ nasledujtci defi po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Stdast’ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢&. | - zoznam 0sdb uZivajucich predmet zmluvy

Priloha ¢. 2 - ruditel’'sky zavéazok

V Caklove diia 26. juna 2026

Za prenajimatel’a: Néajomca:

...............................................................................................

Obec Caklov
Andrej Dragula, starosta obce






