Ndajomna zmluva

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, v siilade so wikonom
¢.443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o secidlnom byvani
a v nadviznosti na Vieobecne zdvizné nariadenie obce Sarisské Jastrabie VZN &, 1/2025
0 podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov a sposobe vypoctu ndjomného v bytoch
obecnej bytovky (d’alej len "VZN")

(L1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Sarisské Jastrabie

Zastupena : PaedDr. Cubomir ReSetar, starosta obce
Sidlo : 065 48 Sarisské Jastrabie 257

I1CO: 00330213

DIC : 2020698867

Bankové spojenie : VUB Stari Luboviia

Cislo aétu : SK1202000000002002596353

(d’alej len "prenajimatel™)

a

Nijomea :

Meno a priezvisko: Be. Lenka Kolbasova, MBA
Datum narodenia: R

Rodné ¢islo : [ ]

Bydlisko : I

(d’alej len "najomca")

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tiito nijomni zmluvu (d’alej len ,.Zmluva*)



CLII

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - najomného bytu, nachidzajuceho sa v bytovej
jednotke so supisnym ¢islom 271, evidovanej na LV ¢. 3957, postavenej na pozemku parcelné &islo:
KN-C 689 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 421 m2, nachadzajuceho sa v katastralnom tizemi
obce Sariiské Jastrabie, zapisaného na liste vlastnictva ¢ 3957, vedeného Katastralnym tradom
v PreSove, Spravou katastra Starda Cuboviia.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt v bytovej jednotke stipisné ¢islo271, €. bytu 5.
Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyiia, ktpelia s WC, chodba
a komora o celkovej rozlohe podlahovej plochy 71,89 m2 (d'alej len ,,predmet najmu*).

3. Spolo¢nymi ¢astami domu pre cely tejto Zmluvy s1, pavla¢ a schodiska.

4. Predmet ngjmu je byt v novostavbe obytného domu, skolaudovana v 06/2012. Néjomcea sa so stavom
bytu oboznamil osobne a na mieste samom a v takomto stave ho prebera.

5. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

C1. 11
Doba najmu a ucel nijmu
1. Tato ndgjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.07.2026 do 30.06.2029.

2. Ak najomea prejavi zdujem o predizenie platnosti Zmluvy, je povinny dva mesiace pred ukonéenim
jej platnosti poziadat’ prenajimatel’a o predizenie Zmluvy a predlozit’ doklady o tom, Ze spliia podmienky
uréené zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len . zdkon ¢. 443/2010 Z. z.**) a Vieobecne zivizného nariadenia obce Sarisské Jastrabie
¢. 1/2025 zo dna 28.11.2025 o podmienkach pridelovania obecnych nijomnych bytov a ospdsobe
vypoétu nijomného v bytoch obecnej bytovky (dalej len ,,JZN™) , tak ako pri podavani prvej ziadosti
o uzavretie najjomnej zmluvy na byt.

3. V pripade predizenia Zmluvy ma nijomca prednostné pravo na uzatvorenie Zmluvy na predmet
najmu, ktory doposial’ uzival.

4. Tato Zmluva sa uzatvara za uc¢elom zabezpecenia byvania pre najomcu a jeho pribuznych v priamom
pokoleni, alebo pre druha (priatel’a), resp. druzku (priatel’ku), ktori ziju v spolocnej doméicnosti a to na
dobu trvania najmu.

CLIv

Vy$ka a splatnost’ ndjomného a uhrad spojenych s uzivanim bytu

1. Mesacna tvhrada ndjomného za predmet niajmu urcena dohodou je 215,67 €/mesacne (slovom
dvestopdtnast eur, 67 centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj mesacne zalohové
platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu v sume 3,00 €/mesacne (slovom tri eur) na 1 osobu
ako zalohu na vodné a stocné.

3. Najomca je povinny platit’ najjomné spolu so zalohou tuhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesacne vopred vzdy do 10. dia kalendameho mesiaca a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo

b) do pokladne obecného tradu v Sari§skom Jastrabi.

4. Najomca je povinny zaplatit’ prvé najomné spolu s prvou zédlohou tihrad za plnenia (sluzby -

vodné a sto¢né) vopred do 5 pracovnych dni odo dita nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to:
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na uéet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo



b) do pokladne obecného tiradu v Sarigskom Jastrabi.

5.V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesac¢nu tihradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do
5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiovat’ si poplatok z omeskania vo vyske 0,25 %
z dlznej sumy za kazdy deii omeskania az do tiplného zaplatenia.

6. Prenajimatel’ nezabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a elektrickej energie v byte. Najomca je povinny splnit’ si oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost voci
dodavatel'om tychto sluzieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto
dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeéuje sam najomea (individualne).

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyt¢tovanie skutoénych niakladov za vyactovatel'né plnenia (sluzby-
vodné a stoéné) spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskér do 31.5.
nasledujiiceho kalenddrneho roka a pisomne vyuétovanie odoslat’ najomcovi. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi vyuctovanim zisteny nedoplatok za vyuctovateIné plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu najneskor do 15 dni po doru¢eni vytuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ ndjomcovi pripadny preplatok.

8. Prenajimatel’ je opravneny po¢as trvania najomného vztahu v odévodnenych pripadoch z hl'adiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit' vy$ku ndjomného a vysku zaloh
uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat’
najomeu do 30 dni.

9. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku najomného o roént mieru inflacie vyhlasent
Slovenskym Statistickym uradom a to poéntic prvym januarom roku nasledujicom po roku, za ktory je
inflacia vyhlasena.

10. Prenajimatel’ jednostranne zmeni vysku zalohovych tihrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

CLV
Finan¢na zabezpeka

1. Najomca sa zavizuje vyplatit' finanénu zabezpeku prenajimatel’ovi pred uzatvorenim tejto najomne;j
zmluvy na osobitny ucet prenajimatel’a ¢. t.: SK9802000001230015426602¢c vedeny vo Vseobecnej
uverovej banke v Starej Cubovni na celu dobu najomného vztahu vo vyske 6-nasobku mesac¢ného
najomného t. j. 1294,02 € (slovom: jedentisidvestodevitdesiatstyrieur a 02 centov) na zaklade
uzatvorenej dohody o zlozeni finanénej zabezpeky.

2. Finantna zabezpeka slizi na zabezpeCenie splatnych thrad najomného athrad za sluzby spojene
s uzivanim bytu (vodné a sto¢né) v pripade neschopnosti tihrad. Dalej finanéna zabezpeka sluzi aj ako
uhrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

3. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ finaném zabezpeku na jednostranné zapocitanie svojich pohl'adavok
voci ndjomcovi, a to na thradu:
¢ 7za najomcom poskodené spoloéné priestory a spoloéné zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu, za poskodenie zariadenia bytu ( napr. linky, tech. a elekt. zariadeni bytu,
podlah, sanity apod.)
e za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon¢eni najomného vztahu uvedie do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
e za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zavere¢ného
vyuctovania pri skonceni najmu bytu.

4. Financnu zabezpeku prenajimatel’ vrati najjomcovi do 30 dni odo dita ukoncenia najmu, aviak najskor
po vzajomnom vysporiadani vietkych zavizkov a pohl'adavok.

5. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ prirastky (roky) z financnej zabezpeky na tihradu platieb za vedenie
osobitného ni¢tu v banke.



L VI
Prava a povinnosti nijomcu

1. Ndjomea sa zavizuje, ze:

e bude uhradzat vietky platby stuvisiace s predmetom najmu véas a riadne v sulade s rozpisom
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu,

e vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si
zabezpeti saim a na vlastné naklady;,

e pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav,

e zavady a poSkodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomecu nahradu,

e nebude vbyte vykondvat podstatné zmeny astavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

e bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

2. Najomea a osoby, ktoré s nim byvaji v spolocnej domacnosti, maji pravo uzivat’ aj spolocné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca nie je opravneny uskutoc¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie ¢asti
bytu, podnijom bytu, prijatie dalsich os6b do bytu) bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

4. Nijomcea je povinny v pripade, ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vysku nijomného
a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

5. N4jomca sa zavdzuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umozni jeho pracovnikom pristup do bytu za
ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj za u¢elom kontroly, ¢i
najomeca byt riadne uziva a ¢i st dodrzané zmluvné podmienky.

6. Najomca je povinny odovzdat duplikat kl'fica od prenajatého bytu v zapecatenej obalke
prenajimatel’'ovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neopravnenym pouzitim inou osobou. Tento k¢
smie prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpeéenstva vzniku poZiaru, zachrany zivota alebo
pre pripad zabranenia vzniku inej znacnej Skody na majetku (tnik plynu, vytopenie susedov a pod.).
V pripade vymeny klti¢ov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden duplikat kIica od
prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatel’ovi.

7. Najomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu, spraveu bytov a inych kontrolnych organov
s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Najomca je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’'ovi vypratany a v riadnom
stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
najneskér do 5 dni odo dia zaniku najmu. Pokial vykonal tipravy bytu, ¢i vymenu zariadenia a nedokaze
vratit' byt do poévodného stavu, nema narok na uhradu tychto zmien od prenajimatel'a a musi ich
ponechat’ v najomnom byte ( napr. vymena linky, podlah, sanity a iné).

9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi,
v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu a jeho prislusenstva, stav meraov medii
(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi stvisiace
s predmetom najmu, iné...

10. Najomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajtici sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celii dobu najomného vztahu, formou poistenia domacnosti.

11. Najomca po dohode s prenajimatel’om sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ pravne predpisy vztahujuce
sa na predmet najmu a to najma:
e zakon €. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov ako aj
iné vieobecne zavizne pravne predpisy.



12. Najomeca je povinny dodrziavat’ domovy a bytovy poriadok v dome.

13. N4jomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, ak spliia podmienky podla zikona

¢. 443/2010 Z. z. a podmienky VZN a ak si bude plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z najomného

vztahu, predovietkym:

- v¢as platit’ najjomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu,

- napomahat’ vytvoreniu prostredia zabezpecujtice ostatnym niajomcom vykon ich prav,

- nevykonavat’ Ziadne stavebné tipravy ani podstatné zmeny v byte bez predchadzajtceho suhlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady;,

- udrziavat' prenajaty byt vsulade s platnymi hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi

predpismi

CLvI
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny:
e  zabezpeCit pre najomcu riadny a neruSeny vykon najomnych prav po vymedzeni dobu najmu
s ohl'adom na dohodnuty tiéel najjmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’
riadne plnenie sluzieb (vodné a stoéné), ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojene,
e odovzdat predmet najmu najomcovi difiom nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodnt1 inak.

2. O odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi sa spise samostatny protokol o odovzdani bytu
do uzivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu najmu a jeho prislusenstva,
stav meracov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), iné napr.: prevzatie kIticov od bytu v poéte (3) ks,
spoloéného vchodu v pocte (1) ks.

3. Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba, je opravnena vstupovat’ do predmetu nadjmu so sithlasom a
v sprievode ndjomeu, alebo nim poverenej dospelej osoby za ti¢elom vykonania kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, ako aj G¢elu najmu a v pripade uskutoc¢nenia oprav a udrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu vo vynimocnych
pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skuto¢nosti prenajimatel’ je povinny
informovat’ najomeu bezodkladne.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
stthlasom najomecu; tento stthlas najomea méze odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto tipravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluSného organu $tatnej spravy, najomca sa zavizuje, ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

6. Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zl'avu na najjomnom, pripadne z thrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skuto¢nost’ odévodiujucu pravo na primerant
zl'avu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom proti zivlom a mimoriadnym situaciam.

ClL vII

Zanik nijmu

1. Tento najomny vztah moéze zaniknut vzijomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
a najomcom.

2. Najomny vzt'ah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Najomny vztah zanika tiez pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu. Prenajimatel’ méze
dat’ vypoved len z dévodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace
azaCina plynut prvym dhom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. Uplynutim
vypovednej lehoty sa najjomny vzt'ah konéi.



4. Najomeca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, ani inej bytovej nahrady po
skonc¢eni najmu uplynutim doby najmu, alebo po ukonceni ndjmu pred uplynutim najomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od Zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatu vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, ze prenajimatel’'ovi vznika skoda, alebo ze
mu hrozi znacna $koda. Odstiipenie od Zmluvy nadobuda ucinnost jeho dorucenim druhej strane.
K tomuto dim vzniki prenajimatelovi pravo niajomcu vypratat’ byt na uréené miesto. Obec Sariiské
Jastrabie zabezpeci vypratanie bytu na naklady ndjomcu.

(L IX

Zaverefné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ v den jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ v stlade
s § 47a Obc¢ianskeho zakonnika diiom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmenit’ alebo doplnit’ tito Zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vziajomne odstihlasenych
a o¢islovanych dodatkov.

3. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neti¢inné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaji v platnosti a u¢innosti. Zmluvné strany sa v takom pripade
zavizuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné ustanovenie novym platnym, alebo U¢innym
ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda pévodne zamysl'anému tGcelu ustanovenia neplatného alebo
neu¢inného. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajiica iprava vieobecne zaviznych predpisov
Slovenskej republiky.

4. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa uCastnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a d’al§imi vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi.

5. Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatel’ovi podla zakona 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov, na spracivanie vsetkych osobnych tidajov uvedenych v tivode tejto zmluvy pre
potreby vnitornych evidencii obce Sarigské Jastrabie bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie stihlasu
musi byt’ pisomné a doruéené obci Saridské Jastrabie.

6. Sucastou najomnej zmluvy je priloha obsahujiica zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu
podla § 12, ods. 1., pism. i, zakona ¢.443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

7. Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimatel’ i ndgjomea obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany prehlasuji, ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu, zmluva nebola
podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho sthlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Saridskom Jastrabi, diia 30.06.2026

PaedDr. Lubomir ReSetir
nijomea starosta obce



EVIDENCNY LIST

Byt&.5 | 71,89 m?

Najomca: Bc. Lenka Kolbasova, MBA

Pocet 0sob, ktoré maju pravo uzivat predmetny byt: 1

Meno a Datum Rodné ¢islo Rodinny pomer
priezvisko narodenia
Be. Lenka I I najomca
Kolbasova

Pripadné zmeny v evidencnom liste osob, ktoré ziju spolu s ndgjomcom
v spolo¢ne] domécnosti a maju popri prave uzivat predmetny byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, je ndjomca povinny oznamit
prenajimatel'ovi bytu, t. j. obecnému tiradu v Saridskom Jastrabi najneskér do

21 pracovnych dni od zmenenej skuto¢nosti.

V Sari$skom Jastrabi dita 30.06.2026

najomca
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