Zmluva
uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididrne podl'a Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov, najmii § 43, § 663 a7 § 684 a § 720

CLL
Zmluvné strany

L.

Obec: OBEC VYSNY MEDZEV
Sidlo: Hrdinov SNP 152
Zastipeny: Ing. Rdbert Nalepka, starosta obce
ICO: 31309411
DIC: 202 147 3399
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo tiétu: SK20 5600 0000 0005 2318 3002
(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)
Obchodné meno: RONGO, s.r.o0.
Sidlo: Marianske namestie 13, 044 25 Medzev
1CO: 52879194
DIC: 2121170216
Zastupeny: Ronald Gobl, konatel
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia, a. s.
Cislo aétu: SK49 0900 0000 0051 6747 2264
(dalej len ,,ndjomca ™)
CL I
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti zapisanej na LV &. 867 kat. 1zemia
Vysny Medzev ako budova — kolkaren €. supisné 204, postaveny na parcele registra ,,C*
¢. 447/2 a 447/3 o vymere 278,63 m?. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych
priestorov je 278,63 m2.
2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢&l.

(']

Il. bode 1. zmluvy pozostavajuci z: bufet, sklad, pivnica, kolkarska draha na parcele
registra ,,C* ¢. 447/2 a WC na parcele registra ,,C“ ¢. 447/3 na prizemi. Celkova vymera
podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 278,63 m2 Pddorysné
vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe & 1 zmluvy a tvori jej
neoddelitel'na sacast’.

Prenajimatel’ zarovei prehlasuje, Ze vo vzt'ahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie st
uplatnené restituéné naroky tretich oséb.

] CL IIL
Ucéel najmu

Néjomea predlozil opravnenie na vykon podnikatel'skej ¢innosti — vypis z OR, ktoré je
prilohou ¢. 2 tejto zmluvy a bude uzivat' predmet ndjmu v stlade s jeho stavebnym



tigelom na $portovi a bufetovi &nnost’ z dévodu skvalitnenia sluzieb obfanom
Vysnc¢ho Medzeva.

2. Nijomea sa zaviizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty Gcel.

K zmene téelu ndgjmu je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

4, Prenajimatel i ndjomca potvrdzuju, ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave
spdsobilom uZivania na dojednany tgel. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s
technicko-stavebnym stavom predmetu ngjmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke
predmetu najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

(8]

CL1V.
Doba najmu a skoncenie ndjmu

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urdit, a to: na obdobie 5 rokov od uvedenia priestorov
do prevadzky.
2. Ndjom nebytového priestoru zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) vypovedou prenajimatela podl'a ust. § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov,

¢) vypoved'ou ndjomcu podla ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
e) odstapenim prenajimatela alebo ndjomcu,
f) vsulade s § 14 zak. €. 116/1990 Zb.

3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a €ini 3 mesiace. Vypovedna lehota
za¢ina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved doruéend druhej strane.

4. Prenajimatel’ moZe kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak:

a) Ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi uzivanie
prenajatého nebytového priestoru takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze
mu hrozi znaéna Skoda.

b) Dojde k porudeniu ustanoveni zmluvy zo strany ndjomeu.

5. Najomca mdze odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) Ak bol prenajaty nebytovy priestor odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé vzivanie.

b) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskdr — bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ — nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.



¢) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. Neupotrebitefnym je nebytovy
priestor vtedy, ak nemédze sluzZit dojednanému uéelu.

d) Ak sa ngjomcovi odnime taka Cast’ prenajatého nebytového priestoru, Ze by sa tym zmaril
ulel zmluvy.

6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odsttipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane.

CLV.
Najomné a ihrady za sluzby spojené s nagjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndgjomnom nie s zahrnuté platby za vodu, elektrinu,
plyn (kolkarei) a vodu (WC), ktoré najomca bude uhradzat’ formou refundacnej faktiry
vystavenej obcou po odpoéte podruznych meracov §tvrtroéne na tcet prenajimatela s
dojednanou 15-diiovou splatnost’ou.

Mesacné ndjomné za cely predmet ndjmu predstavuje 150,00 € slovom stopét'desiat eur.
Nédjomné je ndjomca povinny platit’ $tvri'roéne vopred na téet prenajimatela, a to na
zéklade faktury vystavenej prenajimatelom s dojednanou 15. diiovou splatnostou.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prisludnou inititiiciou oficialne priznand miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvy$it’ ndgjomné o prislusnt sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zadiatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po
ukonceni kalendarneho roka, pocas ktorého bola zvy$ena miera inflacie oznamena.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ngjmu najomcovi ku dfiu vzniku najmu, a
to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.
Stcast'ou odovzdania predmetu ndjmu je i odpocet stavu elektromeru, plynomeru a
vodomerov, ku ditu odovzdania predmetu najmu. Odpocet tvori obsah odovzdavacieho
protokolu, ktory podpise ndjomca i prenajimatel’.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpeit ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrZiavat' a zabezpecovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené a to : dodavka vody, elektriny a plynu.

Prenajimatel, resp. nim povereni osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti
ndjomcu resp. zastupcu najomcu vstipit do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo
vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch ako st napr. havaria, poZiar atd’., po marnom
pokuse o zabezpeCenie ticasti ndgjomcu resp. zastupcu ndjomeu je prenajimatel’, resp.
nim poverena osoba opravneny vstipit’ do predmetu nagjmu i bez pritomnosti ndjomcu
resp. zastupcu ndjomecu a vykonat' tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto
bezodkladne informovat’ ngjomeu, resp. zastupcu najomeu.
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ClL VIL
Prava a povinnosti najomeu

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
cela dobu najmu.

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhrady za sluzby spojené s
najmom, ktoré st zabezpe&ované prenajimatel'om.

Najomea je povinny podinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uZivacich, ngjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet ngjmu.

Néajomea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny zabezpeéit' prenajimatel’ a umozZnit' mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

Néjomea je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu.

V zmysle zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a vykondvacich predpisov sa ndjomca zavédzuje prevadzat’ kontrolu stavu
prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany sa najomca zavézuje na vlastné naklady
ustanovit technika poZiarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu
ochranu, v predmete ndjmu vykonava na vlastné naklady najomca podla platnych
pravaych predpisov a STN v stanovenych lehotach.

V pripade iného neZ komunalneho odpadu je ndjomca je povinny na vlastné naklady
zabezpetit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukazat’ prenajimatel'ovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Najomea je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uzivania predmetu najmu, priCom je povinny dodrziavat' platni prdvnu Upravu a
prislusné VZN obce.

Najomca sa zavidzuje umoznit' pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za Gicelom kontroly predmetu nagjmu ako aj v
pripade havérie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

Najomea po celi dobu najomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v
prospech tretich 0sob.

Najomeca si zabezpedi na svoje naklady v stlade s prislu$nymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ich vykonavacich
predpisov $kolenia o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie
ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néjomca sa zavizuje zabezpe¢it' ochranu uréenych meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni pri odbere plynu, elektriny a vody pred zasahom nepovolanych oséb. Ngjomca
sa zavdzuje pravidelne denne kontrolovat' neporusenost’ meradiel a spolotnych
odbernych zariadeni. V pripade, Ze ddjde k zdsahu nepovolanou osobou zavizuje sa
tento zasah okamzite pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskdr v lehote do 8 kalendarnych
dni, prenajimatel’a o délezitych zmenach tdajov najomcu ( napr. nadzov, pravna forma,



sidlo, konatel'stvo, registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do
likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok ndjomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni
exekicie na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doru€ovani pisomnosti a
inych tkonov vychadzat’ z adajov uvedenych v tejto zmluve.

16. Najomcea je povinny zorganizovat’ 2x ro¢ne kolkarsky turnaj na vlastné naklady (Turnaj
o putovny pohar starostu obce VysSny Medzev a Memorial kolkarov Vy$ného Medzeva).

17. Beznu udrzbu a bezné opravy prenajatych priestorov zabezpeduje najomca na vlastné
naklady.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. Néajomea je povinny zabezpecit’ predmet ndjmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpe¢i ku dilu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstranenie
dosledkov poistnej udalosti.

2. Najomca je povinny do 3 kalendarnych dni oznamit’ prenajimatelovi vznik $kody na
predmete ndjmu, vratane poistnej udalosti.

3. Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako 1 osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda viak za
nahodu.

4. Najomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob,
ktoré zamestndva, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je
prenajimatel’ opravneny po predchadzajlicom upozorneni skodu odstranit’ a pozadovat’
od ngjomecu thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s
odstranenim vzniknutej Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CL IX.
Stavebné a iné upravy

1. Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat
na predmete ndjmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym
zmeny zasahujice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné inStalacie zariadeni, ako i zdsahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce
zabezpecdit' predmet ndjmu zabudovanim zabezpeCovacicho zariadenia, je povinny
vyZziadat’ si vopred pisomny suhlas prenajimatel’a.

2. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v

stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania.

Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela sa vyZzaduje 1 pre umiestnenie

reklamného alebo informacného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet

najmu.

(%)

CL X.
Zavereéné ustanovenia

Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne Ob¢iansky zakonnik.

1. Tato zmluva nadobtuida platnost” ditom podpisu zmluvnymi stranami.



2. NeoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy sa prilohy uvadzané v tejto zmluve.

3. Zmenit alebo doplnit’ tto zmluvu je mozné len pisomne o¢islovanymi dodatkami k
tejto zmluve na zéklade sthlasnych prejavov icastnikov zmluvy.

4, Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a nemaju
vyhrady proti jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji.
Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuja, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne,
slobodne vazne a Ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok
pre niektor zo zmluvnych stran.

5. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasujt, Ze st sposobilé na pravne Gkony a su
sposobilé konat’ za zmluvné strany.

6. Tato najomna zmluva bola schvalena obecnym zastupitel'stvom obce Vy$ny Medzev
uznesenim €. 30/2026 zo dita 03.06.2026, ktoré tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy.

7. Této zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvni
stranu.

8. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom
sidle obce www.vysnymedzev.sk.

9. Nijomca mdze poziadat' prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zvergjnit tato zmluvu.

10. V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze
najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

11. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati
Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

12. Zmluva je u¢inna divom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

&
Vo Vy$nom Medzeve, diia 03.06.2026 Vo Vys$nom Medzeve, dia h, g 6 M LG




